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Dorwort.

Die mebrfachen Abdndberungen ber Bauordbnung, indbejonbere duvdy
oie Berordbnung vom 10. Juli 1918 liegen in ber Praxid dad Bebiivfnis
nady einer Ausdgabe ber Bauordbnung nad) bem Heutigen Stand entitehen.
Die vorliegendbe Bearbeitung ber Bauorbnung bat e3 fid) dedhalb zur
Nufgabe gemadyt die derzeitige Redtslage unter bejonderer Beriidfidhtigung
ber Bebiirfnifle der Prarid nad) bem neuecften Stanbe der Redhtfpredung
barzuftellen.

Befonbered Getvidt wurbe auf bie Wiebergabe ber jonft nidt all-
gemein  jugdngliden Mimfterial-CntjdlieBungen gelegt. Diefe tourben
feitend bed Staatdminifteriums ded Jnnern in entgegenfommender Weife
sur Berfiigung geftellt. . €3 fei und bedhalb an diejer Stelle geftattet dem
Staatdminifterium bed Jnnern unfern exgebenen Vant ausdjufpredyen.

Die Derfaffer.






Borwort

Abtiirzungen

Literatur

Infaltsii berild)t

Bavordnung.

I. Baulinien und .i)o[)enluge (‘Jlmcau) ‘.Blane [)terhbet und Bau-

plige.

§§ 1--5

II. Baugenehmigung unb EBaupIane §§ 6—11

I11. Borfdyriften fiic die Baufiihrung.
1. Nllgemeine BVorfdyriften. § 12

CONIO B W

15.
16.
17.

. Baumaterial. § 13 . . e e e

. Funbdierung und Stirfe ber Mauern. §§ 14—16 .

. Feuerftitten und KLamine (Sdhorniteine). §§ 17—24 .

. iohe der Gebdude u. deren Abteilung in & odwerfe. §§ 25-_28
. Hihe und Fenfter ber ‘IBnt)n— und Qltbettéraume § 29 .
. Dadjungen. §§ 30—32 . . ..

. Rellerwohnungen. § 33

. Dadywohnungen. § 34

10.
. Ultanen, Balfone und Gallevien. §§ 38. 39
12.
13.
14.

Huftere Auigangditiegen, (Et.fet u. Dbetltd)tfd)ad)te §§ 35—37

Bauten it - Feuerjtiitten. §§ 40 —43
Bauten ohne Feuerftitten. §§ 44. 45 . . .
Bauten von mehr ald gewdhnlider Qluébef)nung und SBranb—
gefahr. §§ 46—48 . . N .
Wintel, Hofrdume und Eﬁudgebaube §§ 4951 .
Ubtritte, Dung= und BVerfipgruben, § 52 . . .
Bejondere Bejtimmungen
a) flir Stidte u. Martte mit gefchloffener Bauweife. §§ 53. 54
b) fiir Mérke mit nidyt geidylofiener Bamweife und fitc Bauten
auf dbem Lande, dann im Podygebirge uhv. §§ 55. 56 .
¢) fiir Billenbauten (QLandhdufer). § 57 . . e e

IV. Buftinbigleit und Berfahren. §§ 58—79
V. Sdlufbeftimmungen. §§ 80—82

Anhang:

P 10

*lluéaug aud dem Gtrafgefepbud) .

v w w ‘Poligeiftrafgefepbud)
v ber @ewerbeorbnung
v Dbem BHB., €G. BOB.; QI@} ?B@iB

Seite

17
32

46
51
56
67
77
82

87
88
90
91
93
98

104
108
115

116

119
121

122
162

164
169
177
178



10.
11.
12.
13.

14.

15

16.
17.

18.

JnbaltBiiberfidyt.

. Reih3qefep iiber die Sidjerung ber ﬂiauforberungen pom 1. Sum
§ 4

1909, ROBL. &. 449,

. ®efep iiber bie @tid)hei;ung bon SBaugeIanbe bom 4 Suh 1923

@BBI. ©. 273

. %oﬂgugébefanntmad)ung I)lerg,u bom 14 @ept 1923 (@5%%(

©. 317) .

. Berordnung uber ble %obnungéauhtd)t bom 10 %ebr 1901

(BBBL. . 73)

. Berordnung betteﬁenb bte @md)tung non ‘Denfmalem bom

27. Miiry 1919 (GBBL. S. 119)

%oﬂauqébefanntmad)ung I)m:au vom 31. 31111 1920 (Q‘.IR?BI
©.353) . .

Dbexpolizeiliche SBorfd)rtften 3um 6d)uge ber bet SBauten Be—
fdhiftigten Perfonen vom 21, Aug. 1909 (GBVBI. &. 655)
Dberpolizeitide Borjdyriften zum Sdupe der bei Tiefbauten
befdyiiftigten ‘Berjonen pom 4. Sept. 1905 (BBVVBL. S. 567) .
Befanntmadung betr. Fabrifidornjteine und andere Turm-
fhorniteine vom 3. Sept. 1921 (StU. Nx. 207)
WMinifterial-EntjdlieBung vom 7. Ot 1903 betr. die %euer—
und SBetnebéftd)erI)elt in Waren= und @eid)a[t@bauiem (9)29[58[
S. 425) . . .

Minijterial= Lntidjheﬁung bom 1 San 1904 bett %enfmulé—
pflege (und Pflege der heimijdhen BVauweije) (MABL. 1) .
Minijterial-Entjd)liehung vom 18. Juli 1905, bie .@crite[(ung
von Baulinien betr. (MABL. &S. 317) . .

Minifterial= @nt{dﬂteﬁung vom 27. ﬂ]tara 1907 .i)etmatid)ug
betreffend, Nr. 5876 .

Minifterial- @nlid)heﬁung bom 3 ?Iug 1910 %oﬁaug ber SBuu'
orbnung betreffend (MABL. &.477) . .

eite
185

186

245

247
254
256
260

262



AbRiirjungen.

AG. = usfithrungdgefes zum

BEB. = Biirgerlied Gefepbud.

BO. (MBO.) = Bauordnung. (Miindjener Bauordbnung )

E®. — Ginfiihrungdgejes zum

GemD. = @emeindeordnung.

Gewi. = ®ewerbeordnung,.

GBBI. = @efep= und BVerordnung3blatt.

MBI = Quitiyminifterialamtgblatt.

SMBL. = Rultudminifterialamtablatt.

Soft®. = Softengefep.

MABL. = Amtdblatt ded Minifteriumd ded Jnnern.

MmB. = Minifterialbefanntmadjung.

ME. = MinifterialentfchlieBung.

PSLHVB. = Polizeiftrafgefepbud).

RGBI. = Reid)3gefepblatt.

RS1EB. = Reid)3itrafgefepbud).

StUny. = Gtaatdangeiger.

B. = RBerordnung.

BGG. = [Berwaltungdgerid)tdgefes.

WE. = Wafjergefep.

0LG. = Gammlung von Cntideidungen de8 Oberlandedgeridites
Priindhen in Strajjachen.

ObitL®. = Gammlung von Entideidbungen ded oberften Landedgeridytes.

RG. = Entidjeidbungen ded Reid)dgeridited.

BOYH. = Gammlung von Cnt{deidungen ded bayertiden BVerwal-
tungagerid)t8hofes.

Bl f. a. Pr. = Blitter fiir adminiftrative Pragid.

Bl. §. RA. = Blitter fiiv Redjtdanmwendung.

Bay3. = Beitfdyrift fiic Redt3pflege in Bayern.

Reger = Cntideidungen der Gerichite und BVermwaltung3behirden.

Sbrgel = Qabrbud) bder Redjtipredjung zum Berwaltungdredit von

1906 ab. Gtuttgart, Deutjdie Berlagdanitalt.



fiteratur.

Boridt, W. v, Mindener Bauordbnung. €. H. Bed, Miindjen 1896.
Braunwart-Stdpel, Die neue bay. Gemeindegefepgebung, Bay. Lommunal-
fdyriften-Berlag Miindjen 1920.
'i)l)rof& Bayerfided BVermaltungdgeriditdaefes, 5. Mufl. Brilgel & Sobn,
ndbady 1917,
Gnglext, §. v, Bavordbnung, 4. Wufl. €. H. Bed, Milndjen 1911.

— Bauordnung, Heine Wudgabe, mitbeforgt von . Lohler. €. . Bed,
Miindjen 1323.

— anbdaudgabe: dber Miindjener Bauordnung, erginzt Hid jum Jahre 1910,
mit einem Wnbang Heraudgegeben von Mar Sdyneider. Lindauerjdie
Univerfitdtdbud)bandlung, Piindjen 1911.

Fleiner, Fr., Jnftitutionen bded Deutidien Berwaltungdredhitsd. 3. Aufl.
Tiibingen 1913.

grant, Sommentar 3. RSB, 11.—14. Aufl. Ziitbingen 1919.

Ganghofer-Weber, Lommentar zum Forftgefep. 4 Wufl. Bed. 1904,

Pelmreid)-Rod, Bay. Gemeindeordnung, 3. Aufl. WAndbad) 1920.

penle, W. v, Die Zwangdenteignung von Grundeigentum in Bayern, 2. Aufl.
Bed, Miindjen 1911.

Henle-CSdymitt, Grunddbudordnung. Bed, Miinden 1911.

Penle-Gdnetder, Die bay. Ausfihrungdgefepe jum Blirgerlidlen Gefepbudy,
2. Mufl. €. . Bed, Wiindjen 1909,

gertmann, v., Die Bauordnung, 4. HAufl. Miinden 1894,

ahr, @. v, Bayerijhe Gemeindeordbnung. Dindjen 1896/1898.

Rraid-Bretireidh-Henle, Handbud) der inneren Bermaltung flir Bayern
red)td ded8 Nheind unter Bugrundelegung dexr Werle von Kraid, Ped)-
mann und Brettreld) heraudgegeben von Juliud Henle.

Landmann, ., Kommentar 3. Gewerbeordnung, 6. Wufl. Bed, Miindjen 1912,

Qoefti, Zum Bollzug der Bauordbnung (Sammlung der ME. feit 1916).
Miindjen 1923. )

Maurer, Bayerijded Kichenvermdgendredyt, Bd. III.  Enle, Stuttgart 1919,

Meidner, Nadybarredt, 2. Aufl. Shroeiper BVerlag, Wiindjen 1910.

Oertmann, Bayerifded Lanbedprivatredit. Halle a. S. 1903.

OI8haufen, Kommentar jum RSIGB., 10. Aufl. Berlin 1916.

Reger-Stishel, Gewerbeorbnung, 6. Aufl. Andbady 1916.

Reger-Damesd, Poliseiftrajgefepgebung, 3. Aufl. WAndbady.

Riedel-Gutner, Bay. Polizeijtrafgefepbud), 6. Aufl. Bed, Wiinden 1903.

Roefd), Bay. Selbftvermaltungdgefep, 2. Aujl. Scwetper, Milndjen 1920.

Sdiedermaier, Polijeiftrafgefepbud). Shweiper, Miindyen 1923,

Seydel, M. v, Bagerijhed StaatBred)t, bearbeitet von Garfmann:Piloty,
Zfibingen 1913.

Gtaudinger, Sommentar jum BEYB. Sdyweiger, Milndjen.

Stenger, Bau- und Wohnungsredyt, Lommunalidyriften-Berlag, Miinden.

Berhandlungen der Lammer der Wbgeorbneten 1877 —1881, Beilagenband 12
AGL. I &. 303; 1889—1890, Beilagenband 8 &. 647.

Weinifdy, Poligetjtrafgefepbud). Kommunalidyriften-Berlag, Miindjen 1923,




Einlettung.

1. Gefdyidyte.

n ber Gefdjihte bes bayerijhen Baupolizeiredits finb 2 Oauptab-
fhnitte 3u unterjdeiben: bie Beit vor der Erlafjung der erften allgemeinen
Bauordbnung vom 30. Juni 1864 und bie Jeit des Husbaues diefer BD. bis
in bie jilngite Jeit.

a) Die Jeit vor 1864 ift durd) dbas Feblen einer einbeitlichers Kobdifi-
#erung bes bamald geltenden Baupolizeiredits gefennzeidnet. IWie Dbereits
im Mittelalter eine grofe Anzahl, sum Teil fehr qudgebilbeter Statutarcechte
baupolizeilider Natur Heftand, jo findbem rwir vor 1864, in der Jeit bes Konig-
reichs, in unidberfidhtlicher Berfplitterung eine Reihe baupolizeilicher Boridyrif-
ten, die in zaBhlreidhen Berordmungen, lanbesbherrliden Reffripten und Regie-
rungdentjdlieBungen, provingialen und lolalen Wnorbnungen entbalten finb.
Der grofe Teil biefer Boridyriften war inbaltlid) burdaus braudbar, zum Teil
bejfer als {pdter erlajfene LVorfdriften. Eine Jufammenftellung der Haupt-
fadlidjten diefer Beftimmungen findet fid) in Dillingers Verordbnungsjamm-
Iung Bd. 13 &. 993; Bb. 16 S. 1106; Bd. 29 S 489; Bd. 31 S. 407.
Eine umfaffende fpftematifdhe Darftellung enthdlt Mar von Sdhmdabdels ,, Hand-
bud) der im (ebiete der Baupolizeiverivaltung und bes Bauredits beftehen-
ben Gefepe und Berordbmungen”, Angdburg 1846. —

b) Das PStHB. v. 10. Nob. 1861 gab den Unftof zu einer einbeit
liden Regelung bed bayr. Baupolizeiredhts; feine Art. 180 ff. bie Redys-
runblage fiir die , Allgemeine Bauordbnung flir die Daupt- und Refidbensftadt

findjen” v. 2. OIt. 1863 (RegBl. S. 1697) und die , Ullgemeine
Bauvordbnung” v. 30. Juni 1864 (RegBl. &. 817; dAnderungen
1866 ©. 393; 1872 &. 385). Qeptere hat in ber Folge mehrfadey dn-
bcrunggtn erfabren, bildet aber in ber Qauptiadye nad) Einteilung nud Wort~
faut Borbild und Funbament aller folgenden und aud) der heutigen BO.

Die Cinfithrung bes RSGB. v. 15. WMai 1871 undb die Erlaffung des
bayr. PStBB. v. 26. Deg. 1871 frellten die BO. auf eine neue Redjtdgrund-
lage (Art. 101). Am 16. Mai 1876 erging die K. B. betr. die Auffihrung
vpon Gebduben im offenen Baufpfiem (BBBI. S. 347; wieder aufgehoben
burdy Biff. IT ber B. v. 3. Aug. 1910; {. § 11 BD.); am 30. Aug.
1877 eine neue ,allgemeine Bauorbnung” (BVBI. S. 461). Deren jirenge
Borfdriften wurden fiir Bauten auf bem Lande gemilbert in der £. B. ».
19. Gept. 1881, bie allgem. BY. betr. (BVVBL. &. 1241). Nad
tiver Anderung ded Art. 101 PSIHB. durd) Ant. 8 ber Novelle jum Brand-
perfidjerungsgefes v. 5. Mai 1890 (BBVBL. S. 223) folgte die L. B. b.
31. Juli 1890 bie BH. betr. (3BBI &. 331) und bie BO. filr die
Pialz v. 30. Aug. 1890 (BVBI. &. 583). Fiir beibe bradyte die £. V. v.
21. Mérz 1900 (BBVBI. S. 217) einige Anberungen. Am 10. Febr. 1901
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erging auf Grund bed Art. 73 II und I PSIBDB. die K. B. die Wobhnunga~
auffidt betr. (@BBI. S. 73).

Die . B.o. 17. Febr. 1901, bie BO. betr. (BBVBL. &. 87),
fdufi endblidy ein einbeitlidhe3 Baupolizeiredit fir Bayern veditd bed Rpeinsd
(mit Ausnahme von Minden) und fitr bie Pfalz. — Auf Grund desd gedn-
berten Art. 101 PStGB. wurde durd) dbad Gefep v. 6. Juli 1908 (GBBI.
©. 353) ber Art. 22 b in ba3 PSHYV. eingefigt. Durd) die B. v. 1. Dej.
1902 urbe bie Didpensbefugnid bed Staatdminifteriuma bded Jnunern nady
§ 65 Ab{. II ben Kreidregierungen iibertragen. Die B. v. 3. Aug. 1910,
bie BO. betr. (BBVBI. €. 403), unb emdlidh die B. v. 10. Juli 1918
(®BBI. &. 359) bradten iefentlidie Anberungen, indbef. sur Begiinftigung
unb Erleidterung ded RKleinwohnungsbawesd. —

Die heute geltende BL. ift zu bezeidhnen al3d die bayr. Bauordbnung v.

% in der Fajjung vom 10. Juli 1918.
2. Geltendes Baupoliseivedt; feine Redytsgrumdlage und fein

Geltungsbereid.

Die Freibeit bed Grunbeigentiimerd, auf jeinem Grunbd und Boben zu
bauen, tann dburd) Normen bed Privatred)td bejdjrdantt fein. Dasd BHW. hat
— hauptiddlidy in feinen nadibarreditlidien Beftimmungen — ein gemeinfames.
beutidged Privatbaucedt gefdaffen. Diefed fdyeidet hier aud der Be-
tradjtung oud. Soteit Cigentumabejdyranfungen im dffentliden Jnteceffe
notiwendig werben, gelten die Normen bde3 Baupoligeivedts. Unter
biefem verfteht man den Jnbegriff der Sdpe ded offentlidien Rechtd, durdy
welde bie Baufreibeit ded Grundeigentiimerd zur BVerhiitung oder Befeitigung
per Gejahren, die dburd) die WUuffihrung oder den bauliden Juftand von Bau-
werfen fiir eingelne Perfonen obder filr dbad Gemeinmwefen entftehen Idnnen,
befdyriinkt wird (OH)LLG. 12, 346)..

17, Febr. 1901
Die bayr. BO. v. —33;—;19—10 in ber Fafjung v. 10. Juli 1918 ift eine

baupoligeilide B. Sie ift erlajjen auf Grund ded Axt. 2 Fiff. 11 und 14,
Art. 73 ABY. I und Art. 101 PStEB. unbd enthdlt nur Bffentlided Redht,
nuc bie mateviellen und formellen Bau- und Berfahrendvorfdyriften, Peine
Gtrafbeftimmungen. Diefe find im PStHB, bejv. im RSLGB. enthalten.

Die BLO. ift nidht etwa eine Kobdifilation ded gefamten in Papern gels
tenben Baupoligeireditd; fie ift nur die Sdule, die umrantt wirk bon einer
Unzahl von Polizeivorjdyriften, die wie fie aud den einfdhldgigen Beftimmun~

n bed PStHB. abzweigen. Aber die BO. flatuiert die baupolizeilidhen

inbeftforberungen; bie gur BYO. auf Grund bed PStYB. ergehen~
ber ober-, bejir?d- ober ortdpolizeiliden DBorfdriften lénwnen weitern«
ge[;enbe Beftimmungen ald die BO. treffen, nidht aber die Vorjdriften
er BO. aufheben, einjdranfen oder milbern.

Die gefeplide Giiltigleit der BO. und aller baupolizeiliden %otfc[)n’f_tm
(Berorbnungen, ober-, bejir?d« oder ortdpolizeilide BVor{driften) unterliegt
bem Prilfungdredit ber Geridte; ebenfo bie Gilltigleit ber befonberen Anord~
nungen ber %ebétben, su denen diefe filr eingelne Fdlle dburd) die baupolizei~
lidgen Bor{dyriften exmddhtigt find.

Die rdumlidhe Geltung dbex BO. erftvedt fid) diber dbad redytd~
rheinijfhe Bayern mit Ausnahme pon Mindjen und dber die Pfalz.
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Das Baupolizeiredt ift in ber Hauptiadhe Lanbedredht. Dad Reidg-
redyt enthilt nur eingelne Beftimmungen baupolizeilider Art; o die Gewid.
fiber ldftige und gefafrlide gewerblidhe Unlagen, ba3 Feftungdrayongejep v.
21. Dez. 1871 gewijje Baubejdyranfungen, bag RGtGB. in den §§ 330, 367
Biff. 13=—15; 368 ‘3iff. 3 und 8, 369 Biff. 3 Strafbeftimmungen iiber bHie
Berlepung baupolizeilider BVorjhriften. —

Sn ben fadliden Geltungsdbereid ber BO. fallen Hode
bauten, deren baulidie Bugehorungen und ilfsbauten. Bei den Hodbauten
jind zu unterfdeiden: Gebdude und baulihe Anlagen (beren Begriffsbeftim-
mung {. § 1 2nm. 6).

©ubjelt der baupolizeilidien BVor{driften find in erfter Linie bie
Baufherren, bann aber aud) die Bauleiter, Baumeifter, Bauunternehmer, Bau-
handioerfer (beren Begriff 1. § 72 Anm. 6). —

3. Glicderung und Rurjer Inhalt der BO.

Die '§8 1—5 enthalten bie Beftimmungen iiber die Baulinien, Hiohen-
lagen und *Baubefd)rdintungen, die §§ 6—11 bie iiber Baugenehmigung und
Baupline, bie §§ 12—57 geben bie tednifdhen Borjdjriften iiber die Bau-
fithrung und in den §§ 58—79 ijt die JBuftandigleit und dba3 Verfahren be-
hanbdelt.

a) Bu §§ 1—5: Crite Aufgabe der Baupolizei ift bie Beftimmung de3
®eldnbes, auf bem gebaut roerden und der Bedingungen, unter denen bie Be-
bauung ftattfinben barf. Ulle die in diefer Hinficht pon den: Behvrben zu
treffenden Borfehrungen {[dhlieft der Begriff der ,, Er{dhliefung des
Baugeldnded” in fid) Sie erfordect in3bejondere die Sidjerjtellung
per fiir ben Gemeinbedbarf (0. i. ber Bedbarf fiir ben uotivendigen
dffentlihen Verfehradraum und fiix die jonjtigen aud Griinden ded (Gemein-
mwohl3 von dber Bebauung freizuhaltenden Fladhen) erforberlichen Flidhen und
bie Getotnnung jwedmdipiger Baupldpe. Die Frage der Cridliefung ded
Baugelindes wurde auferhalb der BL. in fehr jwedmdpiger Weife durd) das
Gefep itber die Cridliegung von Baugeldnde v. 4. Juli 1923 (§. im Anhang:
bort aud) Bierzu die Bollzugsbefm. v. 19. Sept. 1923) gelsft. Jnnexhalb
der BL. wird fie in §§ 1—5 und in dbem Bieher gehorigen § 62 behanbdelt.
Dag Syftem bder Baulinien bdient jorwohl der MRegelung einer zwedmdiBigen
Bebauung der Grunditiide nad) neugeitlichen, ftadtebaulicdhen Grundfigen al3
aud) ber Sdaffung bder erfordeclidien Berfehrawege. Baulinien find tvict-
fhaftlid) Grenslinien fiir die baulide Grundftiiddausnipung und gugleid
©trafienlinien. Sie find bort zu jiehen, wo ein dffentlihges BVebdiiriniz fiiv
fie, insbej. bei gefteigerter Bautdtigleit, befteht, ohne Unter{djied, ob e3 {idh
um Stdibte, Markte oder lindlide Siedlungen Handelt. Erjordexlicdienialls
ift bie Fejtfepung der Baulinien durd) Generalbaulinienpline vorzubereiten.
Septere ftellen in der Regel nur die Hauptgrundsiige fiir die Bebauung eined
grofieren. Qomplere3 dav. FFiir alle Hffentligen Plage, Strafen vder Wege,
an benen Gebdude ober bauliche Anlagen bed § 8 erridjtet werben jollen, miif-
fen Baulinien beftehen. Solange fie fehlen, dbiicfen — bon Ausnahmen ab-
gefefien; § 1, AbY. Il undb IV — @ebdubde an diefen BVerfehramegen nidht ex-
tidjtet ober gemwiffe dinderungen an ihnen vorgenommen werdben (§ 1). St
eine Baulinie nod) nidht gegeben, ober foll pon ihr abgewidjen mwerden, jo ift
vor Erteilung ber Baugenehmigung bdie Baulinie durd) dbie Regierung (bei
unmittelbaven Gtidten) begro. burd) den Begirfdausfduf feftzufesen (§ 1, H8).
Bei ber Beftimmung der Baulinien ift aud) — jedbodh mur im Bebdiirfnisfalle —
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Ridjidt auf bie Hohenlage (bad RNiveau) unb allenfallfige Baubejdyrantungen
a nehmen.  Oiebei ift den Forberungen desd Verlehrs, der Gejundheit, Feuerr
fiderheit und Sdydnbeit Redyrung zu tragen.

Durd) die Bafubcid;r&nhmg:n (§ 2) fann in3be|. angeorbnet werden, ob
fir ein zu bebauenbed Geldnde da3 offene ober gefdloffene Baue-
fpftem zu gelten Bat (f. § 2 ¥Anm. 3).

3n neuen Bauanlagen dirfen Baufiihrungen ecft genehmigt toerden,
wenn bie Derftellung bed StraBentdrpers fiir den entfpredjenden Teil ber
Gtrafe gefidert ijft (§ 62). Die Erledigung von Grundaebtretungen fiir Sffents
lidje Berlehrawege ift dem Uebereinfommen zwijden der Gemeinde und den
Qgeil(igt?z )ﬁbetlaﬁen; nut fir gewiffe Fdlle befteht ein Jwangdenteignungsd-
redit . —-

b) Bu §§ 6—11: Fiir gewiffe, jebod) nidit alle Baufithrungen befteht
die Berpfliditung sur vorherigen Einholung der baupolizeiliden Genehmigung,
um der Boupolizeibehdrde die Rontrolle der Einhaltung der baupolizeiliden
unb fonjt etiwa einjdhldgigen Borjdyriften zu ermdgliden.

Welde Baufiihrungen (Neubauten und BVerdnderungen) genehmigungs-
pflidtig find, befimmen die §§ 6—8. €3 find died: dia Perftellung van
neuen Houpt- und Nebengebduden (Ausnahmen: § 6 Abf. II), deren Ber-
Tegung an einen anbderen Ort, bie Bornahme bon Dauptduberungen und
Qauptreparaturen an ihnen (§§ 6, 7). Fiic beftimmte baulide Anlagen tann
burd) ortdpolizeilide BVor|drijt eine Genehmigungd- oder aud) nur eine Ane
seigepflidit angeordnet werben (§ 8). Eine baupolizeilide Genehmigung ift
ferner nadj der B. b. 27. Mary 1919 (UBVBI. S. 119) fiir die Erriditung,
Hbdnberung ufro. pon Dentmdalern eingubolen (f. Anbang und § 6 BO.
fnm. 4). Reine Genehmigungdpflidt befteht fiir BVaufihrungen auf Koften
e Staated ufw. (§ 10); bier ift lediglid) Mitteilung an die Baupolizeir
behbrde zweds Erinnerung3abgabe erforderlid). Der Genehmigung bediirfen
aud) beabfiditigte Abdnderungen eined beveitd genehmigten Bauplanesd (§ 75).
Bum Bwede der Genehmigungserteilung find bdie Baupline der Baupolizei
behdrde borzulegern (§ 9).

c) Bu §§ 12—57: Jn 17 Unterabteilungen enthdlt dber Abfdhnitt IIT
ber BD. bie ndheren BVorjdriften iiber bie Baufiihrung.

Allen diefen BVorfdiriften liegt ber Gedbante zugrunde, daf alle Baus
arbeiten bei Baufithrungen jeber Art (indbefondere aud) an Gevilften und an~
beren proviforifden Bauvorriditungen, bie nur voriibergehend wahrend und
sum Bwed ber Baufihrung angewendet werden), fejt und fider und dben Ritd-
Jidten auf RQeben und Gejundbeit entfpreden miiffen. Diefe Bauarbeiters
muiffen nad) Mapgabe bed genehmigten Planed und der etmwaigen befonder
ren Anordnungen, fowie unter Einbaltung. famtlider baupolijeilider BVor-
{dyriften audgefihet mwerben. Wer bei ber Leitung ober Husfilhrung eined
Baued mwiber die allgemein anerfannten Regeln der Baufunft Handelt, dah
Bieraud fiir anbere &efnbr entfteht, madht i ftrafbar (§ 330 REStEBV.).
€3 banbelt fid) Biebei um ben Sdup ded dffentlidhen Verfehra und um bdie
Bechiitung von Bauunfdllen, ferner foll ben Berwohnern ein gefunder unbd
Tiderer Aufenthalt gewdhrleijtet werben. Dalher wird verfangt, bap bad Bau-
material, deffen Wahl {ibrigend bem Bauberrn anbeim gegeben ift, biejenigen
“Dimenfionen undb jene Bejdaffenheit Haben muf, welde eine fefte und fetrers
Tidere, fowie ben gefunbbeitdpolizeilidien Wnforderungen entfpredrendbe Bau-
fibrung, ingbefondere die Perftellung trodener Wande ermdglihen. Bu be
aditen ift, baB fix Baumaterialien und Baulonfiruttionen zunddit tie Vors
Tdyriften Der BD. felbft mafgeberid finb. Wo 3. B. Badfteinbrandmanern in
der BO. verlangt find, ift die BVerwendbung anderen Materialed ald8 Badftein
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(3 B. Bruditein 2c.) unguldffis. Dod) Fann durd) die BO. felbft ein Criap
burd) andered Material zugelaflen werden und zudem fann durd) Minifterial-
vor{dyrift beftimmt iverden, weldje iveiteren PMaterialien und RKonftruftionen
alg den in der Beftimmung der BO. genannten gleidywertig, jum Crjap der-
felben verwendet wecden ditrfen. BVon biejer Befugnid hat dba3d Minifterium
ded Jnnern audy in zahleeidien Fillen Gebraud) gemadyt. Bei Berwendung
eineg dburdh) dasd Minifterium zugelaffenen Crfapes ift im Eingelfalle eine bau-
polizeilide Genehnugung md)it mehr notig; dody hat die Baupolizeibehorde
dariiber zu wadpen, daf bdie betreffenden Materialien und Konftruttionen bdie
vorgefdyriebenen Cigenjchaften bejigen.

Alle majjiven Mauern eined Gebiubesd, diejenigen Hofmauern und fon-
ftigen Sdug- und Cinfricdigungdmauern, weldje den Boden um ‘mehr ald
2 Meter iiberragen, ferner alle Stiipmauern, Tragpfeiler und Siulen miiffen
auf feftem natiiclidgen ober Eiinftlid) befeftigtem Grund unter Frofttiefe fun=
diert roerden. Bejiiglid) der Stirte der Umfafjung3- und Tragmauern der
®ebiude vgl. § 15.

Bejonders widjtig find die BVorfdhriften iiber die Brandmauern, bas find
Mauern, die zugleid) die wmafjive Umfafjungdmauner gwijden 2 zujammen-
Hingend zu bauenden Gebdudben mit Feuerftatten bilden und bei einenr ent-
ftehenden Brande dad Uebergreifen ded Feuerd abBalten follen. Sie find ftetd
in orbnungsmipigem Buftande zu untechalten. Cine vor{driftdmipig her-
geftellte Brandbmauer darf nidht in einer Weife abgednbdert werben, dafy {ie ben
Bocfdriften dber BO. nid)t niehr entfpridt. Jur Neuberftellung und Ber-
dnderung von Brandmauern ift baupolizeilihe Genehmigung nidht erforder-
id). Brandmauern werden verlangt n §§ 16, 40, 41, 44, 45, 47 und 48.

Die Borfdriften iiber die Ramin- und Feuerftdtten haben eme befondere
Bebeutung fiiv eine miglidft wirtidaftlidge Ausniipung dber Brennftoffe durdy
swedmifige Anwendbung. €3 mwerden befteighbare (beutfdje) und unbefteigbare
Kamine untexfdieden (f. §§ 17, 18). Dffene Feuerftitten diirfen nur an
maffiven Mauern angebaut werden; fie find unguldffig in Réaumen, in welden
leidht entziindlidje Stoffe lagern. Begiiglidh der Jimmerdfen und gefdyloffe-
nen Herde, Riaudjerfammern, Badofen und Malzdérren bgl. §§ 21--24.

Cin ®ebdude barf nid)t willkiiclid) hody gebaut werben. Die Gebdude
an den Baulinien forwoh! wie abfeitd bon benjelben biirfen nur eine folde
Hohe echalten, dafy mit Riidlidht auf die anliegenden Strafen, freien Plige,
Hofrdume und dergl. feine Gefdfhrbung der Gejundheit zu befiirdhten 1ft und
bie Aniendung der Feuerldidgerdtidhaften gefidjert erfdpeint. Die Hohe ber
Privatgebdude an einer Strafe barf die Breite der Strafe mit Einfdhluf
der Trottoire und etwaiger Vorgirten nidt iiberidreiten. Die fiic Kirdjen,
Gtaatdgebdube ufw. zuldffige HoHe und ber zu fordernbe Ubftand von anbe-
ren ebduden wird von den zur Wiirdigung der Pline berufenen BVehdrden
feftgeftellt. Jm iibrigen vgl. §§ 25 ff.

Neben den gefundheitdpolizeilidhen Lorfdjriften des § 29 iiber die Hobe
und iiber die Fenfter von Wohn- und Wrbeitdrdumen Fonnen weitergehende
Lor{dyriften iiber die Befdhaffenbeit von Wohnungen und Wobhnrdumen jomwie
iiber die Belegung von foldjen auf Grund ded Art. 73 AL]. II RStGB. dburdy
B, ober- oder ortdpolizeilidien Voridrift gefdaffen werben. Ju beadjten ift,
bafy bei Neubauten, bet neuen WAn- oder Aufbauten fowie beimw Wmban be-
ftehender Gebdude jeber Wohnraum, jeded Sdhlafgemad), jebe Riidye und jeder
Abtritt mindeftend ein unmittelbar ind Freie gehendes Fenfter von audrei=
djenber Grofie und entjprechender Lage eihalten muf.

Die Stacke desd Dadyftublgebdltes, die Form und Hohe ber Didher muf
u. a. fo bemeffen wecben, dbaf nidt eine iibermifige Hobhe bei entftehendem
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Feuer die Gefabhr vermehrt. fber der puldffigen Fronthohe-der Gebdube dilrfen
die Didyer nidyt freiler aid 600 fein. gur Eindedung darf im nugemcincn nuy
feuerfideregd Material verrvenbet wecden, wordber bie Baupolizeibehdtbe ent~
Jdeidet. Ausnahmen find zugelaffen. Bgl. § 31, § 56.

RNeue Kellevwohmungen diirfen nur bei glinftigen Bobenverhdltniffen und
in der Regel nur in folden Strafen, in denen bie Hobhe dex Gebdude bie
Gtrafienbreite nidt fiberfdreitet, unter beftimmten BVorausfepungen hergeftellt
toerben (. § 33).

Dinfidtlid) bexr Dadpwohnungen ober eingelner heizbarer Lolale im Dady
raum, bie mur in Gebduden von nidht mehr ald drei Stodwerlen iiber dem
Grdgefdjop und unter beftimmten Bebingungen zuldflig jind, vgl. § 34.

Siir duBere Aufgangsftiegen, Erfer und Oberliditidadyte ift nibere Be-
ftimomung in den §§ 35—37 getroffen, fiix Altanen, Ballone und Galevien in
ben §§ 38, 39.

Gingehend geregelt jind Bautem mit Feuerftdtten (§§ 40 mit 43) und
Bauten ohne Feuerftitten (§§ 44, 45).

Grundfaplid) gilt die Regel, dbafy Bauten mit Feuerftatten mit maffiven
Umfjaffungen von Gtein ober Eifen audzuffihren find und, wenn fie mit an-
Deren Gebduden gufammenbingend gebaut werden follen, von diefen burd)
Brandbmauern u trenuen find. Stallungen ober Lagerplage fiir Futter und
bergl., weldje in Gebduben mit Feuerftitten angebradit werben, miiffen von
ben baneben befindlidhen Wohnrdumen durd) Dauern getrennt fein. Jn die
fem Falle geniigen ftatt Branbmauern einjade Manern, die bid zur Hobhe der
au trennengm Raume reiden. Bon bem Grundjage ded Mafjivbauesd find
Hudnahmen zugelaffen fiiv bejtimmte Gebiude, § 41; dedgleidien fiir Bauten
in Martten mit nidht gefdilofjener Ba toeije und auf dbem Lande. Hier ge=
niigt e3, wenn bdbie Umfaffungdwdnbe bes @tbgid;oﬁeé ber Wohngebdube
maifiv Dergeftellt rerben, wdbrend die oberen Stodwerle aud) mit Nmfafs
Tung3odnben von audgemauertem Fadywer! ober Riegelwert ausdgefiihrt wexs
ben. JIm iibrigen vgl. § 42, ferner § 43. Fiir Bauten obhne Feuerftdtten
im allgemeinen und fiir folthe in Marlten mit nidht gejdlojfener Bauweife
und auf dem Lanbe find wejentlide Crleiditerungen vorgefehen.

Bei Bauten von mehr ald gerwdhnlider Ausdbehnung und Brandgefahe,
alfo bei Neubauten, deren obere Stodiverfe zu groferen BVerfammlungen
ober dffentlidyen Quitbarfeiten beftimmt finb, wird verlangt, baf die Sugdinge
su den BVerjammhimga- oder Gefelljdhaftdrdumen mit unverbrennlichen Trep»
pen berfehen werben. Soweit Geblude zucr Herftellung, Beapbeitung obex
Bagerung groBerer Duantitdten leidht entziindliden oder jdwer zu [3fchens
ben Materiald beftimmt find, milffen fie mit majfiven Mavern umgeben und
wenn fie mit anbexen Gebduden gufammenhingend gebaut wecben follen, von
biefen burd) Badfteinbrandbmauern getrennt werdben. Befondere Regelung ift
porgefehen bei Theatern mit Sdpiirboden und BVerfentungen. Jm fibrigen
vgl. §§ 46, 47, 48.

Nad) § 49 findb Winlel und Reihen, fog. ,enge Reihen” zwifden ben
eingelnen Bauten, 1wo nur immer mdglid), zu bermeiden, unter allen. Um-
ftdnben aber find biefe fo zu pflaftern, baf ein entjpredhender Wafferabbanf
ecmiglidit ift. Sweds BVermeidbung von Winfeln und engen Reihen find von
Beftehenden Bauten entfpredyende Abftdnde einjubaften. E3 barf aud) von
der Anwefendgrenze nidt in einem Abftand gebaut werben, bah dadburd) bie
Entftehung einer engen Meibe vorbereitet wicdb. Bgl. im fibrigen die Yus-
fibrungen su § 49. Die privatrechtliden BVerhaltniffe an engen Reiben be-
frimmen fid nad) ben Borfdriften bes BEB. Bgl. § 921, 922. —
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Bei alten Wohnhausneubauten miiffen Hofrdume vorhanden fein, bdie
in einer den Unforderungen bder Feuerfidherheit und Gejundheitdpflege ente
Jpredhenden Grofe, die nidht auf weniger ald ein Biertel der zur Hberbauung
ge]}gnn;tlen Flade zu bemeffen ift, nidht {iberbaut mwerben bdiixfen. Bgl.

50, 51.

Hinfidytlid) ber Ubiritte, Dung- und BVerfipgruben vgl. § 52.

Die 17. Untevabteilung bed III. Ubjdynitte3 enthilt befondere Beftim=
mungen:

a} fiiv Gtidte und Mirkte mit gefdlojjener Bauweife §§ 53, 54;

by fiic Markte mit nidht gefdhlofjener Bauweife und fiix Bauten auf dbem
Lanbe, bann im DHodygebirge ufw. §§ 55, 56;

c¢) fiir Billenbauten, Landhiufer § 57.

Begiiglich diefen befonderen Beftimmungen wicd auf die bei den ein-
Jdlagigen Paragraphen gemaditen Anmerfungen veriviefen.

d) Bu §§ 58—79: Die §§ 58—64 behandeln bie Juftdndigfeit’ und
bag Berfahren bei Fejtfepung der Baulinien, Hihenlagen und Baubefdyrin-
fungen. Danad) find BVefd)lufbehordbe bei Feftiepungen in unmittelbaren
Gtabten die Negrerungen w erfter, dasd Staatdmumufterium des Junern in
2 Jnftang, in den iibrigen Gememben die BVegwtdausidiifie in erfter, die Re-
gierungen m 2 Jnftang.  Die Beteiligten jind ju horen; jie Haben ein Ein-
jprudgsrecht.  Die Verbefdjeibung iiber Baulinien ufw. erfolgt im Bejdluf-
fege. Jn § 62 ift (iie bereits oben ertifnt) bie widitige Frage der Grund-
abtretungen fiiv sffentlidie BVerfehrawege und der Baufiihrungen in neuen Bau-
anlagen behanbdelt.

Buftindigfeit und Berfahren bei VBaugenehmigungsgejudien regein
§§ 65—76. Buftindig sur Genehmigung find die Bezirtsverwaltungsbehir-
ben in erfter, die Rreidregierungen in 2 Jnftanz.  Wuper ber BVorbehanblung
und Berbefdjeibung der Baugefudje obliegt den Baupolizeibehiorben erfter Jn-
ftany aber audy bie fibermadjung ber plangemifien Ausfiihrung genehmigter
Bauvorhaben, zu diefem Bivede Yaben {ie geeignete Sadjveritindige (Amts-
tednifer) aufzujtellen.

Wer um Baugenehmigung nadjjudit, mup bie exforderlidien Pldne ein-
reiden (§ 67). Bauberr, Planfertiger und bie beteiligten Nadybarn wmiiffen,
Teptere jum Beidjen der Wnerfemmung, dbie Pline unteridjreiben.

Wirb die Unterfdyrift duvd) die Nadbarn veriveigert, o hat die Bau-
poligeibehdrbe u priifen, ob dad Baugefud) trof des Einfprudh3 genehmigt
werden fann  Grundidplid) find Hrebei privatredhtliche BVerhdltnifje unberiid-
fidtigt su Iaffen; die Beteiligten find sur Austvagung der Cinjpriide auf
ven Bivilvedhtdweq zu verweifen. Nur unter gewiffen BVorausjegungen tonnen
audy privatreditliche Einfpritdhe im Genehmigungdverfahren geoitrdigt und
beritdfidtigt mwerben (§ 69 Unm. 1). Bei gewilfen Baufiihrungen (be3
Staated uftv. §. § 68) find bie betreffenden Behorben mit ihren Erinnerungen
3u horen; werben joldje erhober mnd von der Baupolizeibehbrdbe nidyt beriid-
fidjtiat, jo fteht den betr Behirden dasd Mecht dber Bejcherde (gleidy fonftigen
Nad)barn) su. Bei Fragen gefunbdbeitspolizeilider Natur find audy die Medi=
sinalbehdrden gutadhtlic) zu Horen (§ 70).

Nad ecledigter BVorbehandiung ift dad Baugefud) bejclufmipig zu bes
fdjeiden.  $iebei gefroffene Defondere Anorbrungen find in ben Genehmi=
gungdbeldluff aufsunehmen und geeignetenfalld in die Pline einguzeidnen.

Bor Redjtafraft dber Baugenehmigung barf mit den Bauarbeiten (aud
ber Derftellung ber Baugrube) nicht begonnen werben. Der BVaubeginn ift ber
Drtd= und der Begirkapolizeibehirde anzuzeigen. Bor Baubeginn hat aud) die
Drtdpolizeibehdrde fiir Ausftedung dber Baulinie Sorge zu tragen.



16 Ginleitung.

Gbenfo ift bei Bauvollenbung Angeige zu ecftatten (§ 73); der Amts-
tedyniler hat hierauf die Sdjfuplontrolle iber die plan- und voridyrijtdgemdpe
Baufithrung vorzunehmen. Dad Begiehen neuer Wobhrnungen ift nur nad
polizeilider Genehmigung ftatthaft (§ 74 BD. und § 9 dber B. v. 10. Febr.
1901 betr. bie Wohnungaauffidt).

Eine genehmigte Baubewilligung wird unwirljam, wenn nidt binnen
2 Jabren feit Redjtdlvaft ded3 Genehmigungdbejdilujjed mit bem Bau begon-
nen wird; audnahmaweife fann die Genehmigung um ein weitered Jahr per~
Idngert werben (§ 76).

Bei BVorliegen bejonberer Berhaltniffe lann die Regierung gem. § 65 II
pon dben materiellen Borfdriften dber BLO. bidpenfieren; es biirfen hiebei
aber roeber dffentlide Jntereffen nod) Medite Dritter verleht werden. —

Jn alfen Baujadyen fteht dbad Redht ber Befdpverdefiithrung binnen einexr
orift bon 14 Tagen zu (§ 77); daneben [Guft nodh) bad — von feiner Frift
abhdingige — Redt der Anffichtabejdmerde. —

88 78 und 79 behanbeln bie Gebilhren der Sadyverftinbigen und Bau-
auffeher und bie Koften bded BVerfahrensd. —

4. Das Baupolijelitrafredt.

Gtrafreditlidied €injdyreiten in Baujadhen fann veranlaft fein entweber
bei Bauen ohne Genehmigung (= eigenmadytiged Bauen) oder bei Bauen
unter Berlepung baupolizeilider BVorjdriften (= fehlechafted Bauen). Hier
einjdligig find indbefonbere die §§ 330; 367 Biff. 12—15; 368 Biff. 3, 4, 8;
369 3iff. 3 RStSB. und_Act. 22 b, 73, 101, 103, 104 PStGB. (f. Anhang).

Qn ben Fdllen bed § 367 Biff. 13—15 unmd § 368 Jiff. 3 und 4
RStGB. und dbed Art. 101 PES1GB. ift ber Ridhter verpflidytet im Urteil aus-
sufpredjen, dafy die Polizeibehorde beveditigt ift, die SBefeitigung des3
orbrungdwidrigen Suftanded anzuordnen und zu biefem Bwede die Sidjer~
ftellung, Abdnberung, den gangliden oder teilweifen Abbrud) ded betr. Bau-
wertd ober ber betr. BVorriditung zu verfiigen (§. Art. 101 im Anhang und
aud) Art. 16, 18 PEStHB.). Entjpredjended gilt fiir die Fdlle ded Art. 73
PSIEB. Der Ausjprud) ber Befeitigurigdbefugnis ift feine Nebenjtrafe.

Nad) § 73 ALJ. II BO. ift in dben Fillen der dort angeflibrien Straf~
beftimmungen bie Baupolizeibehorbe, forveit ndtig, indbefondere bei Gefahr
im Berzuge, saur borldufigen Cinfdreitung beredtigt (J. bie
Unm. 3u § 73 II BOD.; Art. 20 und 105 PStHB.), bied aber nur unter bem
Borbehalt ber nad)tt&%ﬁd;cn Gttafberfo[gnng).

(3m fibrigen f. die Anm. u § 73 BY. und Act. 105 PStYB.) —



Koniglidy Allerhod)fte Derordnung,
die Bauordnung betreffend.
Im Namen feiner Majeftit ded RKonigs.

Luitpold,
von Gotted Gnaden RKoniglicher Pring von Bayern, Regent.

Bum Bwede der einbeitlidjen Geftaltung der baupolizeilichen
YBorjdyriften fiiv die Landesteile ved)td ded Rbheind und die Pfals
finben Wiv Und bewogen, im Hinblid auf § 367 Jiff. 16 und
§ 368 Jiff. 3 und 8 ded Strafgejebud)ed fiir dad Deutjdje Reid),
auf Grund ded Art. 2 iff. 11 und 14, ded Art. 73 ALY, I und
bed Act. 101 bed Polizeiftrafgefegbuched filr Bayern vom 26. De-
jember 1871 in ber Fajjung bed Gefeped vom 22. Juni 1900
(Seje- und Berordnungsdblatt S. 484), dann auf Grund ded § 4
Ded lepteven Gefeped fitr dben Umfang ded Konigreides mit Aug-
nat)mfe der Haupt= und Refidenzftadt MWiindjen zu verordnen,
wad folgt:

L. Baulinien und Hdhenlage (iveau);
Pline hierviiber und Baupldge.

§t.

L 1)Wer an?) beftehenden oder neu angulegenden ) dffentlichent)
Pligen, StraBen oder Wegen®) ein Gebiude®) ober eine baulide
Anlage”) der im § 8 begeidhneten Art neu auffiifren ober an der
Umfajfung ) beftehender Gebiudbe oder baulidher Anlagen gegen
bie ©Strafenjeite eine Pauptreparatur®) oder Hauptinderung vor-
nefymen will®), hat die Baulinie (§ 4 Ab. II) einzubhaltent®). AlS
difentlid) gelten die Plige, Stragen und Wege, die dem allge-
meinen Berfehre dienen oder zu dienen beftimmt {ind.

I Bon Cinfaltung der Baulinie fann bei Hauptreparaturen
ober Hauptinderungen, welde fid)y nidt auf die gange Umfaffung
gegen die Stragenjeite erftredent!), Umgang genommen werden 12),
wenn dad Fundbament der Umfafjung nod) tragfibig ift, und nid
bie gange Umfaffung der betreffenden Gebiudefeite nady ifjrer baus=

Ocilmann u. Weintfd, Die Bayeriide Danorbnung. 2
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gicgenfiaeid)aﬁmbeit derjelben Hauptreparatur ober Hauptinvernng
edarf.

nt Wenn ¢ine Baulinie nod) nidyt gegeben ift ober wenn von
ber bereitd gegebenen abgewidjen werben foll, jo ijt vor Erteilung
einer Baugenehmigung die Baulinie feftzujegen??).

IV Bon ber Feftfepung von Baulinden fann Umgang genommen
werden, wenn fiir eine Hinceihende Jufahrt gejorgt ijt und bie
Seftiepung wedber bon den Beteiligten angeftrebt wird, nod) im
offentligen Juteveffe geboten ift1é).

Y 153n den Fiallen ded Ab). IV miifjen die Gebdude und die
bauliden Anlagen von bden bffentliden Plagen, Straen md
Wegen fo weit abgeriidt werden, ald ¢8 im cingelnen Falle die
Rirdjidht auf diefe und auf den Verfehr erfordert. Die Beftim-
mung de3 bienad) eingubaltenden Abftande3 ') und ber Stellung
der ®ebiude und bder bauliden Anlfagen obliegt dDer Baupolizei-
behorbe. Diefe hat bhiebei auf eine fpiter etwa in Betvadyt
fommenbe Bauliniengiehung Bedad)t ju nehmen und auf beftehende
®ebdude angemeffene Rirdyid)t zu iiben'?).

1 Baulinien: § 1 enthdlt eine der widtigjten Befdranfungen bed
au3 bdem Eigentum eéntjpringenden Berfiigungdredited ded Grundeigentiimersd
(§ 903 BGBY.) im dffentlidhen Juterefje. Die Forberungen bded Stabtehaued
und der fifthetit (vgl. § 53 Abj. II und IV), ber Gejundheitapflege, dbex Wobhe
nungafiirforge, der Feuerfiderheit, bed Yeimat- und Naturidupes, der wirt~
{daftliden Entiwidlung, indbefondbere abér -ded Verfehrd verlangen Kinfidilidy
der Bebauung der Grundftiide zum Teil tiefe Cingriffe in die Privatvedite.

Tie Baulinien dienen der jlidjenmafigen Abgrenzung der Bebouungs-
fabhigleit der Bauftelle und der CridlieBung ded Baugelinded. Eridliefung
b3 Baugeldnded ift jebe Mafnahme, die den Jwed hat, Hidher unbebaute,
unvolljtindig oder unywedmafig bebaute Bodenfladien fo einzuteilen, daf fie
nad) neugeitliden ftidtebouliden Grundfipen baulid zwedmifig bermwenbdet
werben onnen. Die Baulinienfeftfepung 1t die erfte und widtigite Grund-
Iage fiir eine den wirtjdaftliden unbd dffentlidien Jntereffen gleihmiaBig Redy
nung tragende Bebauung. Die BO. gebt allgenmein von bem @}runbf;? aus,
baf bie im offentlidhen Jnterefje Hier gebotenen Anforderungen beriid)idtigt
merben ntiiffen, ifiberldft e3 aber im iibrigen durd)y gegen frither wefentliche
Grweiterung der Grmeffensfreibeit bem Bollzuge, die Aufgabe jeweild aus ben
Srtlidhen Bebiirfniffen und den gegebenen Verhaltniffen gu Idjen. — § 1 it
eine rein baupolizeilide Borjdrift; meitergehende ftrafenpolizeilidhe Borjdyrif~
ten Wnnen auf Grund ded § 366 Jiff. 10 RSEB. und Art. 90 PSIGB.
eclaffen wecben. —

8§ 1 beftimmt:

1. ?aﬁi b}; Baulinie unter beftimmten Borausdfepungen eingubalten {ft
ABl. I);
. wann nad) dem Grmeffen der Baupolizeibehdrde pon der Einhaltung
ber Baulinie Umgang genommen mwerben fann (Abf. II);
. wann eine Baulurie feflzujepen ift (A6f. III);
. ann unb wunter welden Bedbingungen von deren Feftfepung abgefehen
werben fann (A6f. IV unb V). —

bo
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1. Baulinien u. Hohenlage (Niveau); Pldne Hieriiber n. Bauplige. § 1. 19

Die Novelle vom 3. Aug. 1910 bradyte bepliglid) ber Boulinien tief»
greifenbe dnberungen. BVon der bisherigen Forderung einer miglidhiten Ge-
tabeleitung per Gtrafen (wie die fritheren BO. v. 30. Juni 1864, 30. De3.
1877, 19. Gept. 1881 und 31. Juli 1890) geht big FNovelle . 3. Aug.
1910 ab und bejdyrantt fidh [cbingc[; auf Aufjtellung dber im § 3 enthaltenen
Grundfige. Sdon vorber ied die ME. v. 22. Sept. 1895 Nr. 17 134 auf
die Berudfidtigung dfthetifder Forderungen bhin unbd die ME. v. 1. gan.
1904 (MABL. S. 1) betr. Dentmaldpflege und Pilege bder geimiid)en g
tweife (j. Anhang) verlangt Feffepung von Boulinien unter BVermeidung end-
Iofer Gerablimigleit und unter tunlidhter Shonung alfer den Plapen und
Gtrafien jum Sdmude gereidenden Gebiudbe, Anlagen, Baume 1) unb dergl.
und unter Ridjidtnahme auf die umgebende Landjchaft.

Tie grundlegende ME. v. 18. Juli 1905 (MABI. &. 317) betr. die
Derftellung von Beulinienpldnen (f. Anbhang) weift naddridlid) darauf hin,
daf basd bisher geilbte Berfahren der tunlidften Geradeleitung der Strafien
nidyt ben Abfidhten ber BO. entjpredje, unwirtfdpaftlidh fei und zu unndtigen
und unverantwortliden Cingriffen in dad jremde GCigentum fihre. Sie vero
icft bie f{dablonenbafte Anlage jdnurgerader, gleidibreiter Normalfirafen
mit bem ausnafhmslofen Redytedidhema und betont die Hervorragende jdhdn-
heitlidye Bedbeutung der Baulinienfiihrung. Sile empfiehlt fiix Orte mit ftacker
baulider Entwidlung die Anlage von Genevalbaulinienpldnen, jebod) nur da,
wo wirllid) Anlaf und SszﬁtgniB befteft. — Die gleiden Jiele Hinfidytlicy
bed Gdjuged ded Ortd- und Landbjdajtdbilbed verfolgt der durd) @M% v.
6. Juli 1908 @geid;aﬁene Art. 22 PStGB. — Eingehend behandelt die *Vau-
Tinien bie ME. v. 3. Aug. 1910 (MADVI. &. 477? betr. Bollzug dber Bau-
orbnungen (J. UAnbang) in Jiff. 1—4. — Eublid) {. audy MB. . 14. Sept.
1923 zum Bollzug bed Gefeped tber bie Erjdlieung von Baugeldnbde: Jiff.
11 zu Aet. 1. Ziff. 6, 6 au Art. 2 (GBVBI. S. 317, — {. Anhang). —

Die BO. (§ 4 Abf. II) unterideidet folgenbe Arten von Baulinien:

1. Strafenbegrengungslinien: fie beftimmen, ohne im Ju-
jammenbang mit einer anberen Baulinie yu ftehen, die mit Midfidt auf
pen Berfehr ndtige Strafienbreite; grenzen aljp bie Strafe gegn ein
baulidy nidht tweiter audzuniipended Geldnde ab. Wird eine Cingdu-
nung Bergejtellt, wozu Teine Berpfliditung befteht, jo ift fie unmittel-
bar an ber Strafenbegrenzungalinie s erviditen;

2. Borgartenlinien: fie find ebenfalld3 SGtrafenbegrenzungslinien,
ftehen aber im Megenfap su diefen in notwendigem Jujammenhang mit
binter ihnen verlaufenden Gebdudefludytlinien (. Jiff. 3). Eine Ber
bmmn% ber 3wifden der Vorgartenlime und ver dabinter verlaufenden
Gebdudefluditlinie liegenden Flade mit Gebduden oder hauliden An-
lagen der im § 8 bezeidyneten At ift ausgefdloffen. Wird eine Ein-
sdurung Hergeftellt, fo ift fie unmittelbar an der Borgartenlinie zu er»
rifhten.  Gine Berpflidhtung sur Crridiung befteht ebenjovenig tvie
;]lt:tc% folde gur Berwendung der Vorgartenflidie in einer beftimmten

idjtung;

3. Gebdudefludtlinien: fie haben die vedtlihe Wirtung, daf bie
bnrlﬁ)erc @ebaudeflud)t unmittelbar an biefe Linie Herangeritdt erden
mug;

4. vordere, feitlidhe und ridwdrtige Bebauungs-
grengen: jie haben die reditlidhe Wirtung, dbaf Gebdubde entweder

1) MB. v. 30. Aug. 1909 betr. Shup ber Alleen (MABL. S. 714).
2%
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an dieje Baulinien gefiellt vber in einem beliebigen Abfland Hinter

ihnen ervidytet werden diirfen. Jnnerhalb diefer Grenzen ijt die Aus~

niipung de3 Baugeldnded frei, foferne nid)t anberweitige polizeilidhe An~
orbrungen entgegenftefen.
(Bu Biff. 1—4 §. ME. v. 3. Aug. 1910 im Anhang).

Die Strafenbegrenzungs- und dbie Borgartenlinien werden unter der Be-
seidnung Cinfriebigungslinien, die Gebdubefludytlimien umd bdie
EBc;bgnmnngrmam unter der Bezeidnung Bebdudelinien zujammens
gefabt.

Unter Baulinien im engeren Sinne werben die Gebdubefludytlinien
verftanben. —

2. Fiir bie Entjdeidbung der Frage, ob ein Bauwert ,an” einer Strafie
ufio. liegt, fann lebiglid) bad Mertmal der Eutfermung bon der Strafe von
Bebeutung fein. Anbere Gefidtdpuntte (5. B. Lage bed Bauwerls ,im Wi~
fungsbereid) ber Baulinie”) find praftijd) nidht verwertbar. — An der Strafie
liegt ein Bauwert, wenn e3 ummittelbar an ber Strafengrenze erriditet wird;
weiter aber aud) bann, wenn e3 zwar in einer Entfernung von der Strafe
ercidytet toird, biefe Entfermung aber nidt fo grof ijt, bap die Erridytung einesd
Bordergebduded m i t einem dem § 50 entfpredjenden Hofraum jwijden Strafie
und Bauwer! miglidh ift. Jit bad BVauwerf nod) weiter bon der Strafe ent=~
fernt, jo laffen fid) beftimmte allgemeine Anbhaltdpuntte nidyt mehr geben;
bie Ent{dheibung liegt hier im Crmefien der BVehdrve. —

3. Die Gegeniiberjtellung von ,beftehenden” und ,neu anzulegenden’’
Plagen ufio. zeigt, dafi hier ,neu anzulegende” nidht3 andered al3 ,Tinftige
bebeuten foll. €3 foll nidit etva zum Ausbrud gebrad)t werben, baf Staat
ober Gemeinde beveitd Sdyritte untexnommen Hhaben, um bden Plap uir. ald
dffentlidjen 3u ibernehmen.

4. AGf. I Sap 2 gibt eine Legaldefinition: ,, A3 odffentlid) gelten die
SPlage, Stragen und Wege, bie dem allgemeinen BVerPehr dienen ober zu dienen
Bejtimmt find.” Diefer Degrifi ved vfjentlichen Weges vesd § 1 BD. bedt jid)
nid)yt mit bem verwaltungdreditlidhen Begriff ded offentlidien Weges.

Offentlide (dffentlid-reditlide) Wege, Strafen und Plige im Berroal~
tungdredtajinne find Einridtungen, bdie der Staat ober die Gemeinde dem
dffentlidhen Berfehr barbieten, die bem allgemeinen Gebraud) offen jtehen und
bienen, weil jie dburd) einen audbdriidliden oder flillfdpveigenden Aft der zu~
ftindigen BVermaltungsbehdrde hiezu beftimmt, , gewidmet” worden find. Die
BSdaffung und der Beftand der dffentlidj-redptlidhen Cigenjdaft einer Strafse
uiw. Bat sur uneclifliden BVorvansdiepung, dap bie difentlide Gewalt, die eme
foldhe Verwaltungsdeinridtung ind LQeben ruft, nady dbem biirgerliden Redyte
ein unbeftrittened Berfiigungaredyt ither den hiegu dienenben Grund und Boben
hat. RNidt die Tatjadje, daf die Strafie bon der Gemeinde dem dffentlicher
Berfehr freigegeben ift, ift fiir da3 BVorhaubdenjein einer difentlid-redjtlichen
Gtrafie mafgebend, fonbern ausidlieflidh der Umitand, daf die Gemeinde
traft eined im biirgerlichen Redjte begrilndeten Titel3 itber den Grunbditreifen
verfiigen und bedwegen bdiefen dem offentlidhen Berlehr iibergeben fonnte
(ObftL®. Bd. 13 . 427).

Dagegen hiingt nad) § 1 BO. bdie Cigenjdiaft der Offentlidleit nidpt
davon ab, baf eine offentlide KRorporation, Gemeinde ufro. oder eine Private
perfon eine Gtrafie, einen Weg oder Plap dem allgemeinen BVerlehr gemib=
met Dat; entidieidend ift vielmehr der Umitand, ba§ die Strafe, der Weg oder
Plag tatfadlidy dffentlih find. Offentlidhe Strafe ufw. in
Ginneded §1 BO. ijt johin jebe Strafen= ujw. Fldade, die fiiv jeder-
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mann frei gugdnglid) it und tatfadylicdy bem bffentlidhen BVerfehr dient (vder
au dienen beftimmt ijt), ohne dbaf ed darauf anfommt, in wejjen Cigentum der
Gtrafenforper fteht und ob diefem die Cigenjdjaft einer Hifentlien Straie
durd) ben Cigentiimer der Grundflddje jederzeit tvieder entzogen jverden fann
ober nidht (bgl. aud) ObIL®. Bd. 6 ©. 179).

€3 fallen aljp unter bdie difentliden Strafen, Wege und Plige im
Sinne de3 § 1 fowobh! bdie sifentlich-redhtlichen al3 aud) die im Privateigen-
tum ftebenben tatiddlid) dffentlidien Strafen ujw. —

Gin dffentlidjer Weg verliert feine Cigenjdiajt nidyt daburdy, caf er nur
von wenigen Perionen benupt tird oder den Jnterejjen von nur ivemigen
SRerfonert dient ober zu dienen beftimmt ift. ©olange er von ber Allgemein-
Yeit obne ieitered beniiht werben darf, tritt eine dindberung jeiner redhtlichen
Cigenjdaft nidht ein. Eine joldje dindberung fann pielmehr nur daburdy her-
beigefiihrt werben, dapp der BHifentlihe Weg ber BVeniipung durd) die Allge-
meinbeit entzogen tird unbd fobann den einzelnen etiva an ihm Jnterejfiecten
befondere privatreditlidie Befugnijfe hiezu eingerdumt werden (OB{ILG. lrt.
v. 28. April 1908 MABL. S. 266). —

c bgfentlid)er Weg fann auc) ein Fujijteig jein (LY. Miindjen Bd. 6
. 119). —

Privatroege jdjeiden bei der Frage der Verpflichtung zur Baulinien-
einhaltung aud; fie findb nad) Mapgabe der zivilrechtlichen BWerhiltnifje ent=
weper al8 felbftindige Grunditiide oder al3 Teile von joldjen zu betradjten.

Fiir die Frage bed Bauliniengiwanged ift nur zu priifen, ob bie Weg-
fladye ober bie Fliche bed zugehorigen Gefamtgrunditiides in Beziehung u
ciner dffentlidien Strafe ufw. fteht. —

Grunbdjdplid) werben alle Gebiube, welde nidht an einer bifentlicdhen
Strafie liegen, im allgemeinen af3 Riidgebdude zu betraditen jein; die Er-
ridhtung von Riidgebdudben fest aber dad Vorhandenjein eines dem § 50 VL.
entipredjenden Hofraumes borausd (vgl. § 25 AL]. I). Soldje den Unforde-
rungen per Feuerjidjerheit und Gefundheit entiprediende und in ihrem Beftand
geficherte Hofraunte miijien vor allem in benjenigen Umfafiungdmauern ded Riid-
qebdudes {id) befinben, weldhe mit Fenjtern verfehen find. Dafer ijt ein Un-
‘bauen an eine {hmale PrivatftraBe mur dann zuldfiig, wenn biefelbe auf eine
ber Hohe ded Baued entjprechende Breite dburd) Buviidriiden von ber Weg-
grenze gebradht it (ME. v. 19. Oft. 1904 Nre. 21393). —

Wenn wijchen einer Gemeinde und einem Privaten Streit dariiber ent-
jteht, ob die im Eigentum ded Privaten ftehende, vor der fejtgefesten BVau-
linte an einer difentlichen Gtrafe liegende Grundfliche vie diefe Strafe bem
Bifentlichen Berfehr zu bienen hat, fo ift eine Streitjacdhe nady Art. 8 Jiff. 34
BEG. gegeben (BGH. 22, 85). —

5. Durd) die B. p. 3. Aug. 1910 famen hier die folgenden Worte:
oin ©tidten, Mdrften ober ujammenbhingend gebauten Dirfern, dann an
einer Staats- ober Dijtriftsfirafe odber an einem Gemeindeverbinbungsmwege”
in Wegfall; die ME. v. 3. Aug. 1910 (§. AUnhang) bemertt Hiegu: , Diefe
dnderung foll im Bujammenhalte mit den Beftimmungen in den §§ 2 und 3
fitr alfe Falle aufer Bweifel ftellen, bafy durd) dbie Fejtiepung von Baulinien-
und Generalbaulinienpldnen aud) abfeitd gejdyoijener Ortidjaften in freiem
Geldnde, namentlid) in Gegendben, die wegen ihrer landidjaftlichen Schonbeit
fitr Unjiebelungen gefudht find unbd bded ©dupes bebiirfen, ein wilbes, riid-
jithislojes Bauen hintangehalten werden fann und fo beliebte, jeit Menichen-
gebenfen der Wllgemeinheit offenftehende SHohen- und Ufermege, Ausjidyts-
puntte und dergl. der Allgemeinbeit erhalten tverden Fonnen.”
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6. Weder § 1 nod) § 6 BO. geben eine %e%riﬁébefﬁmmmung; aud
bie Beftimmungen bed RStGB. (§§ 330, 367 Jiff. 13, 14, 15) enthalten eine
foldge nicht. &3 ift deshalb der Begriff nad) feiner lanblaufigen und rein
fpradiliden Bedeutung, jowie im Einflang mit der Redytipredung 3u be«
ftimmen (DHRLY. 2, 122).

»Bauwer!” im Sinne dexr baupolizeilidien BVorjdyriften ijt nady der
Redytfpredung des RG. und bded OBLL®. eine unbeweglidie, von Menjden=-
Band Dergeftellte Sadye, die fid) al3 ein felbftdndiges, in jid) abgefdiofjenes
und fix eine gewiffe Dauer befimmted Gange darjtellt; jo RE. Redytfpr. Bd. 6
S. 477; RG. Bbd. 15 &. 263; Bd. 30 &. 246; RA. Civ. Bd. 56, 3. 41;
OhfteE. Bb. 2 ©. 122 und Bbd. 10, S. 289: Unter Baumwerl ift ju ver=
fteBen ,eine unbeweglide, durd) Berbindung von Arbeit und Material in
oauernder BVerbinbung mit dbem Erdboden Bergeftellte Sadje, die fidy al3 felb-
ftanbiges, in fid) abgefchlofiened Gange barftellt’. —

w@Gebdude” im Sinne der BO. find Hodpbauten auad betveglichen
Bauftoffen, die entweder im Erbboben befeftigt ober fo mit ihm verbunden
find, bafl fid) bie Unbeweglidleit von Grund und Boden naturgemdp darvauf
iibertrdgt, ober ihnen dod), wemn fjie aud) nidyf mit dbem Bobden feft jujammen=
bdngen, nad) ifhrer gangen Unlage, nad) ihrer Linge, Hohe und Tiefe die
Cigenfdhaft der Unbetveglidhfeit innerwohnt (jo die ftindige Redtfpredhung: rt.
de3 bayr. Oberft. Gerihtdhofd Sammiung 5, 26; 6, 281; DLH. Mindjen
SGammlung 5, 140; 9, 52; ObiteG. 2, 123, 245, 289; 6, 208; 12, 358).

€Cin , Gebdude” fept eine Fundierung nidht voraud; vielmehr fommt
e dbarauf an, baf dad Baumwert nidt ohne Serlegung von der Stelle gebradht
werden fann (OBRLG. 12, 358). Die burd) dbie Sdivere ded Bauwertd her-
geftellte Berbinbung mit dem Boden ift fiiv gemiigend anzufehen (fo RG.
Gtraff. 10, 103). — Ginem Gebdude fann badurd), dafi e3 zur llmgehung
baupolizeilider Beftimmungen auf Rader gefept wird, nid)t die Eigenjchaft
eine3 Gebiubed genommen mwerben. Dad preuh. Oberverwaltungsdgericht Hat
in foldjen Fillen entjdieden (Sammiung Bd. 4 S. 392; Bb. 4 S. 538),
bafi biefe baulidjen Unlagen, wenn aud den gefamten Umitinden die Abfidyt
der baunernben Belaffung auf bem gewdbhlten Standorte hervorgehe, ald3 Ge-
biude zu betradhten feien; die Raber feien hier nur an Stelle einer ald Fune
dantent dienenden Unterlage. — Eine b a u e rnde Berbinbung mit bem Bo-
ben erfdjeint fiir ben Begrifi ded Gebduded und Baumwerled (im Gegenjap zu
ber oben jitierten Cntfdeibung OBLY. Bd. 10 ©. 289) nidyt erjorderlidy,
ba ber Gpradygebraud) audy %aumerfe, die wie 3. B. AUusftellungsdgebdude,
nur boribergehenden Bmeden bienen, al3 Gebidubde Eegeidynet 1).

7. D. {. alle im § 8 aufgesdhlten Anfagen, foreit fie nidyt unter den
Begrifi bed , Gebiuded” jallen; die Aufzdhlung im § 8 ift eine erjddpfende.

8. A3 Pauptreparatur oder Hauptdnderung dber Umfafjungdmaner an
ber Strafenfeite ift nidit nur nady § 7 Jiff. 2 bie Sdwidung, Berjepung,
Befeitigung ober Erneuerung der Umfaffung, fondern audy bie Berdnderung

1) (p. Borjdit MBO. § 10 Anm. 1 bezeidnet die Begriffsbeftimmung
ber Redytfpredjung ald m eng. Ausjdlaggebend foll fein, ob nady Art und
Beife der BVerbindung bie Annahme geredhtfertigt erfdeint, daf e3 fid) um
eine proviforifdhe ufitellung auf einem beftimmten Plap Hanbdelt, der je nad
Umiftdnden verlaffen wicd. Eine Marttbudbe, bdie ihren Gtandplap ftetd
wedyile, fei Tein Gebaude; diefelbe Bubde fei aber Gebdube, jobald fie an einem
Plage bauernd Wufftellung finde. — Diefe Anfidht diirfte bem Spradigebraud
nidt entfpredjen.)
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ihrer Hohe ober Qinge unter den dort aufgefiihrten Vorausdjepungen ju be-
trachten, ba eine Hauptreparatur nady § 7 Siff. 1 aud) in einer LVerdanderung
er Umfajjungdmauer nad) Hohe oder Linge bejtehen fann. — Jm dibrigen
.§ 7 —

9. CGine Verpjlidtung zur BVorlage von Pldanen oder ur Anzeigeerjtat=
tung an die Baupolizeibehorde begriindet § 1 ber Bejtehen von Baulinien nidyt.
Gine foldhe Tann jedbodh) ausd anderen Griinden (3. B. § 9) nitig fein. Soweit
es fih um genehmigungspilichtige Baufiihrungen hanbelt, wird die Baupolizei-
behorbe die Einhaltung der Baulinie anlifilidy der Cinceiung ber “Plane
pritfen. Dagegen ift ihr Tdtigwerden bei Baufiihrungen nad) § 1 ABY. I, bie
jebodh nicht genehmigungdpflichtig find, nidt erforderlidy; bem Gefeps 1wird hier
purd) tatjddhliches Cinbhalten der Baulinie geniigt. Jit bei lepteren Baufiih-
rungen eine AUbiveidhung von der Baulinie beabjidhtigt, jo ijt vorher deren Ab-
dnberung zu beantragen oder um Befreiung nady AbJ. II nadjzujuden (bgl.
ME. v. 13. Miry 1897 Nv. 4883). —

10. Wa3 unter ,,Einhalfung” der Baulinie zu verjtehen ijt, ergibt fid)
aud der vt der in Frage jtehenden Baulinie und aus § 53 ALY, I; §. aud)
3iff. 4 dber ME. v, 3. Aug. 1910 (§. Anhang). Danad) jollen in Stidten
und Mirtten mit gejdhlojiencr Bauweije an die BVaulinien nur Hauptgebdude
gejtellt werden; jonjtige Bautwerfe jollen fiiv die Negel nur auf den vidwdrti=
gen ZTeilen der Baugrunbdftiide ervichtet werden. Bei vorberen, jeitlicdhen und
riidmwdrtigen Bebauvungsgrengen miijjen fid) bie Gebdube und bauliden An-
lagen innerhalb biefer Grengen Hhalten; bageger biirfen fie bei Vorgariens
liniew und Gebdubefludytlinien bdiefe eder iiberidhreiten nody Hinter ihnen
auritdbleiben (bgl. ObfIL®. 5, 210). Bei Einjriebigungslinien miijjen bie
Cinfriedigungen auf den Baulinien erridhtet werden.

Cine Verpflidtung gur Erridtung von Einfriedigungen exgibt {ich
aud § 1 nidyt; eine foldhe fann aber aud) nidit auf SGrundy dbesd Art. 101
Abj., LIT PStGV. feftgejetst werben (ungutrefiend Englert, BO. § 1 Anm. 10a);
benn unter baupolizeilidhen Borjdjriften im Sinne pbed Art. 101 ALY, III find
nur foldhe polizeiliche Verorbnungen zu verjtehen, weldye bie tupere Geftal-
tung eined Bauerfs zum Gegenftand haben; iwedber Bebauungdgebote nodh
=perbote fonnen auf Act. 101 AB]. III gegriindet werdben. Died ergibt der
Wortlaut des efepesd und aud) jeine Entjtehungsgejdhichte (1. Berhanbdlg. desd
gejeisgebenben Nusdiduijed dber Kammer dexr Ubgeordneten 1871/72 Bb. II,
S. 52/53: Obite®. 11, 340; 18, 7; 14, 70; 15, 188). lUnter Um=
ftinden wird jebod) eine Verpilichtung zur Herjtellung bon Einjriedigungen
gem. Art. 2 Jiff. 6 PStYB. aus § B06 Jiff. 10 RStGB., Art. 90 PEStGB.
hergeleitet werben fonnen.

Die Baulinie hat in der Gebiudefludht iiber dem Sodel (b. i. im jog.
Mauerleib) zu verlaufen. Bei beftehenden Strafen Fann bdie Hiujerilucht
nicht ohne ieiteres al3 Baulinie betrachtet werden; es obliegt vielmehr ber
Baupolizeibehorde zu beftimmen, ob die Hauferfludyt al3 Baulinie anzuecten-
nen ober beigubehalten ift ober ob die Fejtfepung einer neuen Vaulinie ange-
seigt exfdjeint.

Fiic die Fdlle, in denen ein Vortreten (Vorjpringen, Wusdladen) eingel-
ner Gebdubdeteile {iber die Baulinie ober bag Juriidriicden von folden Hinter
die Baulinie beabfichtigt ift, beftimmt bdie generalifievte ME. v. 14. Juli
1902 RNr. 11 966:

»1. Fiic Boripriinge, welde Hi8 sum Erdbo b en reiden, wie Sodel,
Rijalite, Crfer, Lijenen und dergl. ¥ann eine Ausladbung bid su 15 cm iiber
die Bauflinie von der Baupolizeibehirde qeftattet werben. Bei qroperen Aus=
labungen ijt die Mauerfludit entjprechend Bhinter bie Vaulinie uriictzuriicen,

1
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jofern nidt im eingelnen Fall durd) bad K. Staatdminifterium ded3 Jnnern
[rmunmelhr Regierung, K. b. J.] auf Grund ded § 65 AbY. II der BO. Dis-
penfation von § 1 ABY. I exteilt wird.

2. Bei vorfpringenden Gebdubdeteilen, welde nidyt bid gum Crd-
boben reiden, wie Altanen, Balfonen, Galerien, Gefimfen, Verdbadhungen,
Fenjterbanten, Titx- und Fenftergewinden und dergl. fommt weniger die Ein-
baltung der Baulinie al3 die NRiidfidhtnahme auf die Sidjerheit ded Berlehrs,
autd) ben erforderlidhen Lidhtzutritt und auf die adfthetijhe Erjdeinung in Be-
tradyt.

Oinfidhtlidy der Altanen, Balfone und Galerien ijt im § 38 der BO.
eine allgemeine Regelung erfolgt, von weldjer Abweidnngen felbjtverftandlidy
nur im Wege der Didpenfation ftattfinden Fomnen.

Jn Unjehung der iibrigen Ausladungen diefer Nt fteht ber Baupolizei-
behorde zu, im eingelnen Fall nady eigenem Ermeffen unter Beadjtung bder
votbejeidyneten Riidfidhten zu entjdeiben. Audy bleibt unbenommen, Hieriiber
durd) ober- unbd ortdpolizeilide Bor{dhriften ndhere Regelung zu treffen.

3. Dag Juriidtreten einzelner Bauteile Dinter die BVaulinie ift feitensd
ber Baupolizeibehorven nidht zu beanjtanden; jedbod) ift bei Bauten im ge-
{dlofjenen Baufyjtem daraui zu bejtehen, dap im Aniduf an die Nadbar-
gebdube die Baulinie wieder eingehalten wird. Aud) in Bezug auf dasd Jurlid-
treten bon Bauteilen Hinter die Baulinie bleibt indejjen die Crlafjung obexr~
ober ottdpolizeilidher Vorfd)riften unbenommen.” —

Ein Buviidbleiben hinter bex Baulinie ift dann nidyt gegeben, wenn das
Baumwert iiberhaupt nidht al3 an ber Strage erridytet angufehen ift. Jft aber
ein Bauwert ai3 an ber Strafe erridhtet u betvadpten (§. oben Anm. 2),
dann muf e3 entrweder die Baulinie einhalten oder foweit uriidbleiben, daf
goifden 1hm und ber Baulinie nod) ein den oHriliden BVerbiltniffen entjpre
dyendes Hauptgebdude hergeftellt werden fann; zwijden diefen beiden Grenz-
linien fann obne Didpend ein Gebdude nidyt erridtet werben. Stofit ein
Baugrunbditiid nid)t an die Baulinie, jo ijt entiweder Erwerbung de3 vorliegen-
pen Grundititds oder entipredjended Juriidbleiben von dber Baulinie ndtig. —

Nudftedung der Baulinie: {. § 72 Ah]. 4. — Die Einhaltung ber
Baulinie ift aud) bei dracialijden ujmw. Baufithrungen zu beadyten; fiir diefe
ift leviglid) die Ausdnahmebeftimmung ded § 10 gejdaffen; hievon abgefehen
untecliegen fie aber ben materiell-red)tlidyen Beftimmungen der BL. ebenfo
ie private Baufithrungen. —

Gine Verpflidhtung sur Abtretung bder auferhald der Baulinie
liegenben, ur Strage fallenden Flide farm aud § 1 nidt hergeleitet wer-
den (fo aud) Cnglect BO. § 1 Anm. 10a; a. M. Bor{dt MBO. § 5 Anm. 3
S. 33ff.); 9. § 62 BO.; und aud) Art. 46 b. Gef. iiber die Cridliefung
von Baugelinde (GBVBI. 1923 S. 280).

RNur bie Crriditung von Gebduden und bauliden Anlfagen
becim § 8 begeidneten Art (— gleidgiltig ob eine ortdpolieilide
Borfdyeift nady.§ 8 exgangen ift oder nicht —) pber bie Vornahme einer Haupt-
reparatur ober Hauptanderung an deren Umfajfung unterliegt dem Baulinien-
goang. Die Vor{drift bed § 1 Abj. I Sap 1 {dylieht jeden Freifel ausd; pus-
idjlaggebend find filr bie Frage bes Baulinienzwanges die Begriffe , Bebinude”
unbd ,baulidhe Anlage ded § 8“; bag Mertmal der Genehmigungapflidt hat
Bier vdllig audzujdeiben. Die in her ME. v. 3. Aug. 1910 Jiff. 1 lepter
Abfap (. Unhang) overtvetene Anfidht, dbaf § 1 AB). I nur genehmigungs-
pflidytige Bauten treffe und fomit auf die bauliden Anlagen besd § 8' nut an-
wendbar fei, tenn biefilr die Genehmigungapflidt durd) ortdpolizeilide Bor-
fehrift angeordnet ift, hat im Wortlaut dbed § 1 feine Stiipe; vgl. audy ME.



L. Baulinien u. Hohenlage (Niveau); Pline Hieritber u, Bauplige. § 1. 25

. 29, Dez. 1910 Nr. 4050d 23 Bollaug der BO. betr. (,Bereitd fejigefepte
Baulinien jind dedhaldb nady ivie vor nid)t nur bei allen genehmigungdpilide
tigen Bauten, jondern aud) bei allen nidht genehmigungsdpilidjtigen baufidjen
Anlagen (§ 8 der BO.) eingubalten).

Die BO. unterjdeidet jwijdhen Baulinienzwang und Genehmigungs-
pilicht. Weldje Bauwerfe dem Baulinienzwang unterliegen, ift ausidlieplidy
in § 1 ALY, I und II beftimmt; die Genehmigungspflidht behanbdeln die §§ 6,
7, 8. § 1 {dliept die Unnahme (wie bei Englert-Gshler BO. §1 Unm. 4)
ausg, dbap aud) vie in § 6 UH). II genannten baulidien Wnlagen die Baulinie
eingubalten haben. Leptere njid)t ift nur foweit ridhtig, al8 bie in § 6
ALY. II bezeidyneten Bauten iy ald , Gebiubde” darftellen. — Denfbar find
Bauwerte, bie zwar die Baulinie einzubaiten haben, aber nidht genehmigungs-
pilidtig find (3. B. in Mérften und auf dem Rande die in § 6 WL IIb1
genannten Bauierfe, joweit fie Gebdude 1ind), ebenfo tvie jolde, die zwar ge=
nehmigungspfliditig jind, dagegen nidht dem Baulinienzwang unterliegen (3. B.
in ©tibten bie im § 6 Ubj. IIb 1 genannten Bauiwerfe, joieit jie nidyt Ge-
bdube find). —

Wie alle Bejtimmungen dber BYO., fo begiehen fid) diejenigen Hinfichtlich
der Baulinien vegelmdfig, foweit nidt ausdriidlid) ein andere3 vorgejdhrieben
ift, im twefentlichen nur auf die bebauten Teile ber Stidte und, Drtidhaften
und diejenigen Gebiete, beren Bebouung in abfehbarer Beit ju erwarten ift.
Bauvornahmen auf Grunbftiiden auferhald der Ortjdaften und thresd voraus-
jiditlicgen Bebauungdgebieted find in der Regel den Borjdjriften der BO.
nidht unterjtellt. Jun vird allerdingd in dber Negel ein Gebiet, fiir basg ein
Baulinienplan bejteht, zum borausfidtliden Bebauungsdgebiet ber Ortidhaft
geboren; e3 ift aber immerhin der Fall denfbar, dafy ein Febiet, ohne dafp
Teptered ber Fall ift, iiberflitjjigeriveile mit Baulinien ilberzogen ijt. Jn
foldyen Fdllen wire § 1 BO. tvie alle anbderen Vor{djriften der BO.. nidht
anwendbar (ObjtLG. Bb. 11 &. 167). —

Wer, — abgefehen von den Fdallen bed AL II —, von ber. Baulinie
abweidjen will, hat entweder deren Ubdnberung zu beantragen oder Didpens
gem. § 65 (bie im Gegenfap zu den Fdllen des ALY II mbglich) ijt) nady
sujudjen.

11. A13 foldhe find aud) Stodwerfdaufbauten, bdie fidy nidit auf bie
ganze Wmfajiung gegen die Strafenfeite exftreden, anzufehen (ME. v. 10, Wpril
1891 Mr. 5665; ME. v. 29. Juli 1903 Nr. 17 233).

12. Die Entjcheibung hat nady dem Ermejjen der Baupolizeibehirde
im geotbneten Jnjtangenveq zu erfolgen; Digpens nad) § 65 fommt baher
nidt in Frage (ME. v. 2. Mary 1901 Nr.-4236). Unter Ermejjen ift das
pilidhtgemdfe Crmejjen unter Beriidjidhtigung aller einfdldgigen Berhiltniife
4u perjtehen. —

13. Die Feftfepung erfolgt nad) Mafgabe de3 Bebiirfnifjes und des
offentlidjen Jnterejfed von UAmitswegen. Dritte Perjonen fvnnen Antrdge
auf Feftfepung ftellen; bdiefe Unirdge Beteiligter (Grundbejier, Bauberren
ujw.) fonnen im adminijtrativen Bejdhwerbeiveg verfolgt werden; ein Redjts=
anfprud) auf Fejtiepung {teht ben Beteiligten jedod) nidyt 3u (BEH. 32, 29).
Tropbem erjdjeint ed ald eine Pflidht der nady § 58 juftandigen Stelle, bdie
Baulinie fefizuiegen, ed jei denn, dafy jie von § 1 ALJ. 4 Gebraudy madyen
oder dafy die Bebauung ded Plapes iiberhaupt aud widjtigen Griinden ver-
Bindert werden will.

Abj. 1L gilt nur fiiv genehmigungdpilichtige Bauten, aljo aud) nidt
fiiv foldye, beven Pldne nad) § 10 zur Grinnerung vorzulegen find. Unter
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Wbweidjung von dex gegebenen Baulinie ift nidt nur deren Abanderung, fon-
be?flt ;nd; deren fufbhebung verbunben mit Feftfepung einer neuen Linie zu
verftehen.

Sobald- bie Baulinie fefigefept und bamit den Hinftigen Bauprojeften
und Bougefudjen fiic eine StraBe oder einen Plap eine beftimmte Ridpung
gegeben ift, haben die .beteiligten Grundbefiper An{p ru d darauf, daf bei
Reuanffithrung von Bautverfen die Baulinie eingehalten wirdb und daf eine
Abweidjung von ihr rur mit bejdlupmigiger Genehmigung der nad) § 58
guitdndigen Stelle nad) Durdfiihrung ded vorgejdjriebenen Berfahrens, bei
bem alle Beteiligten zu Horen find, ftattfindet. —

fiber bad Verfahren f. §§ 58

14. Abf. IV gilt ebenfall3 nur fiir genehmigung3pilidtige Vauten.
Didpens fommt nidht in Frage; dba die Umgangnahme ind pflidtgemage Er-
meffen bet genehmigenden Gtelle geftellt ift, hat dieje nur in dem Fdllen von
ber Feftfepung Abftand su nehmen, in denen die Borausdfepungen ve3 Ahy. IV
exrfilllt find. Die Beftimmung der Art und Weije der Ermittlung der BVor-
ﬁugiegun%m ift ber guftindigen Stelle iiberlafien; Berfahrendvoridiriften be-

ehen nidht.

3n alfen Fdllen muf fiir eine den Verhdltniffen entipredjende Bufabrt
geforgt fein; in3bejonbere muf fie die Anwenbung von Feueridfdgerdten er-
mogliden. Dazu ift weiter erforberlid), baf entweder bie Beteiligten dbie Feft-
fepung nidt anfteeben ober ein Bffentlided Jnteveffe an ihr midyt vorliegt.
Den Beteiligten wixd Gelegenheit ur Stellungnahme su geben jein. A3 be-
ttilig find bie Grundeigentiimer, etraige dinglid Bereditigte, die Gemeinde,
an GtaatdftraBen aud) ber Fidtud (Strafen- und FluBbauamt) zu betradten.
Der RKreid ber Beteiligten [aft fidh nidht feft umjdyreiben; thre Crmittlung
iit Sadje der Behorbe. Sie wird aud) zu entfdeiden haben, ob die Fejt
fegung ,,von ben Beteiligten” angeftrebt ift ober nidht. WAn fid) miifte nad)
pem Wortlaut ber BVorjdyrift die Feftjepung von allen Beteiligten anges
fteebt fein; bies biirfte jedbod), gerabe im Hinblid auf die Unbeftimmtheit ded
Rereifed ber Beteiligten, nidit ber Sinn ded Gejeped fein. €3 with gendigen,
wenn bdie Dauptbeteiligten, ja felbft mur einer von bdiefen, bie Feftfeung an-
fteeben, e3 jei benn, Daf dejjen Reditdausdjibung offenbar al3 Sdyifane zu be-
teadyten fei. —

15. Aud) Abf. V finbet mur auf genehmigungspiliditige Bauwerle An-
wenbung. €3 nmp bei Berzidht auf Feftfepung von Baulinien die gleidje
orbnungdgemdfe Bebauung bed Gelindesd erfolgen wie bei deren Feftfepung.

16. (3 Anbhalt onnen allenfalid3 aud) bie Beftimmungen hed § 25
dienen. — Die Veftimmungen {iber Abftand, Stellung der Gebdude ufw. toer»
ben am beften af3 Bebingungen in die zu erteilende Baugenehmigung aufge-
nommen.

17. Die an die Baugenehmigung su Tniipfenden Bedingungen milfjen
bie fpdtere Durdsfiihrung von Baulinien nady Moglichleit fihern. Eine we-
fentlide Erleiditerung werben hier fdon befiehende Generalbaulinienpline obev
aud) nur allgemeine Ridtlinien fir bie Bebauung gewdhren. —

§ 2.

I Bei der Beftimmung der Baulinie ift aud) auf die Hohen-
lage!) und auf etwaige Baubejdrintungen?) (offene Baumweije?),
®ebiaubdeabftand), Gebiudehvhe®), Pofraumgrope®), Ausjdlul
ldftiger Anlagen?) und dergl) Riidjidyt zu nehmen.



I. Baulinien u. Hihenlage (Niveau); Pldne hieriiber u. Bauplige. § 2. 27

I Die Hohenlage und die Baubeidhranfungen find im Falle
ve3 Bebiirfnifies fejtzuiesen?®); reitergehende Baubejdranfungen
purd) bdiftrifts- ober ortspolizeiliche Vor{djriften bleiben vorbe-
Halten®).

1. Bor BVejtimmung der Baulinie ijt, joweit hiezu iiberhaupt im eingel-
nen Fall ein BVebilxjms bejteht, die Hohenlage (bad Mweau) zu befhummien.
Durd) vertitale Mefjung mwerden die Punite fejtgelegt, die die bebauungsfihige
Blide beftimmen.

2. Baubeidyranfungen jind nidt nur BVejdjrdanfungen hinjidhtlid) der Ve-
bauungsvichtigteit, jondern jolche jeder Art, insbejonbere Hinfidjtlicy der Wrt
ber Bebauung und der Verwendung der Bauwerfe. Weiter jind hier nur Bau-
bejdhrantungen sifentlid-rechtlicher Natur, nidit privatredhtlicdhe, zu veritehen
(obroohl nid)ts im Wege jteht, aud) auf leptere Niidiidht zu nehmen; vgl. 3. B.
LBoll3.Loridyr. zur MBO. v. 29. Mai 1896 § 3 Wbj. III). — Durdy Be-
bauunggvoridyeiften fdinen u. a. aud Griinden der Gejundheit und des Stiidte-
baues getrennte LBierte! fitr rveme Wolhngwede und anbererjeits fiir Jiwede
der Jnbuitvie und des (Yewerbes gejchajfen werben.

Big gur Novelle von 1910 fonnten Baubefdjranfungen nur nad) Art. 101
Abj. II und III PEtSB. durdy Verordnung, ober= und ortdpolizeliche BVor-
fdjrift angeorbnet werben. eit ber Novelle’ on 1910 befteht neben der bisd-
Berigen IMMBglichfeit nod) bie der be{hlufmadfigen Fejtiepung der Bau-
bejdyrantungen nadhy §§ 2, 58 ff. BO.

Die BO. jclbjt enthilt eine Anzahl von Einjdjranfungen Hinjidtlich ver
Bebauung; jo in §§ 14 (Rleinhausbauten), 25 (Gebdudehdhe), 49 (Wintel
und Neifen), 50 (Hofraumgrdfe), 53 (Bauten an per Baulinie). Diefe Be-
fdrdntungen find febod) nidyt ,,Baubeidjranfungen” im Sinne bed § 2; unter
Tegteren vperfteht man vielmehr nur joldje Voridriften, die iiber die Forde-
rungen der BLY. hinausdgehen.

Die vorftehenden BVor{driften der BO. find Mindeftforberungen; fie fin-
nen durd) weitergehende Vorfdriften ergdnst werden. — Die Aufzdblung in
AbY. I ift nid)t erjidhdpfend. —

3 Hinfidtlid) bed Bebauungsipftems unteridjeibet die BL. wijdien
offency und geidjiojierer Baumweife. Dad offene (Pavillon-)Bauiyftem war
bigher burd) § 11 VO geregelt Teunmelhr tdnnen diedbeziigliche Voridjriften
auf Grund des § 2 beichlufimaig oder durd) bezirfs= oder ori2polizeilidhe Bor=
fdyriften gegeben werden.

Bei der offenen Bauweife miiffen die einzelnen Sebdude von-
einanber einen burd) die biedbeziiglidhen Anordbmungen, die den Forderungen
ber Gejundpeit, difthetif und Feuerliderheit Redynung tragen, beftimmten Min-
beftabftand einhalten, im Gegenjap sur geidhIofjenen Baumweiie, bei
ber bie eingelnen Gebdubde aneinander gebaut mwerden bdiirfen ober nur durdy
enge Jeihen voneinanber getrennt find. Fm eingelnen [dft der Begriff der
offenen Baumweije ben ieiteften Spielvaum; er fdhlieft 3. B. die Unlage von
Doppelhdufern, ja gangen Gebdoubegruppen nidt aus (vgl. Bollz.Voridr.
gur MBO v. 29 Mai 1896 § 3).

3 einem Orte ober einem Stabiteil Hnnen offene unbd gefdlofiene Bau-
wetje neheneinander vorfommen (gemiidite Bauwweife). FFiir die Frage, vb der
Ort ober Stadtteil al3 im offenen ober gejdhloffenen Baujhjtem gebaut zu be-
tradyten ift, ift a3 BVorwiegen ber einen ober anberen Baureife entidjeidend;
im Gingelfall unterliegt fie der Wiirbigung durd) die BVaupolizeibehirde.
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Die offene Bauweije fann nidt nur fraft ausdriidlider ortdpolizeilider
Borjdyrift, jondern aud) fraft Srtlider Nbung ol Baunorm gelten. Dabei
fann al3 offene Baumweije aud) die Baujitte eradytet werben, jeweild die eine
Orenze zu bebauen und den gangen Gebdudeabftand auf dvie andbere Gebdube-
feite zu nehmen und jo Gebdube—Hof, Gebiudbe—Hof ujtv. dburd) bie Jeile
fid) folgen zu laffen (ME. b. 13. Dez. 1912 Nr. 40642 9).

Silir ba3 offene Baujyftem jind nidit nadbarveditlidhe, jondern gefund-
Beitapolizeilide Gefidtdpuntte maBgebend. €3 erjdyeint dedhalb bei beftehen-
dem Berbot ded Nberbauend bed Jwijdenraumed dejjen fiberbauung aud) dann
unzuldffig, wenn die beidben Grunbdftiide dem gleidien Eigentiimer gehdren. —

4. lnter Gebdudeabftand ift die Entfermung zu verfiehen, bdie cin Ge-
baude pon einem andern oder unter Umitinden von der Nad)bargrenze einzu-
Balten hat. Die Vorjdyrift iiber den Gebiubeabjtand regelt an fid) nod) nidy
?ie§ ‘izgage ber fiberbauungajabigleit ded Jwijdenvaumesd. — .Jm ifibrigen

5. ©. § 25.

6. G. § 50.

7. Dierunter find nidit nmur Anlagen nad) §§ 16 und 17 Getwd. zu ver-
ftehen, fondern alle gejundheitdjdyadliden, (drmenden ufw. Aulagen. Durd
Baubejdyrantungen fann nur die Ceridtung, nidt etwa audy ber Weiterbetrieb
jdon beftchender Anlagen verboten werden. Die %aubefd;tﬁntungn mitffen
fih im Rahmen bed Art. 101 PEStGB. halten; da Art. 101 PStGB. jidh
nur auf die dufiere Geftaltung ded Bauvorhabensd besieht, Tann ein Audfdhluf
Iﬁfiiger Anlagen, der fid) nidt auf eine Bauvornahme bezieht, nidyt auf Art.
101 PEStGPB. gegriindet werden (vgl. OORLY. 9, 121).

8. Uiber ba3 Verfahren f §§ 58 ff

9. Cine Grgdngung ded § 2 Abf. II ftellt der § 1 Abj. III bde3d fe-
feged iiber bie Gridliefung von Baugelinde v. 4. Juli 1923 (§. Anhang)
pac: ,,Die Bebauungsiweife ded zu erfdliependen Baugelindes ift nad) Bedarf
burd) Bebauungdvorjdriften zu regeln.” —

§ 3.

I Bei der Feftiepung der Baulinien und der Hohenlagen jowie
der Baubejdrantungen muf auf Siderheit und Bequemlidfeit ded
Berfehrad !) gefehen Jowie den Wohnungsdverhiltniffen?), den An-
forberungen der Gefunbdheit®), der Feuerfiderheit und Scdhdnbheit 4)
tun(id)ft Rednung getragen werben®). JIndbefondere ift davauf
3u adyten, daB die neuen Bauanlagen mit den jdhon bejtehenden
gut verbunden werden und daf die Grundftiide zwedmaipig bebaut
werden fonnen.

It Bei der Fejtiepung der Hohenlagen ift auperdem bejonbderd
auf Schupy gegen Ueberfwemmungen®), auf den hochften befannten
®rundwafferftand, auf moglidft geringe Steigungen fowie auf
gmedm&f;igfte Cntwifjerung”) der Gebiude und ded fie umgeben-

en Bovend (rafde Abfiihrung in Goffen, Abzugsdfanilen obder
Gielen und moglidft erleidhterten Anjdhluf der einzelnen Grund-
jtiide) Bedbad)t zu nehmen.



I. Baulinien u. Hofenlage (Niveau); Pline Hieritber u. Bauplipe. §§ 3, 4. 29

1. Aus bdiejem Grunbde ijt aud) die Cntftehung von Sadgafien ju ver-
mewen; {. § 62 Abl. III und ME. v. 20. Jan. 1898 Nr. 430 und v.
28. April 1904 Ne. 9917, —

iber die Bejdyaffung bes notwendigen dHffentlidien Verfehraraums (Hffent=
lider Gtrapen, Wege, Fupvege, Radfahrivege, Promenadewege, BVerfehrs-
plige einfd)l. ber jog. Jnjeln und etwaiger Fahrzeughalteplipe) {. § 62 und
bie Unm. hiezu und weiter da3d Gefep iiber die Cridliefung von Baugelinde
v, 4. Juli 1923 und bdie Vollzugsbetm. hiegu v. 14. Sept. 1923 (bewde
{f. Unhang).

2. & ME. v. 18 Juli 1905 bdie Herjtellung von Baulinienplinen
betr (i. Unhang).

3. Jn Orten mit {tarfer Bautdtigleit ift geniigend Plap fiix Anlagen
unbd freie Pldage zu lajjen (ME. v. 26 Nop. 1898 Nr. 21 837 und v. 13. Fuli
1900 r 11 107). Die Freihaltung von Griinpligen im Baublodinnern fann
burd)y Fejtiepung von Bebauungsgrengzen ervidjiet werben (ME. v. 3. Nug.
1910 3iff 3; {. Unbang)

itber det Gemernbedar{ an ausd Griinben ded Gemeinwoh3 von
ber Bebauung freiaubhaltenden Fladhen | das ejep iiber die Eridliefung von
Baugelande v 4 Jule 1923 und die BVollzugsbefm. hiezu v 14 Sept 1923
(i. Unhang).

Danad) gehsven hieher: Griinplige, Baum- und gdrtnerijde Unlagen,
Parkanlagen, Sport- und Gpielplage mit ihren notwendigen Anlagen, Hifent-
lidhe Brunncnanlagen, Sdupgedbiete fiix Naturfdpinheiten und Hervorragende
RNaturgebilde, ustidhtspuntte, Uferftreifen an Seen und Flifien, allenjalls
auch) Fladyen fiir dfjentlidie Bediirfnisanjtalten. —

1910 4 G Unm 3 und im Unhang: ME. v. 18. Juli 1905 und 3 Aug.

5 Die Uufzihlung ber u beadytenden Gejidjtspunite ift feine er-
jdyopiende.

6. Nady Wr 76 WS Hhat die Verwaltungsbehorde fiix afle Hifentlidhen
Flitife und filr die Privatiliifie und -Bade mit erheblidier Hodpvajjergefahr
die Grengen des Nberjdymwemmungsgebietes fejtzuiepen. Junerhalb diefer Gren-
sen diicien ofne Crlaubmid der Lerwaltungsdbehirde weder Anlagen und Bau-
ten eruudytet, noch) Snderungen daran vorgenomnten werden, die auf den Lauf
bes Waiers oder auf bie Hofhe ded Wailerjtanded Einfluff Haben Fonnen.
Nad) At 85 WS it das Uberidpwemmungsgebiet audy von dnderen Hinber=
niffen, Jdunen, Enjriedigungen uiw. freizubaiten. —

Borausjepung 1jt, dafj dad fberjdwemmungsdgebiet jdhor feftgefest ift
(Uct. des OHLY. in BI §. RUA Jahrg. 75 &. 577); wenn nidyt, ift das
wajjecvedhtlidie Berfahren v o r der BVaulinienfeftiepung durdpufiihren.

Sm nach Art. 76 WO. fejtgeiepten lberidimwemmungsgebiet 1jt ewme Bau-
linienfeftiepung n i d) t moglidh. —

7. Cin Verbot von Sammel- und BVerjipgruben fiiv Entwifierungszwede
enthilt A6Y II nidht (ME. v. 2. Febr. 1886 MNr. 885). — &. aud) Wrt. 19
und 37 fi. WY. — § 4

! Behufs der Fejtiepung neuer und der Abiinderung beftehender
Baulinien und Hohenlagen find Pline vorzulegen?), weldpe in
bent ewer SRreisregicrung unmittelbar untergeorduieten Stddten
nad) dem Mafftabe von 1:1000, in den iibrigen Stidten, dann



