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Pie Rediffpredimyg

Dberlandesgeridife
auj dem Gebiete ded Civilredyts,

Heraudgegeben von

2. Wagdan und R, Falkmann,

RKammergeridtariten,

Wadgentlidy gine Aummer,
Preid halbjdhrlih) 6 4.

Bur Wahrung der einbeitliden Redtipredung der Hichiten Landedgeridite einen
SGammelpuntt 3u jBaffen und ihre Entjdeidungen der Praxid und Wiffenjdaft nupbar
su madjen, indbefondere die nad) dem Gefes liber die freiwillige Geridtdbarleit und
nad) dber Grundbudprdnung unumginglide gegenfeitige Kenntnid bder ergangenen Ent-
fdeibungen zu vermitteln, ift die Aufgabe, die fid)

»Die Rechtiprechung devr Oberlandesgevidhte
auf dem Gebicte d¢es Civilvedhts

eftellt Bat.

s »Die Redytiprechung” 3ieht das gejamte ReichScivilredht in ifhren Rreid ein, materielled
Redht und Prozepredht, jtreitige und freimillige Gerichtabarkeit, die grofen Gefepestodifi=
Yationen, ivie die gange iibrige Reiddgejepgebung, Audgeidinfien find nur jolde
Entideidbungen, die Fragen ded Qandedcivilredtd sum alleinigen Gegen=
ftande Haben. Jn erfter Reihe aber foll e3 die Unjgabe der ,,‘ﬁed)tfpred)un%’ fein, zut
Kenninid und Auslequng der neuen Gefepe, vornehmlid) dbes Bitrgerliden
Gejegbndd, betzutragen. Naturgemip fann bie Reditiprediung de3 Reidi3gerichisd
sum Biirgerliden Gefepbud) in den erften Jahren nur langjam flieen. Pier treten
die Oberlandedgeridite ein; iHren Entjdeidbungen wird auf lange Jeit hinaud aud) auf
benjenigen Rechtdgebieten, o fie nidt die lepte Jnftang bilden, ein Herborragender
Plap getvabrt bleiben.

,Die Hedtipredung” erjdeint jeit dem Jafre 1900,

Um die Urteile rojh zur allgemeinen RKenntnid zu bringen, gelangt ,Die Redyt=
forediung” in Wodyennummern zur Audgabe, 26 Nummern bilden einen Band., CSie
fann aud) in Halbjahrabinden zum Preife von 6 Marf fiir den gehefteten und 7 Mart
fitr den gebumbenen Band bejogen erden. Jebem Halbjahisbande find erfdspfende
fyftematije Jnbhaltdverzeidmifie und Regifter beigegeben. So geftaltet fid) ,Die Redjt=
fprediung” zu einem Nadjjchlagewer? von bleibendem Wert.



Diz Mireie
Wohnungen und anderen Rinmen

nad) dem Biivgerlidyen Gefesbude.

Unter Beriidjidtigung der Ausfiihrung3gefepe

fiir Ridhter und Redyizanwilie

bearbeitet bon

Bermann Briickner,
Reidsgeridhtadrat.

Bwoeife, umgearbeitefe Ruflage,
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Aus dem Dorwort jur erften Auflage.

Der Verfaffer, der in fritheren Jabhren bei einem durc) Miet-
ftreitigleiten viel in Anfprud) genommenen erftinjtanglihen Geridhte
bejchdftigt war, Hat bereitd im Jahre 1877 eine furze {yftematifche
Darftellung der die WohnungSmiete betreffenden BVor{driften nad) ge-
meinem Redht unter vergleichender Beriidfidhtigung ded8 preupijdyen,
fachfijhen und gothaijchen Landesrechtd geliefert und aud) fpdter diefem
Rechtsteile, der bei den heutigen Verfehrsverhdltniffen tmmer mehr an
Bedeutung gewinnt, jeine Aujmerfjamteit sugewendet.

Die von ihm gegemwdrtig verfafte Vearbeitung der ,Miete von
Wohnungen und anderen Rdumen~ enthdlt zunddhyit in {yftematifcher
Ordnung die hierauf beiiglihen LVorjdhriften des Bitrgerlihen Gefes-
budhes, jowie bed daju erlaffenen Einfithrungsgejeses mit den fid) aus
den Materialien (Motive, Kommiffionsprotofolle, Dentjdhrift) ergeben-
den ndheren Crlduterungen, auferdbem aber auch) die dad Mietredht
berithrenben Borfdyriften fonftiger Reid)Sgefege, wie namentlich ber
Civilprogefordnung, der Konfurdordnung (in der neuen Faffung) und
bes Gefeses itber bdie IJwang3verfteigerung und Jwangsverwaltung.
Dabei find fortlaufend bie Abweidhungen bder neuen Gejesgebung von
den Hauptjachlihften fritheren Rechtsjyjtemen: Ddem gemeinen Redyt,
dem preufifhen allgemeinen Landrecht, dem rheinifd)-franzdiifchen Recht
(Code civil) und Dbdem Biirgerliden Gefesbud) fiir dad Konigreid)
Sadyfen, Hervorgehoben, aud) bei den wichtigeren Lehren (3. B. ,Kauf
bridht nicht Miiete”, gefesliched Pfandredh)t des Bermieters) die wefent-
ligen Punfte der Entwidelungsgefdyichte aufgefithrt.

Neben ben Reidh3gejesen find ferner einfdjlagende Gefehe der
Bundesftaaten, namentlicd) die usfithrungsgefese derfelben zum Biivger-
ligen Gejegbud), beriicijictiat.

Da die Ergebniffe der feitherigen NRedjtfprechung teilweife audy
nod) nady dem Jnfrafttreten dbed Biivgerlihen Gefesbuched verwendbar
find, fo find, infoweit died der Fall, aud) die feitherigen Entjdheidbungen
be3 Reihdgerichts, fowie ded fritheren ReihSoberhandeldgerichtd und
bed fritheven preufifchen Obertribunals, ebenjo die Entjdheidbungen an-
derer obever Gerihtshdfe aud Seuffertd Wrchiv, Grudyotd Beitrdgen
und dem Sdadyjifhen Archiv fitr biirgerliched Recdht und Prozef an den
geeigneten Stellen angefiihrt.

Qeipzig, im Degember 1899,

Dorwort jur jweiten Auflage.

Nady einem Jeitraum von etwasd iiber zwei Jahren war Anlaf 3u
einer zweiten Auflage ded vorliegenden Werfed gegeben. Der Berfaifer



v Dorwort 3ur jweiten Auflage.

war dabei namentlid) beftrebt, bie frither Fiirzer gefaften Ausfithrungen zu
erweitern und nunmehr eine gedrdangte, aber mdglidyft vollftdndige
fyftematijche Darftellung der auf die Wobhnungdmiete beziiglichen Red)ts-
normen und Rechtsfragen su_geben. Jn diejfer Beziehung darf wohl die
gegenwdrtige Auflage ofhne lberhebung al8 eine ,vermehrte und ver-
befferte” bejeichnet werden. Midjt nur die sum Biirgerlidhen Gefesbudye
erjchienene Litteratur allgemeineven und jpezielleven Jnhalts, fonbern aud
die in Mietftreitigleiten auf Grund bder neuen Borjdjrijten ergangene
Redytfpredhung ded Reihsgerichtd und der Oberlandesgerichte hat an
den geeigneten Stellen Beriikfidhtigung gefunden. €38 {ind ferner eine
Reihe theovetifh und praftifd) widhtiger Fragen, die in der erjten Auf-
lage nicht ober nidht ausdgiebig genug beriihrt waven, gegenmdrtig einer
ndbheren Befprechung unterzogen worbden, wie in3befondere der Unters
fhied von Miete und Padht bei gewerblichen Anftalten, dad Wohnungs-
veht al8 perjonlide Dienftbarfeit, die Bejtdrfung bded VBertragsver-
haltniffed durch) Bertragsftrafe, Bitrgidhaft und durd) Mitverpflichtung
der Chefrau bes Mieter3, die Wirtfamfeit der jdriftlichen Vertrags-
form und ber miindlidhen Nebenabreden, die Paftpflidht der Vertrags-
parteien filr das8 Berjdjulden ihrer Bertveter, Dienftboten und Ge-
hilfen, bie RNidpterfiillung bde3 Bertraged von feiten des Bermieterd
infolge duBerer Umijtdnde (sum Unter{chied von bder Nidhterfiillung
wegen Mangeln der Mietrdume), die in Bezug auf den § 544 (Gefund-
heitdgefahrlihe Bejdaffenheit ber Mietrdume) feither aufgetretenen
Gtreitfragen, der Schuty ded Mieters gegen itbermapige Bufithrung von
Geriihen, Gerdufdjen 2¢ feiten anbever Mieter oder der Grunbdititds-
nadhbarn, Borausfepung und Entitehung ded BVermieterpfandred)td an
ben eingebradjten Sadjen des Mieters und Berhdltnid diejes Redhts
su anderen an joldjen Sadjen begriindeten Pfandredjten, der Eintritt
be8 Grmwerberd eined Redhtd am Mietgrunditiit in die Redyte und
Berpflihtungen ded Bevmieterd, bdie Amwendbarfeit der Bor{driften
bes8 Biirgerlidhen @efegbud)eé namentlid) ber jog. ywingenden Bor-
fdyriften, auf bie am 1. Januar 1900 bereitd beftehendben Mietverhdlt-
niffe, bad Redytdverhdltnis bei entgeltlicher liberlaffung der Trefor-
facher einer Stablfammer feiten eined Banfier an feinen Kunben, die
Dajtpflicht der Schlafwagen-Gefellihaften fiir die eingebradjten Sadjen
ihrer- Paffagiere 2c.

NAuperdem find zur leidhteren Einfiht und BVergleidung des Ge-
feestexte3 bie einjdhlagenden Paragraphen bdes Biirgerlidhen Gefes-
buched den betveffenden Uusfiihrungen des Werfes vorangeftellt worden.

So ift der duere Umfang desjelben nad) Format wie nad) Seitens
3ahl gemwadyfen; moge e8 aud)y an innerem Gehalt und an Braudybar-
feit fitr Studium und Redytfprechung zugenommen Haben.

Leipgig, Ende Auguft 1902,

Hermann Briiduer,
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bem ebiete ped Civilrechtd, Fiir da3 Stubium und die Prayid bearbeitet bon
Rehbein. 1884/88,

Rephbein = Da3 Biirgerlide Gefepbud) mit Erlduterungen filtv bad Studium und bie
Prarid von Rehbein, feit 1898,

R.G. = Entfdeidungen ded Reidh3gerichtd in Civiljadjen.

R.G.Strafl. = Entjdeidbungen ded Reidhagerichtsd in Strafjaden.

Sdollmeyer = Da3 Red)t der eingelnen Sdulbverhiltniffe im Biirgerlihen Gefep=
bud) von Schollmener. 1897,

Geuff A = Seuffertd Wvdhiv fiir Enfdheibungen der oberften Geridhte, Heraus-
gegeben pon Sdiitt.

Str. A = Avchiv fiiv Redjtadfille, Herausgegeben von Striethorit.

Staubinger = KSommentar jum Biirgerliden Gefepbudy fitx bad Deutjdie Reich nebit
Cinfithrungsgefe, heraudgegeben von Staubdinger. 1901,

Wengler = Der Mietvertrag nad) Kinigl. Siidfijdjem Redht, dargeftellt von Wengler.
2. Aufl. 1891, :

Badarid=Crome = Pandbud) bed Franzfijden Civilvedhts, begriindet von Jadjarid

- b, ingenthal, bearbeitet von Crome. 8. Aufl. 1894,

Bm.Berjt.Bef. = Gefep iiber die Jwangsverfteigerung und die Bwangdvermaltung vom

217. Miiry 1897,



Einleitung.

Die Regelung der Miete von Wohnungen und andeven Rdumen
ift nidht nur in redtlicher, fonbern aud) in wirtjdhaftliher und fozialer
Hinfidht von erheblicher Bedeutung. Widhtige Jntereffen der Ber-
mieter wie dber Mieter fommen bdabei in Frage. Die erfteren erftreben
die entfprechende Berwertung ihred Gigentums, bdie lesteren die Be-
fhaffung eined Heims fitr fih und ihre Familie, eined Plaes fitr die
NAusitbung threr Berufs- und Crwerbsthdtigleit. Sahllofe perjonliche
und gefell{haftliche, gemiitliche, geiftige und materielle Jnterefien find
von der Befchaffenheit der gemieteten Rdume und von den Bedingungen
abhdngig, unter welden der Gebraud) ded Mieter8 bdavan Dbefteht.
Gine gerecdite und billige Ordnung ded Mietwefend ift daber eine der
Grundlagen bder Gefell{haftdordbnung iiberhaupt, namentlih in einer
Beit, wo in ben Grofftddten der Mangel an geeigneten Wohnungen
vielfad) in empfindlicher Weife hervortritt.

Die neue NRegelung diefed Mietverhdltniffes, wie fie jept fiir die
Beit vom 1. Januar 1900 ab durd) da3 Biirgerlihe Gefegbudy fiir
bag Deutfdhge Reich vollzogen ift, hat deshald Anfpruch auf allfeitiges
Jntereffe.  Bon Jntereffe ift aber daneben audy eine Erirterung dariiber,
auf weldjen Grundlagen und auf weldhe Weife im Laufe der Jeiten
in denjenigen Recht3gebieten, deren BVor{djriften die neue Gefesgebung
teilweife beeinflufit haben, diefes Mietverhdltnid th grofen und gangen
audgebilbet und entwicelt worden ift.

Deshalb mdge der in gegenwdrtiger Wrbeit unternommenen Dar-
ftellung ber vom 1. Januar 1900 ab geltenden Gefefesbeftimmungen
iiber die LWohnung3miete eine furze Uberficht iiber die grundlegenden
Bejtimmungen vovangehen, welde feither besiiglich diefed Teiled des
Obligationenvedhtd in den hauptfachlichiten Rechtdgebieten Deutjchlands,
bem bes gemeinen Redhts, bded preuBijchen Landrechtd, ded rheinifch-

Briidner. Bweite Aufl. 1
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frangdfifhen Recdht8 und bded fddjfifden bilgerlihen Gefebudhes, in
®eltung waren.

@in berartiger RidbliE auf dad alte Redht, wie er im weiteren
Berlaufe der Arbeit aud) bei den Eingelvorjdyriften exrfolgen wird, dient
ebenfo zum Berftdndnid der neuen BVorfdyriften, wie zur Wiirdigung
und Wertjd)dbung ihred materiellen Jnbalts.

1, Fiir die redhtlihe Regelung ded Mietverhdlinifjes iiberhaupt
ift vor allem bda8 rdmifdhe Recdhit von Hervorvagender Widhtigteit
gemwefen, weldjed die RedytSentwidelung gevade auf diefem Gebiete bisg
in die neuefte Jeit vielfac) beherridht hat. Da3d romifhe Redjt aber
bat in unverfennbarer Weife bdie Jntereflen bdes Eigentitmers und
Bermieterd vor denen ded Mieters in3 Auge gefafgt und bevorzugt.
€3 beruht bied teil3 auf der eigentitmlidhen nationalen Entwidelung
jened Red)td felbit, teild auf den fozialen Verhdltniffen der Stadt Rom.
3n erfterer Begiehung tritt und der Grundzug des rdmijhen Redts
entgegen, vor allem da3 Eigentum und bdeffen Schup in voller Rein-
heit und Sdhdrfe audzubilben, von Befdhyrdnfungen durd) Redjte Dritter
mdglidhft fret su Dalten. Eine eingehende und umfaffende Regelung
derartiger Fedjte fehlte; die Vermietung von Haufern fam, naddem
anfdnglich ber rdmijche Biirger regelmdBig im eigenen Hauje gewohnt
hatte, erft in ben {pdteren Seiten ber Republif, unter voller An-
erfennung der bi8 bdahin ausgebildeten Oberherrichaft ded Eigentums
in ®Gebraud).’ Dazu frat ald zweitesd Toment die Verjdjiedenbeit in
ber fozialen Gtellung der BVermieter und Mieter. Die Crfteren, die
Hauseigentiimer, waren die Vefienden und CinfluBreichen; ur Miete
wobunten nur die Unbemittelten und politifd) Einfluflofen, die Hleinen
Leute, unter ungiinftigen Berhdltniffen in grofen Mietfafernen (insulae)
sujammengedrdngt.2 €38 fehlte ihnen bdie Madht, eine Entwidelung besd
Rechtsverhdltnified zu ithren Guniften Herbeizufithren; der dffentlichen
Redytsordbnung aber war bdber Sdut bded wirtjdaftlih Shwdderen
gegeniiber bem Gtdrferen unbefannt.

JSnfolge biefer Umftdnde war im roémifdhen Recdht dem Mieter,
obwohl er nad) der Natur be3 Redjtsverhdltnified die Wohnung sum
bauerndben Gebraudj inne Hhat, dod) Befiy und Befibesdfdhus gegen
Dritte nicht verliehen; er {ibte den Befiy nur ald BVertveter ded Bers
mieterd aus, batte mur ein perfonliched Recht gegen bdenjelben auf
Nberlafjung und Belafjung bde8 Gebrauches, fonnte aber auf Grund
biefed Anjpruched nad) dem ur{priinglidgen rdmifden Redht auf dem

18 Jacobi, Miete und Padyt, 1889, S, 27 flg.
3 Jacobi a. a. 0. ©.80. Mommien, Rom, Gefdjicite I S, 828,
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RKlagwege nidht einmal die Gewdhrung der Wohnung felbft, fondern
nur die Jahlung einer Geldentfhddigung wegen Nidhtgewdhrung bdes
Gebrauded durdhfeen;? er mufte dem Bermieter weichen, wenn der-
felbe ihn wegen eigenen Bediirfnifjes ausdtrieb und fonnte, fall ber
Bermieter verfaufte und der Kdufer fraft feines dinglidhen Red)td den
Mieter sum Ausdzug zwang, nur auf Grund feined perjdnlidhen Redjtes
einen Entjdhddigungdanfpruch gegen feinen Bermieter geltend madjen
(. 25 §1 D. loc. 19, 2); anbererjeit3 aber ftand dem lefsteren wegen
aller jeiner Anjpriide aud dem Mietvertrage an allen eingebradjten
Sadjen de3 Mieters ein gefesliched Pfandrecht zu. Redht begeichnend
filr die damalige abhdngige Stellung des Mieters ift der Sa bder
L 25 81 D. de acqu. vel amitt. poss. 41, 2: ,Nec inter colonum
et servum nostrum, per quem possessionem retinemus, quidquam
interest.”

Die in diefen Vorfdriften liegenden Hdrten und Unzutriglichfeiten
wurden allerdingd {dhon in der fpdteven italienijdhen Redhtslehre und
fodann in bder gemeinvedtlichen Rechtjpredhung gemildert, namentlich
baburd), dbaf man dem Mieter Befitesidhus gegen Dritte (actio spolii),
dem DBermieter gegeniiber aber den unmittelbaren und volftrecfbaren
Anfprud) auf Cinrdumung der Wohnung felb{t gewdhrte, aud) gegen
deffen petitorife und poffefjorijhe Klagen die Berujung auf den Wiets
vertrag geftattete.? Jm iibrigen aber blieb die xémijche Anffaffung der
Miete, al8 eined rein perjdnlichen (obligatorijchen) Rehts, beftehen und
gelangte allmdphlid) aud) in Deutfhland und, objhon nur in befdhrdnttem
Mage, in Franfreih sur Geltung.

2. Dag dltere frangdiijhe Redyt Hatte die rdmijdh-rechtliche Auf-
faffung durdyweg, insSbefondere auch) den Sap ,RKauf bricht Miete”
aufgenommen, Dad wurbe im Code civil (vom Jahre 1804 und 1807)
art. 1743 gedndert. Danad) fonnte im Berfaufsfalle der Crwerber den
PDieter dann nidht qustreiben, wenn derfelbe einen authentijdhen ober
mit einem gewiffen Datum verjehenen Mietvertrag (un bail authentique
ou dont la date est certaine) befaf. Diefe Vor|dhrift galt aud) dbann,
wenn der Mieter die Mietrdume nod) nidht inne hatte und aud) im
Falle bes Swangsverfaufes.®

€3 war im frangdfijdjen Recht beftritten, ob diefe Beftimmung ein
Nusflup de8 Grundfages ,RKauf briht niht Miete” und das Cr-

1 Biebarth, Realerefution und Obligation mit befonderer Rildfidht auf die
Miete, 1866, . 64, 119,
2 Fifdher in den Berhandlungen ded neungehnten deutiden Juriftentaged 1888
Bd. I S. 879.
8 Bgl. pierzu Fortfd) S. 266, 267. Badarid-Crome § 349.
1*
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forbernig ber Authentizitdt nur ded Beweifed halber, um bden Kéiufer
gegen fingierte ober vordatierte Mietvertrdge 3u jchitben, beigefitgt war,
ober ob bie gedachte Bor{dhyrift eine nur im Falle der Authentizitdt zu-
gelaffene Ausnahme von dem im itbrigen beftehen gebliebenen Grund-
fa ,Kauf bridht Miete” bilbete. Die neuere Recdhtjprechung der mit
bem frangdfijchen Red)t befapten deutjhen Gerichte (in Rbeinpreufen,
Rbeinpfaly, Rbeinhefien, Cljap-Lothringen) Hatte {idh) fiir die erjt-
erwdhnte Anfidht entjchieden und demgemdf bdie Wutbhentizitdt als eine
Beweisdvorfdrift dburd) § 14 Cinf-Gef. 3. C.P.O. fiir befeitigt evachtet,
o dap aud) ein mindlid) abgejdloffener Mietvertrag tm Falle desd
Berfaufed aunfredht erhalten wurde (R.G. Bbd. 45 S. 314). Eine Aus-
nahme beftand nur in § 146 des badijdjen Cinf-Gef. 3. C.P.O.

Jm iibrigen war im frangdfijhen Redht die Miete al3 dingliches
Redht nicht anerfannt, aud) dem Mieter Feinerlei Befisesihuy gewdbhrt.

3. 3n Deut{dland hatte anfdnglid) die Rechtdentwidelung eine
vom rdmijden Redht abweidjende Richtung genommen. Sobald es hier
in den Gtddten gebrduchlich wurbe, DHiufer oder Hausteile an Dritte
sum Bewohnen gegen Bergiitung zu iiberlaffen, geftaltete {ich) bdiefes
Gebraudsred)t al8 ein dinglidhes, entfprechend bem Grunbdzuge des
deutfdhen Rechts, daf in allen Fillen, wo eine Sache bder thitigen Ein-
wirfung eined Anberen unterftellt wird, dasd Redht desjelben ein bding-
lihes ift, d. h. fih su einem unmittelbaren Herrfdaftdverhdltnisd iiber
pie Gadhe, nidht su einem blof perfonlichen Berhilinid gegenitber dem
Uberlajfenden geftaltet.! Anfdnglich vollog fich diefe Uberlafjung in
der Jorm ber Leihe, eined der rdmijdjen superficies dhnlichen Red)ts-
verhdltnified; erft feit bem Audgang des vievzehnten Jahrhunderts fam
bie Miete auf, weldje fid) allmafhlich su einem mehr perfonlichen, dem ver-
mietenden Gigentitmer und defien Redhtdnachfolgern (Rdufern) gegenitber
oyerbredhlichen Berhdltnis” 2 geftaltete, Namentlich gefdah bies feit Enbde
bed fiinfzehnten Jahrhunderts, al8 dad rdmijhe Redht mehr und mehr
qur Herrfdaft gelangte und gleidhzeitig in den bdeutidhen Stdbdten
eine Junahme be3 Berfehrs, fowie eine grifiere Veweglichleit bder
Bevdlterung bemerfbar wurbe. Die alte deutjdredhtliche Ordbnung desd
entgeltlihen Gebraudhed von Wohnungen trat gegeniiber dem aqus-
gebildeten, in NRechtslehre und Redtfpredhung mebhr und mehr diber-

b Heusdler, Jnftitutionen ded deutjden Privatreditd, 1885, Bd. I S, 8178.
Arnold, Jur Gejdjidite ded Cigentums in den deutjdjen Stadten, 1861, S, 193—197,
Fifder a. a. . S. 855 flg.

? p. Briinned, Jur Gefdjidte der Miete und Padht in den deutjden und
germanijchen Redhten ded Mittelalters, in der Beitfdhr. der Savigny-Stiftung, Bbd. I,
®ermaniftifdhe ALL., S, 188 flg.
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wiegenben rdmijhen Redht aud) in Besug auf da3 Mietverhdltnis
suritd: e8 fiegte die Auffajjung des lehtgenannten Red)ts, wonad) fidh
bad Berhdltnig al8 ein vein obligatorijhed Rechtdverhdltnis wifchen
bem Bermieter und dem Mieter darftellte. Auch in Deutjhland fudhte
man die mit dbem nationalen témifchen Recht verbunbenen Harten zu
mildern; man gab bem Miieter bdie actio spolii, aud) wohl die actio
injuriarum gegen Dritte; man gab, wenn der Vermieter verfaufte und
fich dburd) Bereinbarung mit dem Kdufer deffen Eintritt in dad Bertrags-
verhdlini8 zum TMieter verfprechen lief, bdem leteren aud bdiefem
Bertrag ein unmittelbared Red)t gegen den Crwerber. Jmmerhin aber
wurde der recdhtlihe Grundzug der Diiete dadurd) nidjt gedndert.

4. Jm OGrunde romifd-rehtlich, im eingelnen aber wefentlich
durd) die angebeutete fpdtere Prarid gemildert war die Geftaltung,
weldye dad Mietvecdht in dem feit dem Jahre 1865 in Kraft getvetenen
Biirgerlihen Gefepbud) fiir das Kdnigreid) Sadfen erfubr.
Dem Mieter wurde zwar nidht Befis (§ 186), wohl aber aus praf-
tifdgen Riickfihten in § 208 Befiesjchuy gewdhrt. €8 wurde ferner
fiir den Fall eined freiwilligen Berfaufed ded vermieteten Grunditiictes
in § 1222 zwar der Kdufer an dad Vertragdverhdlinid ded Bermieters
mit dem Mieter nicht gebunden, vielmehr nur eine Entjhadigungspflicht
de8 Bermieterd dem Mieter gegeniiber anerfannt, dabet aber bdie mit
der unbefdyrantten Ausireibungsbefugnid ded Kdufers verbundene Hdrte
dadburd) gemildbert, baf ber Rdufer jur Einhaltung der in § 1215 auf-
geftellten Riinbigungsfriften und, wenn er den erften, nacd) dem Crwerd
suldffigen Riindigungstermin nidjt benupte, zur Aushaltung bed Ver-
trages feine3 Borgdngerd verpflichtet wurbe (§ 1225). Aud) wurde in
bem Falle, wenn bder BVermieter fich ihm gegeniiber verpflichtet Hatte,
im Berfaufsfalle dem CErwerber die Einhaltung des BVertrages zur
Bebingung zu madjen, dem Mieter die Befugnid gegeben, aud) ohne
Bujtimmung de8 Bermieterd bdie Cintragung diefer BVerpflichtung im
Hypothefenbud) und badurd) wenigftens im Fall eined freiwilligen
Berfaufes deven Ubergang auf den Erwerber herbeizufiihren (§ 1224).2

5. Dagegen nahm dad preuBifde allgemeine Landredt (vom
Jabre 1794) bejiiglidh) der Auffafjung desd Mietverhdlinified eine von
bem rdmifdhen Redht grundidpliy abweichende Stellung ein. Wenn
fih im landredhtlichen Gebiete der Gigentiimer einer Sadje verpflidhtete,
einem Unbeven ein Nubungs: ober Gebraudhdrecht an derfelben eingu-

1 Bei diefer mehrfadhen Bejdjrdntung de8 Saped ,RKauf bridit Miete” find
wenigftend nad) dem S.®.B. erheblihe Unjzutriglidfeiten und Hirten in der Pragis
nidht zu Tage getreten.
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rGumen, fo ermarb bder lehtere ein Redht sur Sade. Diefes Redht
wurbe burd) Befigerwerd, alfo durd) Mberlaffung der vermieteten Sache
su einem Ddinglidhen, weldjes jeder neue Erwerber anerfennen mufte
(I 21 §§ 2, 3). Dazu betonte noch befonbderd in Besug auf dad Miet-
verhdltnia der § 358 I 21, daf ,durd) einen freiwilligen Berfauf
in ben Redhten und Pflichten ded WMieterd nidhtd gednbert werde”. Da-
gegen gab § 350 im Fall einer Bwangsverfteigerung fowohl den
Gldubigern wie bdem Griteher ein Kiindigungsredht. Hiernad) ftand
alfo bem Mieter ein dingliched Redht mit Red)t8befiy und unvollftdn-
pigem Sadybefis su (I 7§ 9). Der Kdufer aber trat in den von feinem
Borgdnger abgefdhloffenen Mietvertrag aud) perjdnlich ein,

6. Dem preufifden Landredit hat ficdh) in der beseichneten Ridhtung
im wefentligen aud) dad Bitvgerliche Gefesbud) fiir das Deutjde
Reid) angefdloffen. Nodh der erfte Entwurf hatte die romijdh-vechis
lige WAuffafjung mit dem Grundfa: ,Rauf bridit Miete# anerfannt,
wenn aud) in gemilderter Faffung, mit Verpflihtung bed Erwerbers
sur Ginbaltung der gefeslihen RKimdigungsfriften und mit Ricktrittss
vecdht be3 Mieters im Fall des Verfaufes. JInfolge ded von ben ver-
fchiedenften Seiten: dem neungehmten deutjihen Juriftentag, bem deutichen
Anmwaltdtag, hervorragenden Redjtdlehrern, teilweife aud) den beutfd)en
Hausbefitervereinen 2c. erhobenen Wiberfpruch3 wurde bereitd im
gweiten Cntwurf und infolgedeffen in § 571 be3 Gefegbuches in dem
Falle, wenn bie vermietete @acf)e nach) der Uberlaffung an den
Mieter von dem Vermieter an einen Dritten verfauft wird, der Er-
werber sum Eintritt in ben Mietvertrag an Stelle des ﬂ}etmieterﬁ ver-
pflichtet und auf folche Weife der Grundfaty: ,Kauf bridht nicht Miete”
wenigftens 3u Guniten de3 befigenden Mieterd anerfannt. Damit ftellt
fich die Miete ywar nicht al8 ein dingliched Redht? bar, wie 3. B. Meidner
st § 571 und Cofad I S. 474, II &, 289 flg. annimmt, fondern al3
eine (yweifeitige) Suftandsobligation, welde mit dem Crwerbe bes
Grundftiictd aftiv und paffiv auf den Erwerber itbergeht. So Scholl-
meyer &, 52; Gnbemann § 167; 8. 2a § 169 Anm. 11; Pland,
Grlduter. 1 su § 571; Neumann, EBo'cbemerf vor § 571; Drtmann
S. 294; Fifder unb Henle §571 Anm. 3 und namentltd; Crome,

1 ®egen ein folded fpridit namentlidy die Stellung der Miete im ,Redit der
Sdyulbverhiltniffe”, wabhrend die Cinfiihrung ded Grundfages ,Rauf bridyt nicht Miete”,
auf welden namentlid) die angebliche Dinglidhleit geftiipt wird, fid) nur ald eine aus-
nahmsmweife, durd) Ritdfichten dber Billigleit und bed BVerfehr3 gebotene darftellt.
Aud dag dyavatteriftifie Merfmal ded bdingliden Red)td, bdie Cintragung im Grund-
budy, ift bei ber Miete audgejdloffen. BVgl. aud) Art, 188 ALY, 2 bded Cinf.-Gej.
3 B.6.8.
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»Die juriftifhe Natur der Miete nad) dem B.G.B.” in Fherings Jahrb.
Bb. 37 €. 11lg., jowie neuerdingd Hejfe, die vedhtliche Natur der Miete
(in ben ,Stubdien sur Crlduterung des bitrgerlichen Recht3”, herausgeg.
von Leonhard). AuBerdem hat das Biirgerlihe Gefesbud) bem Mieter
volljtinbigen Sadybefib und Befitesfhus gegeben, aud) dad an feinen
eingebradjten Sachen dem Bermieter zuftehende Piandrecht nidht uner-
heblih) abgefdhmwddyt. Anbererfeitd hat e3 u Gunften desd Vermieters
die Gebraudysitberlaffung von feiten ded Mieterd an einen Dritten
(Untermiete) an die Buftimmung des8 Vermieters gefniipft und bdem
Mieter dad Juriickbehaltungsredit wegen Bermwendungen genommen.

Bei Vergleidhung diefer neuen Redhtdgrundidge mit den vovange-
fteliten dlteven erfcheint bie Unerfennung begriindet, daf bdie gefes-
gebenden Ovgane ded Reiches bemiiht gewefen {find, eine geredhte und
billige Ordnung dves Mietverhdlinified herbeizufithren, Lidht und Schatten
swifden dem BVermieter und dem Mieter gleihmdfig su verteilen. Die
weiteve Ausgeftaltung diefer Grundjdge wird Sadhe der Handhabung
derfelben durd) die Bertragdparteien und die Gerichte fein. Fiir diefe
aber hat da3 neue Gejebuch) neben den das Mietverhdltnid betreffen-
den befondeven Bor|djriften zwet widjtige allgemeine Grundfdige, bdie
im wefentlidhen aud) fhon in dem fritheven Recht anerfannt waven, mit
befonderem Machdrud Hervorgehoben: denjenigen der §§ 157 und 242,
pap BVertrdge fo audzulegen und zu ecfiillen find, wie Tren und Glauben,
alfo ehrliches und anftdndiges Berhalten, mit Ritckficht auf die Verfehrs-
fitte e3 erfordern, und fodbann denjenigen ded § 226, baff die Ausitbung
eined Redhtd unzuldffig ift, wenn fie nur den Jwed haben Eann,
einem Anbderen Schaden uzufiigen. Hodhhaltung von Treu und
Glauben einerjeitd, Unterdriidung der €hifane anbererfeitd, da3
find bie beiden Punfte, weldje in3bejondere aud) dem Ridhter bei Ent-
fcheibung von Mietfadgen in den oft hod) gehenden Wogen einander
widerftreitender Jntereffen und in den Berwidelungen des ihm wvor-
liegenben Streitmateriales al3 Leitjterne leudhten {ollen.




Erfter Abjchnitt.

Beariff nud Voransfehungen des Wohnungsmietvertrags.

§ 1. Begriff.

§ 535. Durd) ben Mietvertrag wird ber Wermieter verpflichtet, dem Mieter
pen ®ebraud) ber permieteten Sadje wibhrend der Mietzeit zu gewdhren. Der Wieter
ift verpflichtet, bem BVermieter Den vereinbarten Mietzingd zu entrichten.

§ 581 UBJ. 1. Durd) ben Padytvertrag wird der BVerpddyter verpflichtet, dem
PRadyter den Gebraud) bed verpadjteten Gegenftanbed und den Genup der Friidte,
foweit fie nady den Regeln einer ordnungdmihigen Wirtfhaft al8 Crirag anzujehen
find, wihrend bder Padhtzeit zu gewdhren. Der Piadyter ift verpflidhtet, dem Ber-
piichter den vereinbarten Paditzind zu entridhten.

§ 598. Durd) den LQeihvertvag wird der Berleifer einer Sadje verpflichtet, dem
Entleiber den ®ebraud) der Sadje unentgeltlidh ju geftatten.

Die Miete itberhaupt ift ein gegenfeitiger Vertrag, bei weldem
pie eine Yertragdpartei, der BVermieter, der anbdeven Partei, dem
Mieter, den Gebrauch® einer beweglichen oder unbeweglihen Sache
wdihrend der Mietzeit gegen den vereinbarten Mietzind gewdhrt (535).
Gine Art der Sadjenmiete ift die nacdyftehend zu erdrternde Miete von
Wohnungen und andeven Rdumen,? filr weldhe die Vorfdhriften iiber

1 Hpnlich ALR. I 21 §8 258, 259. ©.B.8.B. § 1187. Ubweidender C. c.
art. 1709, 1711, Fdrtjd S. 259.

! Der Riirze Halber wird hierfitr im folgenden der Ausdrud: , Wohnungdmiete”
gebraudyt.
- Fadh §§ 1090 flg. fann dad Redyt, ein Gebiiude oder einen Tell eined Gebdudes
al3 Wolhnung zu benupen, aud) ald bejdrintte perfonlide Dienftbarfeit (nidt
itber bie Qebendzeit bed Berechtigten BHinaus) beftellt werben, und jwar nad) den all=
gemeinen Borfdriften iiber die Begriindung von Redten an Grunditiiden (§ 873) durd
Cinigung ber Parteien und Cintragung im Grundbud). Der Umfang eined derartigen
Redtd beftimmt fih zundcdft nad) der ju Grunde liegenden Bereinbarung bder Be-
teiligten, beim Mangel einer jolden nad) dem perfinlidien Bediirfnid bed Beredtigten
(1091). Die Bererbung und Ubertragung eined derartigen Reditd ift unzuliiffig, und
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die Miete von Grunditiiden gelten (580). Diefe Borjdyriften, welde
von denen iiber die Miete beweglicher Saden vielfach abweichen, fommen
aljo namentlih audh) dann zur Anwendung, wenn der Eigentiimer (oder
NieRbroudher) einzelne Teile feines Haufed vermietet odber wenn der
Mieter die von ihm gemieteten Rdume gany ober teilweife anderweit
vermietet,

Bon ber Padt unterfdheidet fich die Miete dadurd), daf erftere
neben bder BVerpflichtung sur Gewdhrung de8 Gebraud)3 aud) diejenige
sur Gewdhrung ded Genuffes dber Fritdhte,! joweit fie nad) den
Regeln einer ordnungdmipigen Wirtfdhaft ald Erirag de8 Grunditiids
amgufehen find, umfaft und fich nicht blof auf férperlihe Gegenftinde
(Sadyen), fondern aud) auf Redhyte erftrecen fann.? Wird mit einer Woh-

aud) die 1iberlafiung bder Augitbung nur zuliffig, wenn diefe ilberlafjung vom Gigen=
titmer gejtattet ift (1092).

St bad Red)t im Grundbud) eingetragen und der al3 berecdhtigt Tingetragene
in ber usiibung geftisrt worden, fo ftehen ihm die Befipflagen infoweit zu, ald er
die Dienftbarfeit innerhalb eined Jahred vor der Storung, twenn aud) nur einmal,
audgeiibt hat (§§ 1090 ABf, 2, 1029),

Die Mitbewohnung ded belajteten Grunditiidd durd) den Cigentitmer ift an fidh)
nidt audge{dhloffen, fann aber dburd) Bereinbarung der Beteiligten audgefdloffen werden.
Dag Wohnungsred)t ndhert fid) alddbann dem Niepbraud), unterideidet {id) aber von
bemfelben dadburd), dah dem Beredjtigten immer nur die eine Art der BVenupung, dad
Bewobhnen, zujteht. Dod) finden in diejem Falle die fiix den Niefbraud) geltenden
Borfdriften der §§ 1031, 1034, 1036, ded § 1037 AL 1 und der §§ 1041, 1042,
1044, 1049, 1050, 1057, 1062 entfpredende ntvendung. Jn jedem Falle fann
per unter Ausfdhlup ve3 Cigentiimerd Beredhtigte feine Familie foivie die ur ftandeds
miBigen Bedienung und zur Pflege erforderlidhen Perfonen in die Wobhnung auf=
nehmen und, wenn fein (ausidlieplided) Redit auf einen Teil ey Gebidubded befdjrintt
ift, die zum gemeinjdaftlihen Gebraudie bder Bewohner beftimmten Anlagen und
Cinrichtungen (3. B. Brunnen im Pofe, Wajdhhaus, Trodenboden, Mitllgrube) mit be=
nugen (1093).

Die landedgefeplidien Borfdriften, weldje die Belaftung eined Gebdubdegrunditiids
mit einer devartigen per{onlidien Dienftbarfeit unterfjagen obder bejchrdnfen, oder deren
Qubalt ober Map niber beftimmen, bleiben in RKraft (Wrt. 115 Cinf.-SGef.).

! X dhnlider Weife wird nach dem Bwed der Uberlafjung — zum Gebraud)
ober baneben audy nod) zur Frudtziehung — unterjdjieden im AULR. I 21 § 259
und im S.8.8B. § 1187, wihrend der C. e. art. 1711 nadh) dem Gegenftande — Miete
bei Haufern unbd bemweglidhen Sadjen, Padyt bei landlidien Grunditiiden — unterfdeidet
und bad rim. Redht unter dem AUuddbrud locatio conductio Jomwofhl Miete ald Padt
begreift.

2 MNidt zioeifellod ift die Frage, ob Miete oder Padht vorliegt, wenn ein zum
Betriebe eined Gemwerbed beftimmted ober eingeridjteted Gebiiude oder Lofal, wie eine
Miihle, Wertjtitte, Schmiede, Fabrif, Reftauration, ein Gafthof oder Theater, jur ent=
geltlidien Benupung itberlaffen wird. Nad) dem gewdhnlidien Spradigebraudie werden
berartige VBertrige vegelmdhig ald ,Padjtvertrige” begeidnet; ebenfo wird in den
Potiven um erften Cntourf ded B.G.B. Bd. II &S. 439 bie lbetlaffung einer un-
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nung zufammen ein frudhttragended Grunditik gewdhrt, fo ift die Frage,
ob da3 Verhdltni3 in feiner Gefamtheit ald Wohnungsmiete oder Padht

beweglichen Sache nebit Jnventar, 3. B. einer Miihle, Fabrif, eined Gafthofd und in
ben Protofollen der II. Kommiffion bdie ﬁber[aﬁung eined Grundititdd mit Jnventar,
3. B. eined Theaters, Gafthofd nicfht ,Miete”, fondern ,Padht” genannt. Jn Uberein-
ftimmung Hiermit wird auch von Pland zu § 585 Erl. ABY. 1, ferner von Cofad I
&. 466, fowie von ben Sdriftftellern iiber TWohnungdmiete: Frintel &. 8, Fuld
©. 16, Borderdt .7, Mittelftein . 17, Niendorff &. 12 bdie iberlafjung der-
artiger Gewerbelofalitiiten enigftend bdann af8 ,Padit” erlldrt, wenn diefelben zum
Betriebe de3 Gewerbesd bereitd auggeftattet oder eingeridhtet find, wifhrend ,Miete”
angenommen wird, wenn fie bei der Iberfaffung nod) ofne Ginridtung und Jn-
pentar find.

Andeverfeitd ift in derartigen Fillen nad) der feitherigen Reditfpredhung O.Tr.
Bb. 31 . 414, Str.Ard). Bb. 17 &. 179, Rehbein, Cntfd. III Nr. 292¢ S. 808,
Sady]. Arcy. Bd. 1 S. 796, Bbd. 6 S, 242, Wengler & 3 Anm. 7, R.Ger.
Bod. 40 S. 26, 28, fomwie aud) nad) dem Redite ded B.®.B. Rehbein, Kommentar
3u § 99 I €. 938 Grl 8, fein Padytz, fondern ein Mietverhdltnid angenommen toorden.

RNad) der oben gegebenen Begriffsbeftimmung der Padh)t fommt e3 fiir die {reitige
Frage wefentlidh darauf an, ob und inmiemweit die Erirdge einer vom Cigentitmer ober
fonft Beredytigten eincm Anderen zur Ausiibung feined Gemwerbes iiberlafjenen Lolalitit
ald |, Friidite” ber lepteren im Sinne Hed § 99 B.®.B. anzujehen find. Bon natiir=
fiden Friiditen (§ 99 ADJ. 1) fann Bier nad) der Befdhaffendeit der gebaditen Ridume
feine Rede fein. Wber aud) al3 , bitrgerlide Friihte” ded Lotaled fonnen bie er=
wihnten Crtrdge nidt gelten. Denn bitrgerlidie Friidhte einer Sadje find nad) § 99
Abj. 8 bie Crivdge, weldje diefelbe vermbge eined (in Bejug darauf eingegangenen)
Reditdverhiiltniffed gewihrt. Die Eriviige aber, weldhe eine Miihle, Fabrif, Schmiede,
Reftaurvation und aud) ein Theater gewihrt, twerben nidht durd) ein in Bejug auf dad
Qofal — fei bied -eingeridhtet oder nidht — eingegangened Redjtsverhiftnid, fonbdern
purd) dad Darin betriebene Gemerbe erzielt. Bgl. namentflidh) die Entid). bed R.G.
Bb. 40 . 26, 28. Go fonnen fid) die gedacdhten Erirdge wenigitend ald (bitrgerlidhe)
Friidyte bed in bem iiberlaffenen Raume beftehenden Gewerbebetriebed darftellen, eined
Redt3 im Sinne bon § 99 Abf. 8 a. €., welder ebenjo wie ein beftehendesd Hanbelsd-
gefdhift nad) § 22 H.8.B. ober eine Realgewerbeberechtigung nad) § 48 Getwerbeordn.
einem Andeven jzur entgeltligen Audnupung itberlafjen werden fann. Seuffertd Yrd).
Bb. 56 Nr. 174. RG. Bod. 37 &. 176. Jnfoweit alfo in und mit dem Lofale aud)
ber bamit verbundene Gewerbebetrieb iiberlaflen wird — und died wird allerdingd
regelmiifig bei bder Uberlafjung eines su bdiefem Betriebe eingeridjteten RNaumes der
Fall jein — wird man von einem Padytverhiltnid reden fonnen, wihrend andernfalid
bad Redytsverhiltni3 nur auf den Gebraud) ded Lofaled geridhtet fein, fid) mithin ald
Priete varftellen wird. — Padt wird aud) vorliegen bei entgeltlicher ﬁbeﬂaﬁung eined
RQogierhaujed, deflen Crirdgniffe nad) ver Beftimmung eined folden Grunbditiided durd
Weitervermietung, alfo infolge eined unmittelbar itber ba8 Grunditiid eingegangenen
Redytdverhiltnifled, ald biirgerliche Friidte gewonnen werben. — Die praftijhe Bedeu=
tung bed Unterjdjieded zwifhen Padht und Miete tritt namentlid) Hervor bei der Cr=
Haltung8pflidit (536, 582, 586), bei der Kiindigung infolge der Nidytgeftattung von After=
miete oder Afterpacht (549, 596 ADY. 1), ben gefeplichen Bahlungsterminen (551, 584), der
Art der Riidgemihr ded Miet= ober Padytgegenitanded (556 AbY. 1, 591—594), der Ent=
fhiibigung bed Bermieterd ober Verpadyterd bei nidht redhtzeitiger Ritdgewihr (657, 597)
vem gefeplicdhen Pfandredjt (559, 563, 585), der gefepliden Riindigungsfrift (565, 595),
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angufehen ift, danad) su entfdheiden, ob nad) dem Jnhalte des Ber-
tragd und nach) ber Abficht der Vertragjdhliefenden bad frudhttragende
Grunditiif oder bie Wohnung al3 die Hauptfadhe erjdeint.?

Bon der Leihe (598) unterfcheidet fih die Miete im wefentlidjen
daburd), dap bei erfterer ber Gebraud) einer (beweglidien ober unbe-
wegliden) Sadje unentgeltlich itberlaffen wird.

Anfchliefend an den oben aufgeftellten Begriff ber Wohnungsmiete
find in dem gegenwdrtigen Abjdhnitte die allgemeinen BVorausdjesungen
und Unterlagen bdiefed BVertrags, alfo zunddft die Gegenftinde ber
beiderfeitigen Leiftungen, Mietraum und Mietzind, fodann die Perfonen
der Vertragdparteien, hievauf die Art, wie fie su einander in Beziehung
treten, alfo der Abjchlufy, die Form ded Bertrags, die Beftdrfung bes-
felben ourc) beftimmte Beftdtigungsd- und Sicherungdmittel und fchliep-
lih bie unter Umitdnden beim BVertragdabidhluf vorfommenden Dangel
und beren Wirfungen (Nichtigleit und Anfechtbarfeit) zu behandeln.
Die Mietzeit wird unten (§ 33 flg.) zugleih mit der Beendigung bdes
Bertragdverhiliniffes zur Crirterung gelangen.

§ 2. Mietvinme.

§ 580. Die Boridriften itber die Miete von Grunditiiden gelten audf) fitr die
Miiete von Wolhnrdumen und anderen Rdumen.

I ®er Mietvertrag fann itber Wohnhdufer oder ald8 Wohnungen
eingevichtete Teile berfelben, aber aud) fiber andere Rdume ber ver-
fhiedenften Art, namentlih) jolche, die su gewerblidhen ober induftriellen
Bweden eingeriditet ober beftimmt find, wie Fabrifen, Mithlen, Wert-
ftatten, Magazine, BVerfaufsliden, BViehjtalle, Kellerrdume, Lager- oder
Trodenpldge, abgefdhloffen werden (580).

Aud) der neuerdingd vielfad) vorfommende Bertrag, nad) welchem
ein Banthausd Abteilungen (Treforficher) in feiner Stahlfammer (Safe-
feller ober Safeturm) an Anbdere zur Aufbewahrung von Geld, Wert-
papieren, Softbarfeiten gegen Gntgelt iiberldft, ftellt fidh) regelmifig
al3 ein Mietvertrag bdar.

Die Anfichten hieritber find allerdingd geteilt. Bon Wilupfy in
ver D. Juriftengeitung, 1900 &. 294 wird dad Berhdltnid ald eine

dem Riinbdigungdrechte beim Tode de3 Mieter8 ober Pachters, fowie bei BVerfepung von
Beamten (569, 570, 596 Abf. 2 u. 8) und bei dber Gerihtdzujtindigleit nad) § 23
®.8.6. Bgl. aud) § 709 8. 1 CP.O. und § 49 8. 2 KLO.

1 Gp aud) ALR. I 21 § 260. Wird 3. B. ein Wohnhausd mit einem Obft=
ober Gemiifegarten jum Gebraud) itberlaffen, fo wird regelmifig ein Mietvertrag vor=
liegen. anbelt e8 f{id) dagegen um ﬁbet[uﬂung einer Pandeldgdrtnerei oder eined
Gtadtguted mit einem Wohngebdude, fo wird ein Padjtvertrag anzunehmen fein.
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Berbindung von Verwahrungs- und Mietvertvag, von Hande ebendaj.
©. 889 al3 ein veiner Vermahrungdvertrag aufgefaft.

Wie iy indeffen bereitd im ,Redjt” 1902 S. 251 ausdgefithrt, diirfte
nad) ben bei Beurteilung derreditlichen Natur ded Berhdltniffes vor allem
in Betrad)t fommenden thatjdchlihen Cinrihtungen und iiblichen Ber-
trag3bedingungen in ber Regel ein reiner Mietvertrag vorliegen. €3
fei aud ber a. a. O. gegebenen Darlegung folgendesd hervorgehoben:

1. Die Cinridytung, wie fie giemlidh) gleihfdrmig wohl in allen
groferen Banfgefcdhdften vorfommen wird, ift im wefentlichen folgende.
Jm Rellergefdhofs de8 Paujed befindet fid) ein gewdlbter, auf allen
Geiten burd) ftarfe Stahlplatten und Stahlbalfen vermwabhrter Raum,
die Stahlfammer., Bu bderfelben gelangt man durd) eine Eifenthiir von
bebeutender Stdrfe, hinter der {ih nod) eine eiferne Gitterthilc befindet.
Sn der Stahlfammer find ringd an den Wdnben eiferne Sdhrdnfe in
den Stahlplatten bder Wdande und im FupBboden feft veranfert. Die
Sdyrdanfe find in eine grofe Anzahl von Fddern abgeteilt; jedes Fadh
ift mit boppeltem Berjchluf verjehen, fanm aud) nocdh von aufen durdy
ein Borlegefchlof verjchlofjen werben und enthdlt im Jnnern einen zur
Aufnahme der Wertpapiere und jonftiger aufsubewahrenden Gegenftinbde
beftimmten Blechfajten.

2. Die fiir die llberIaﬁung der Treforficher geltenden Vertrags-
bebingungen gehen im wefentlichen dahin:

a) Dad Banfhaud vermietet in feiner, nadh Unfidht bewdhrter
Tedhnifer feuer- und bdiebesficher hergeftellten Stahlfammer eiferne, ver=
fdyliebare Treforfdcher von verjchiedener Grdfe.

b) Der Bermieter verfpricht, auf die Sidjerung und %emad)ung,
fowie auf den BVerjchluf der Stahlfammer die grofte Sovgfalt ju vers
wenden und haftet fiir jeden Schaden, der durd) Bernadjldffigung diefer
Gorgfalt entjtehen fdnnte.

¢) Jn ben Fdchern oder in den dazu gehdrigen Cinfatiften diirfen
nur Wertpapiere, Geld, Gdelmetalle, Ebeljteine, Sdmudgegenjtinde,
Biidher und Urfunden, aber feine femergefahrlichen ober fonftige, die
Cinvidtung trgendwie gefdhrbende Sadjen aufbewahrt werden. €8
fteht dem Banthaus frei, sum Swed der Cinhaltung diefer Beftimmung
von dem Mieter Cinficht in den Jnbalt su verlangen.

- d) Die Treforfdacher ftehen unter bem eigenen Berfdhluf des Mieters,
ver hiersu ywei Schlitffel erhdlt, und werden vom BVanfhaus zur Aus-
iibung einer genauen Kontrolle durch einen befonderen Sliiffel mit-
verfhloffen; nur durdy den Mieter (der uerft auffchlieft) und bas
Banthaud (ba3 erft nad) dbem Mieter auffdhliefen fann) zufammen
fonnen bie Fdder gedffnet und gefchloffen werben.



