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Borwort.

Jd) habe in meiner Abhandlung bie Abjidht gehabt, einige
Rlarheit und Uberfidt fiber die WArt und den Weg zu geben, auf
dem bder fiiv dbad Red)td= und Wirtjdhaftdleben fo widtige ,Bau-
fredit” in Cr{djeinung tritt. Ferner habe idh verfudht, die duperft
umfangreidhen Baufreditquellen unter Sdeidbung nad) Erwerbs-
und gemeinniigigem Kredit in zwei grofe Gruppen zu gerlegen,
bie ihrerjeitd in eine Reihe von Cingelgruppen zerfallen. Nadypem
die Praris eined Finangiers, fei e3 eine Banf odber ein Privater,
nidyt an enghergige gefepliche Regeln und BVorjdriften gebunden
ift, die Bantgefdhdjte in fteter Abhdangigleit vbon der wed)jelnden
Konjunftur find unb bie Bebdiirfniffe auf einzelnen Gebieten des
Geldbmarttd fid) oftmald iiber Nacht dnbern (Beleihungsform,
3ingfufy, Tilgunglart ufr.), ift ed aber ein Ding der Unmiglich
teit, Die Rreditquellen fdarf nad) obengenannten Gefidhtdpuntten
s unterjdjeiden und gegenfeitiged llbergreifen und Ausdnahmen
gehdren nicht zu den Seltenleiten.

Dasd Wort ,,Bautredit’” entftand in der Prarid und ift feines
flieenben Begriffes halber weder gejeslich prazifiert orden, nod
ift ein ®efep entftanden, dad jid) ausdriidlid) damit befaht. Das
Bauford®. vom 21. Juni 1909, da3 jum Sdup der Siderung
der Bauhandwerfer verabidhiedet wurbe, hat fid) mit der Sidjer-
fteltung ded Baulredited, aber nidht mit deffen genauner Definition
und Anwendungsjorm bejapt.

A3, Baukredit” wird in Kreijen dber Bauhandiwerfer, Unters
nehmer und Bauleute im allgemeinen lediglich ber fursfriftige
Qontoforrent-Rredit verftanden, bdeffen Aufnahme oftmald al3
Beidjen von Fahlungsunfihigleit betrachtet wird und dedhalb mit
unangenehmem Beigejhmad behaftet ift. Jd BHabe micdhy von
biefer Auffafjung vollig freigehalten und der Lehre bebdeutender
Realtreditpolitifer angefdlofjen, die unter Baufredit den furze
ober langfriftigen Rredit zum Bauen verftehen mit ber Begriin-
bung, bap der weitaus groBere Teil der furzfriftig aufgenommenen
fredite ohne weitered in langfriftige iibergeleitet werden und bdie
Kreditgeber fuvzfriftige Rredite gewdhnlich) nur dann geben, wenn
beren Gidjerftellung dburd) eine Hypothet verbiirgt ift. AuBerdem
hat der Rreditnehmer felbft begriindeted Jnterefje, den hod) ver-
aindlichen Kontoforvent-Rredit, ber iiberdied mit furzfriftiger Ju=
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riidjahfung verbunbden 1ft, im JSnterejfe feines Unternehmens und
feines Privatbubget miglihit bald in die Form einer langfriftigen
Tilgungshypothet mit niederem JBinsfap iiberzufiihren.

Der ,,Baufredit’” hat in den legten Jahren, vor allem durd)
Ausbildbung bes gemeinniipigen Kredites eine wefentliche Bedeu-
tung gewonnen, bejonders nad)bem ber Staat felbft ald Haupt=
frebitgeber in ben Borbergrund geriidt ift und die Grunditiids-
und Baujpetulation, die gewdhnlich die Baufreditgebung in die
Hiande von Wudjerern legte, jum grofien Teil ausdgefchaltet wurde.

Tiibingen, den 12. Degember 1919.
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@infeitung.

Dic fpuelle und durdygreifende Entwidinng unjeres Handels,
untjerer Jnduftric und Tedynif Haben vor dem Welttriege unjere
Finangleute in nidgt geringem Mafe bdamit befddftigt, wie die
im Riidftand gebliebene Wobhnungsjrage, bejonders fiir die minder=
bemittelten Rlafjen, am {dymelljten und beften eine Regelung jinden
tonute. Der Kricg hat alle diefe Probleme zuriicgeftel(t, nadhdem
die ganze BVoltstraft und bic Staatsfinangen f(ediglich fiir Waifen=,
Munitiond= und Ausriiftungsbeidiajfung eingejpiclt waren; bdie
Wohnungsfrage muBte aud Finanz= und bautednijdhen Griinden
(Baumaterialienfnappheit) und Menjdenmangel fajt vdllig von
der farte geftrichen werden; man fonnute zur Mot davon abjehen,
nadydem dev grspte Teil der WManner im Felde ftand, deren Fami-
[ien zu WBerwanbdten zogen und jo eine Reibe von Wohnungen
iiberfliifjig geworben tvar.

Aber mit dem Enbde ded RKrieged ift e8 ncben Lebensmittel=
und Nobitoffbefdaffung, Wicderaujnahme bded SHanbeld und ber
Jnbuftric gum LWiederaufbau unfered Wirtidjaftslebens eine Kax-
dinalfrage fitv unferen Staat geivorben, fiir bdie heimgefehrten
PManner unbd deren Familien Wobhnjtdatten ju jdaffen, in denen fie
ein menjdheniwiirdiges Unterfommen finden founen. Jn ber meuen
Reidhsverfajjung pom 11. Auguft 1919 hat ber Staat in Act. 155
ben Willen fuinnbgegeben, jebem Deutfdhen eine gefunde Wohnung
und bden beutjdhen Familien, bejonders bden finberreidyen, ecime
ibren Bebiirfniffen entfpredjende , Wohn= und Wirtjdjajtdheim-
ftdtte’ su jidgern, wobei den Kriegdteilnehnrern bei dem zu fdhajfen=
ben QDeimitdttenrvedht befonbered Augenmert zugeivendet iwerden
ioll. (Maheres 1. Reicdhdverfajjung vom 11. Auguft 1919, Act. 10,
155, 156.)1) :

Da aber gerabe jept uniiberjehbare Sdpvierigleiten {id) jeg-
fihem Bauen infolge ber Hohen Lohue, der geringen Arbeitdluft
und pesd geradezu fataftrophalen Kohlen- und Baumaterialien-
mangef3 entgegenftellen, bie Finangen bde3 Staated bdie dentbar
ihlechteften {indb, wird bdie Lojung ber Vaugeldjrage befondersd
vordringlich (zivar junddijt rein theovetijd)) und wir werben erit,

1) 3m Giune diefer Paragraphen der neuwen Neichsverf. ift eine ,,Ber-
ordbnung ded Reidjed zur Behebung der bdringendften Wohnungsnot” vom
15, QJan. 1919 bzw. 9. Dez. (ROGBL Nr. 237 &. 1958) aulgegeben
Jvorben, :

Stihr, Baulredit. 1



2 Ginfeitung.

wenn wir einc Gejundung unjerer fozialen und wirtfdaftliden
Berhdltnijic verzeidynen fdnnen, eine endgiiltige {praftifche) Lojung
diefer Frage ins Auge fajjen fdnnen.

Baufredite und Baugelber |ind Darlehen, bie von einer jurijti=
{en ober privaten Perjon gegen beftimmte Sidherung und Ber-
ginfung an  Cingelperjonen oder Gejelljdajten zur Crridhtung
cined Baued gegeben werden; es Yanbdelt {id) dabei n exfter Linte
um Bohnungsbau, nad)dem bdie bHffentlichen Bauten durd) den
Gtaat gededt werden. Die Frage des Juduftriebauesd joll hier der
bergeitig geringen Widgtigleit halber nid)t ndbher betradhtet werden.
ns interejfieren die Baugelber, die zur Erricdhtung des Wohnungs-
baues vonndten {ind. Zunddjit wollen wir cinen furzen Blid auf
pie Urfadyen unjerer teilwetfen jdhlechten Wohnungdverhialtnijfe
in ben GroBitdadbten werfen.

Die Frage erhihter Bautdtigeit wourde duvdy den JFuzug von
Penjden aud der Proving nad) den Stadten gefdjaffen, ber eine
unmittelbare Folge ded gewaltigen Aufblithens von Hanbel und
Subuftrie feit den 70er Jahren tar. Fiir diefe Neuanfdmmlinge
waren feine Wohnungen vorhauden, fondern muBten erft ins
Leben gerufen werden.

Mit dem uffdhoung von Hanbel und Jndujtrie ging in
gleichen ©dyritt ein erhohter Unjprud) auf dem Gebict der Hygiene,
ntit der ¢8 in den Stddbten teilweife jefhr jdledht bejtellt war; man
brauditc Gebdubde fiir dbas geiftige und Idrperliche Wohl und bdie
Erzichung der Meenjchen. Dic Hygienc verlangte den Bau pon
RKRanalifationen, Kranfenhdujern, Waijen- uud Kinderbheimen, bdas
geiftige Woh! bie Anlage von Scdulen und Theatern, das forper=
liche bie von Hotels, Speifehdufern, Turnhallen, Baber und der=
gletdhen. Fiir all biefe Bede twar Geld nitig, bad auj den Narkt
gebrad)t werden mupte, um in der Hand Unternehmungslujtiger
alle biefe Gebdube erftehen zu lajjen. Unter den hauptidadlichiten
Geldgebern find Banten aller Art, Staat, Genteinden uund Private
su neunen, jedod) geben dieje fein Darlehen ohne Sidjerftellung
burd) Gegenwert und dieje befteht nun unddit in dem BVauplas.
Boden, Gebdnde und bie aud lepteren erhiltlidie Rente jtehen in
unmittelbarem Verhdltnid zueinanbder, der Wert eined Grund-
ftiies wdadft mit ber verbejjerten Gattung und ber Lage eined
daraufftchenben Gebdudes zum Fentrum einer Stadt. Dan et
pen legtgenanuten Wert den ,,BVerfehrdwert cined Grunditiices”,
per ind Unermeflidhe fteigen fann (in GroRjtddten Nordamerifas
bi3 zu 50000 Dollard per Quadiat-Fuf der Frontldnge cines
®ebdudes). — ’

Bon gropter Bebeutung fiir die heutige Volfswictjdhaft ift die
Crbauung und Belethung von Klcinhdufern fiir die veniger be-
mittelte Bevdlferung. Durd) dad Aujblithen der ftadtifden Jn=
buftrie wurde ecine Unmenge von Wrbeitsfrdften, die Hid dabin tm
Acderban bejdhdftigt waren, nad) den Stddten und JInduftviezentren
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gebolt, um dort zu Hunderten und Taujenden tagsiiber in den
Fabrifen Dbefdydjtigt zu werben. Cnutgegen fritheren Jeiten bvor
Cntwidlung der Manufaftur und Fabrif, in denen die den Jiinften
angehirige Hanbwerferidhajt in dem jetveiligen Wohngebdube ihres
Meifters aud) ihr Sewerbe ausiibte und gleidjzeitig wohnte, mupre
jest von jeiten ber Stadt= und Gemeindeverwaltung Unterfunit
fiir eine gewaltige Pajic von Fabrifarbeitern gefdjaffen werden.
Leiber Pat es in Deutjhland fehr lange gedauert, bi3 pon feiten
be3 Siaaics dic Frage ber Untcrbringung der Yeuantdmmlinge
ernjtlicy in DBetradyt gezogen und geeignete LVorjorge getroffen
wurde. Tie erfte Art der Unterbringung war dbabher in dben meiften
beutjcgen Grop- und Mitteljtdabien ein Fufammenpferdjen n un-
aejunben, unjdpinen Micisfajernen in den Vorjtddten, bdie in
Eile vom Privatfapital gejhaffen worben waren. Dicje Kajernen
entftanden auf Grundftiide:, dic von der jogenannten Spefulation
in gropen Wiengen fin Umlrcije der Stabt ju billigem Seld auf-
gefaujt und lange Feit juriicgehalten worben warven, um dann an
sablungsunjihige Bawunternchmer zu hohem Preije abgegeben
zu werden. Pu bdiejem iibermdpig erhohten Bobenpreid famen
uod) cine Reihe von Steucrbelajtungen, unfinnige Bauloften ir-
folae prunthafter Audjdhymiidung der Aupenfeite ded Gebdubdes,
jo dbap ber Hauseigentiimer, der gewohulich jdon tief verjcdhuldet
war, geztoungen wurde, jicdy durd) Hohe Micten an jeinen Jnwoh=-
nern jdjabdlos zu Yalten, lediglich um die Jinjen fiir die Belajtunyg
be3 Haufes aujbringen zu fonnen. Ter Meieter jeinerfeits war gur
Auinahnee von Aftermietern und Sdhlafgingern gezoungen, um
fih bic Mittel zur Fahlung der Hohen Wohnungdmiete zu ver=
idajien. Cine Folge des engen Jujammenlebend2) in diejen Miet-
haujern war ein jdledhter Gejundheitdzuftand der Jnwohner, die
vicl unter Rrantheiten zu leidben hatten und jdhwddliche, arbeits-
unfujlige Nadhfommen zur Welt bradyten; dieje Behaujungen be-
deuteten eine BVrutftdtte ded verelenden Proletariats. Wusbredjende
Seudyen®) forderten in dicjen Mict3tajernen bie meiften Opfer und
boten den 9rzten grofe Sdywicrigteiten bet deren Befdmpfung.
Das Mupermigen, ben Mietzins aufzubringen, jwang den Arbeiter
vieljad), jeine Wohnung u wedyieln, womit oftmald ein Wedhfel
bes Arbeitdplaped verbunben war. So fam in criter Linie die
beutidye Metall=, Berg= und Tertilinbuftrie, fliv die ein moglichit
cinheitlid) eingelernier und anjdjjiger Urbeiterftand von aller-
gedptem Werte jein mup, aui den Gedbanten, flir ihre Beamten mnd
Arbeiter in unmittelbarer Ndhe ihre Beiviche gerdumig und wohl=
gefalliq geftaltete, in ®drten fiegenbde Haujer anzulegen, in benen
jfie ibre eingefefjenen Angejtellten unter teiliveijer pefunidrer Be=
teiligung devielben unterbrachten. Arbeiter und Kleinbeamte fchlofjen
fih t ber Folgezeit aujammien, um mit Unterjtitbung von aller
2y Gdulte, Hypoth-Bauten S. 468.
8) Jdger, Die Wohnungsjrage, BVerlin 1002, S. 27.
1*
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Art Selbinftituten, Privaten und ausd eigemen Mitteln auj dewm
Wege der Genojjenjhaft wohlgefiallige, preidverte Heinijtdtten Fu
fhafien. Uudy der Staat begann mit allen moglidhen Meitteln zu
helfen, Mipjtanden, die jich bei bder Kapitalbefdhajjung Heraus-
gebilbet Datten, durd) ejege entgegengutreten (Baujord®. vom
21. Juni 1909), bic Wege fiir OGeldbbermittiung von jeiten der
Bantinftitute ju regeln (HHpBant®. vom 13. Jult 1829, RGBL. 99
©. 376—392, BAG. pom 12. Mai 1901, RGBIL. 01 S. 139—173,
Sparfajfen®. pom 23. Juli 1912, . 1913 S. 3) und auj die
Gemeinde einen Drud ausdzuiiben, zum Biwede der Kleinhausbauten
billigen Baugrund und Bautrebit ur Werfiigung zu jtellen.



A. Bejdhaffung und Sidjerung der Baufredite im
Allgemeinen,

I. Rapitel.
Allgemeine BVetvadytung iber SNredit.

a) Was ift Kfrebit, Lreditgefhdaft?

Wird beim WUbjhlup eines Naufes odber Verfaujes. der ver=
langte Preigd nicht gleid) bezahlt, jondern gejtundet, jo jpredjen wir
von einem Rredit und ebenjo, wenn eine Geldjumme leihweifc
einem Dritten iiberlafjen wird. ,Kredit’” ijt alfo (berlaffung bder
Nupung einer Geldjumme im Bertvauen auf fpdatered Bezahlen
ober FBuriidbezahlen.l)

Andererjeit3d mennt man Stredit das WVertrauen, dagd man
jemanden jdenft in der Annabhme, da er jetuen eingegangenen
LBerpflihtungen nadyfommen twird. Unter , Kredithaben” bverfteht
man die Miglichteit, auf Srund bded BVertrauend gegen dasd Ber-
jpredien ber Gegenleiftung Bermobgensteile anderer freiwillig jur
Beniigung 3u erbhalten.?)

Cin ,,stveditgeidydft”” befteht aljo auf unjevem Gebiet in dex
Hingebung von Werten gegen ein Babhlungsverfpredjen oder in
ber Gewdhrung von Darlehen in Geld, jei e3 zum Kauf eines
Grunditiides, befjen landwirtidiaftliche Berbefjerung oder Bear-
beitung ober zur Crridhtung eined Gebduded auf demjelben gegen
Berfprechen der BVerzinjung und bder feinerzeitigen Ritdzahlung
ped Darlehensd. Dad Verjpredhen allein wird jedod) dem Darlehensd=
geber nidyt geniigen, drei Momente find e3, die er al8 die Grund-
Tagen zur RKrebitgewdhrung vorausdiept:

Bunddit dic Leiftungsfibhigteit bed Sduldbners, der nad) jeinen
Lermbgendverhdlinifjen, feincr gefddftlidhen Tiidjtigteit, nady den
allgemeinen Sonjunfturen und dem Gang feined Gejdhdftes fiix
sablungsfihig gelten fann. Der freditgebende Rentner oder bie
Bant ift geneigt, dem Grundbejiper cin Hypothefendarlehen zu
geben, wenn {ie vorausfeen, daB Da3 verpfdndete Gut einen
hoheren Wert hat, a3 bie freditierte Summe betrdgt, jo dah fie
3u jeder Beit durch ben gerichtlichen Verfauf ded Guted ihr Darlehen
suritderhalten fonmnen.

1y Fud) s, Bolswirtidhajtdlehre S. 11.

HConrad, Grundr. . pol. Lfonomie I T, & 117,
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Ferner mup eine Deredhtigte Annahme fiir den guten Willen
ped ©djulbnerd vorhaubden fein, daf er feinen Verjpredhyungen nad)=
fommt.

Solieglicd) mup ber Darlehensgeber die FJuverfidyt haben, dah
ber widberftrebende Sdyulbner zur Crfitllung der Jahlungsverpflid)=
tung gezwungen iwerden fann, wenn jetne Leiftungsfabhigteit vor-
liegt. Hicgu drent ein guted Gerichts- und Vollftredungsverfahren
und dic Juverldijigfeit der NRidhter, weldje den Gldubiger auf
Grund des Gejepes zu unterjtiigen haben, feme Forberung durd)=
sufegen. Da ber unferem vermdelten Gefddftsvertehr wvrelfach
PMeinungsveridyiedenheiten un Vetvejf ded Sduldbverhiltnifjes ein-
treten founen, jo ift in unferer Jeit die Eutjdjeidung des Geridytes
und die llnterftiipung durd) dasdielbe zur Uufrecdhterhaltung bdes
Redhtes von hochfter BVedeutuny

b) Weldhe verjdhredenen streditarten gibt ed?

Pan unterjdjetdet furz= und langjriftige Sredite, je nadgpdom
wie Kreditgeber und -nefimer fich) ber ALfhlup des Gejdhiftes ge-
ettigt haben; abhdangig 1ft die Kreditdaucr von dbev Wrt des Kredites,
per wirtjdaftlidjen Lage ded Streditnchmers und ded freditierten
Lhiefted. Dag Gejd)dfjts-(BVertrags=)Verhiltnisd bleibt bet Kredut-
operationen Deftehen, big da3 Zahlungsverhdltnis erfiillt ijt, wag
bei langfriftigen Krediten (Hypothefen) erft nad) Jahren gefdjehen
fann. Jadydbem derartige gejchdftliche Verbmbdungen mdyt veveinzelt
find, jondbern ut grofer Anzahl in unferer Wurridhaft aujtreten, jo
hat fid) damut cine befondere Form ber Volfswirtidhaft ausgebildet
(Rreditwirtidaft), die gleihen Sdyrirr mut der Geldwirtichaft gebt;
burdy dre sreditorgaunatwien wird daz Geld unmer entbehrlicher
gemachl.?)

Eine werttere nalyje der stveditarten jdjeidet diefe u Kredut-
gejchdjte im iweiteven und foldhe im engeren Ginne. Die Kredit-
gefthdfte im iweiteren Sinne find ben Leuten im allgemeinen al3
joldhe nicht bewupt; id) evinnere an Padyt eines Grunditiits, Miete
emer Wohnung oder emed Junmers und an den Wodhenlohn eines
Arberters. Kreditgefdhdite im engeren Sinne nennt maun Tarlehen
in Form pon Geld oder Waren.*)

Alle vorfontmenden Krebite jdhewden jid)y wn odjfentlidhen oder
privaten §redit; den Bffentlicgen Krvedit fiuden wir bei Staatsd=
ober Sommunalanleiben.

Ferner unterfdjeiden wir Produftions- wnd Konjumptions-
fredit. Cine furze Betradhtung der beiben legten Acten nady threr
Bergangenheit ift von Jnterejje. Broduftionsfredit hatte im Mit-
telalter feine Bebeutung, e3 fehite an Kapital und die Produftion
wurd in primitiofter Weife durvdgefithrt; fie bafierte auj Ber=
wertung der Naturfrdfte, ingbefondere ded Grund und Bobens in

H Hud s, Bolfawirtjdaitslehre © 31

HyConrad, rundr d pol Dfonomie I T, & 1191
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Berbinbung mit der Wrbeitsdfraft. Darlehen wurden nur in Jeiten
der Not begehrt, wmn den Ronjum fortfegen zu fonnen. Der Sduld-
ner befand i) in einer Dedrdngten Lage und founte durd) bad
Darlehen feine Nupung gewinnen, wdhrend der Gldaubiger durd)
Fortgabe ded Kapital3 feinen Sdmden erlitt, da er e3 nidt pro-
dbuftiv verwenden founte. Deshalb ift e3 Dbegreiflich, dak mnad)
Fanonijhem Redjte Jinsbezug ald Wudjer angejprodien wurde,
weil Geld nid)t Geld erzeuge und ed anderverjeitd einc Hdrte jei,
den Sdyulbner zu zivingen, mehr juviidzubezahlen, als cr empfangen
hatte, ba exr dod) mit bem Darlehen nidht produgiert hatte. Mit bemt
Einfegen einer mobernen auf Gefdwirvtidhajt {ih aufbauenden Kul-
tur trat ber TProduftionsfredit mit junehmender Bedeutung in
Grideinung, wihrend der Konjumptionsfredit ald wnvirt|daitlic
in dbag Hintertreffen geriet.

Je nad) der Art ber gebotenen Sidherheit unterjdjeidet man
awijdhen NReal= und Perfonal-Kredit.

Lerjonalfredit [iegt bei einem Darlefen auj Hanbdid)lag oder
Gduldjdein vor, wobei lediglid) die Perjon ded Scdhulbners und
dejfen Bermbgen biivgt; bei Realfredit wird bad BVertrauen in bie
Perfon ded Schuldnerd durd) ein Pfand bejonders unterftiit (ding-
lige Sidperung), an weldes jich der Glaubiger halten fann, wenn
der Sdyuldner jeinen Verpflidhtungen nidt nadfommt. Died fann
durd) Fauftpfand odber in Fovm einer Hypothel gejdehen -fein.
St erfteren Falle befommt der GSldubiger ein Fauftpfaud jojort
in dic Hand (3. B. etwe Uhr, cin Wisbelftiid, Wertpapiere bet
Lombardbdarlehen), das cr verdufern fann, wenn der Sdulbner
nicht gablt, um jein Darichen dadburd) wieder in die Hand ju be-
fommen. Jm Falle dber Hypothef verbleibt,das Pfandobjeft in
ben Hdnden bped3 Sdjuldbners, wdhrend der Gldubiger erft dann
jeine Hand davauf legen fann, wenn der Sduldner nidht zahlt
und pasd Gervidht thm zur Seite fteht. €in Hausd- pder Gutsbefiger,
ber ein Darlehen auj Hypothef genommen hat, Lann neben Weiter-
bewictihaftung den Bejip vererben .und verfaufen, iwobei bder
Fedtsnadyfolger jeine BVerpflidhtung ipso iure iibernimmt. Crit
wenn der Sdyuldner die Lerzinfung ded Darlehend untevldpt, fann
ber Glaubiger zu- Geridht gehen, um durdy teilweije Verduferung
von Gegenftdndben ded Schuldbnerd jid) jdadlod zu Halten:; geniigt
bas nidt, ift RKiimdigung ded Darlehend erfolgt und fanun bdas
Kapital nidht auriidbezahlt werden, jo faun der Varlehensdgeber
die Subbaftation de3 Delichenen Guted bei Geridht veranlajfen.
N3 Tilgungdform fiiv Realfredit eignet fidh bdie untiindbare
Ovpothet in Geftalt der Wnortifationdhypothet.5)

PLerjonalfredit findet Anwendbung, wenn Darlchen auf Eiir=
sere Beit geforbert werden und IJeitverfujt und Rojten Dei einent
Rrebitgefchaft vermicden werden miifjen; diefe Kreditform witd

N Deumer, Gamburger Hypothef- n. Kueditivejen S. 33.



8 A, Beidaffung und Sidjerung der BVaufredite im Allgeneinen,

nur ftattfinden, wenn ber Darlehendgeber den Darlehensfordercr
perfonlidy gut fennt, mit ihm in faufminnijdem DBertehr fteht,
wobei die Krebitierung Wodjen und Monate wdhrt und ein Ge-
jhdft dbas andere ablbft. Wenn zwei Kaufleute gegenjeitig ihre
Finangen genau fennen und ebenfo Banfen dic Jahlungsfdhigteiten
ihrer Runden ijjen, die bei ihnen ein Koutoforrent YHabeu, fo
geniigt ein Sdjuldfdein in Wedjfelform; Realfredit wiirde fich
biebet piel zu umftdndlid) geftalten.

Nad) diefen Betradptungen fiber Kredit im allgemeinen, Kredbit-
art und Form, die den Jwed hHat, uns dic ethymologijde Bedeu-
tung bes Wortesd ,, Vaufredit” wnd deffen wirtjdaftlidge Jujammen=
hinge mit anderen Kreditarten zu entwideln, wollen wir a3 Wort
felbft einer gemaueven Unterfudjung unterjiehen bzw. fejtitellen,
in welde der oben angefiihrten Kreditarten er fid) einveiben (aft.

II. Rapitel.

Was find Baufredite? Wer ijt Baugeldempfinger, Geber und
dergleidyen ?

a) Wasd jind Baufredite im metteften SGinne?

Der Name ,,Bautredite’” bejagt, dap damit Kredite gemeint
find, bie zum Bwede ber Herftellung cined Baued oder Bauerfed
gehbren, dic in Stddten und auf dem Lande ervidhtet werden. Nad)=
bem jedod), wie fdhon in der Cinleitung dexr Arbeit ertwdhnt, der
Haudbau mit bem Grunditiide, auf dem er fteht, ‘engfte wedhfeljeitige
Begziehungen unterhilt, andeverfeitd dad Grunditiid fiir das BVau-
werf und umgefehrt Gewdhr leiftet und wertbeftimmend ift, jo
wird jid) eine Betradhtung der eingelnen bei dem Landwirt und
Gtéabdtebauer vorfommenden Krebitarten nbtig eigen. Lon Kre-
diten fiiv andere Vauarten, wie Berg- und Waldbau und dgl.
Bauformen wird der Kiirze halber nid)t gefproden tverden, um jo
melhr al3 diefe Baufredite gewdhulid) ald rveine Betriebstrebite zu
begeidynen find.

1. Beiber Landwirtfdaft.

Sn ber Qandwvictidyaft fditnen wir Grund-, Bau- oder Me-
liorationd= und Perjonalfredit ald vorfommend nennen, bdenen
bei ber ftadtijhen Banwirtidaft Boden-, Bau- und Betriehatredit
gegeniiberftehen mag. Die genannten fed)s Kreditavten fonnen tvic
{hlechtiveg af3 BVaufredite im weiteften Sinue Degeidhnen, da fjie
teiloeife von einanber abhangig jind, teiliveife ineinander greifen,
iwdhrend Baufrebit im eigentlichen Sinne bad BVaugeld begeichnet,
weldhes in Form eined Darlchendvertraged an einen Darlehensd=
nehmer zum Bwede der Crriditung eined Bauwertes gegeben mwird.
Die %erf)altmﬁe bed landivirtidjaftlichen Kreditd ndher Bu beleudhten,
eritbrigt fid) in unfevem Falle al3 zu iveit gehend.

Was nennt man nun Boden-, Bau= und Betriebstredit beim
ftabtifdhen Baufyjtem ?
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2.Beim Stddtebau
Bobentredit.

Cine phyiijde oder juriftifchge PBerjon beabjiditigt, ein Grund-
ftiit in ober auBerhalb einer Stabdbt zu faufen, mit der Wbjidt,
bareuf ein Haug zu bauen, hat jedod) nicht die notigen Varmittel
in ber Sganb; jte 1dpt jidy von einem Privatfapitaliften oder einer
Bant ein Darlehen geben, zu bdejfen Sidjerung grundbudgamtlid
eine Hypothef auf bad zu faufende Grunbditiid eingetragen iwird,
bie im Laufe der Jahre verzinft und jum Tetl amortifiert werben
muf.

' Bautredit.

Bautredit ift ein Darlehen, dasd einem Bauplainhaber, cinem
Banunternehmer oder einem Dritten gegeben wird, der beabjid)tigt,
ein $Haud zu bauen und bem bie nitigen Mittel Hiezu fehlen; es
gibt verjdjiedene Formen ded Vautredited, auf die a. a. . mehr
eingegangen wird. Die Leihfrift fann lang oder furz jein, je nade
bem eine Hypothet aufgenommen ioird oder nidht.

Betriebstredit.

Jft ein Bau jdon teithoeife jertig und bendtigt der luter=
nehmer nod) Vaugelder bzwo. Jwijdenfredite, fo befommt er
biefelben furzerhand gegen twed)felmdpige oder Ilombardmdfige
Gidjerung obder gegen Nufnahme einer furzfrijtigen jogenannten
"wfontf)t)pothcf 1) ber Detriebdtredit wird ausd Grinden ber
Bwedmdaigleit in den diberioiegenden Fdllen in den QInIage/(ﬁl‘ea[»)
Sredit umgewanbdelt,

Aus den vorhergehenden Betradtungen iiber Krebitarten fann
feftgeftellt tocrden, dafp ,, Baufredit”

1. furz- unbd langfrijtig,

2. Privatfredit (fann awd) Sffentlidjer Kredit jein, der jedoch

wirtidjaftlicy ald Privattredit in Crideinung tritt),

3. Produftionstredit,

4. NReal= und Perjonalfredit
feint fann. .

- Diefe Tatjadhen ndher zu beleudjten, twird WUujgabe der jol-
genben Ausfithrungen fein.

b) Wag jind Baufrediteimengeren Sinne?

Bauford®. vom 21. Juni 1909 jagt in § 1:

,Baugeld jind Geldbetrdge, die zum Jwede der Beftrei-
tung ber @ojten eine3 Baued in der Weife getodhrt werden,
baf zur Sidherung der Anjpriidye des Gelbgebers eine Hypo-
thef ober Grundjchuld auf dem zu bebauenden Grunditiide
dient ober die Ubertragung de3 Cigentums an dem Grunditiict

) enumer, Hamburger Huypothel- u. Kreditvefen S. 49.



