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Sovwsort.

@ie nachfolgende Sfizze bes zufiinftigen Mietredhtes
ift aud der Meinung ded BVerfajferd entftanden, e3 fei nicht
vordringlich, jhon jebt den Jntereffenten, Vermietern und
Mietern, einen Ueberbli€ bdiejer fiir da3 Werfehraleben
widjtigen Materie ded Obligationenredited de3 Bitrgerlichen
Oefepbudies zu ermbglichen, da einerfeitd bie Kommentare
sum Bitrgerlidhen Gefesbuche immerhin erft in {pdterer Jeit
volljtandig erfdjeinen werben und aud) dbann foldje von ber
Mehrzahl der Intereffenten nid)t beniift zu werben pilegen,
anbdererfeitd infolge der Uebergangsbeftimmungen bed Cin-
fithrungdgefesed zum Biirgerlihen Sejepbudye fiir die Ver-
micter und Mieter griferer Mietobjefte, besiiglich ielcher
Mietvertrage auf eine Neihe von Jahren abgejdloffen zu
werben pflegen, e8 {dhon zur Beit notwendig er{deint, fid)
itber ifre gefelichen Redhte und Pflidhten nad) der Ein-
fiithrung deg Biirgerlidjen Gefepbuched und die Wirfung der
Letsteren auf jolde Mietvertrige Kenntnid zu verjdajfen.

Bugleich) Hofft ber Berfaffer, dap die Arbeit aud) dem
Rreife der praftijhen Juriften beim Studium und bei der
ipdteren Anwenbdbung ded 3. Titeld ded VIL Abjchnitted des
II. Budes ded Biirgerlidhen Gefepbuched einigermapen zu
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dienen im Stanbde jein wirb, indem derjelbe jich) bemiiht Hhat
miglichit die jdmtlichen einjhldgigen Beftimmungen bes
Biirgerlidhen Gejegbuched und ded Cinfiihrungsgejeges hiersu
sujammengufaffen und die bidherigen, Hiervon abweidjenden
Gefepedbeftimmungen Bervovyubkben, 1wobet {ich bderfelbe
barauj bejchrdanft Hat im wefentlichen nur die Gejesesitellen
be3 Biirgerlihen Gefepbudes — B.G.B. und bded Land-
rechtes = Qor., jowie de3 Cinfiihrungdgejeges zu Crjterem
= €.¢. ;. B.6.8. anzufihren.

Der Berfafler.
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L A6{dnitt.

Begriff der AWliefe.

Wiete it da8 durd) BVertrag zu Stande fommende
J Redytaverhiltnid, inhaltlid) deffen bder eine Ber-

tragdteil i) sur Gewdhrung bded Gebraudjes einer Sadje
wdhrend eined begrengten’ Beitraums, der anbere BVertrags-
teil zu einer Dejtimmten Gegenleiftung bierfiir verpflichtet.?)

Cine Miete ift [nidht vorhanbden, wenn der Gebraud)
ber Gadje nicht auj Grund Vertraged erfolgt, jondern ohne
einen {oldhen, 3. B. durd) Verbleiben im gemieteten Raume
nac) Beenbigung de3 Mietverhdltniffed ohne Cintritt bder
ftillidweigenden Weitervermietung,?) durd) eigenmddytige
Jnbefignahme eined Mietobjefted. Nur dber Gebraud), nicht
iveitergehende Rechte, wie 3. B. der Frudhtgenuf bei Pacht,
ift Gegenftand der Miete, und nur der Gebraud) einer Sadje
aljo eineg forperliden Gegenftanbdes,®) nidht eines Redjtes.

Die zu vermietende Sadje ift in der Regel Cigentum
pe3 Bermicterd; fie muB ed aber nidht fein, wie 3. B. bei
per Uftermiete;*) auch) fanm dber Cigentitmer einer Sadje in
befonderen Fillen biefelbe mieten, 3. B. vom NRupnieher,
pom Mieter in Form der Aftermiete. '

Cin wejentliched Crfordernid der Miete ijt bie Beftimmt-
Beit ber Dauer der Gebrauchdgewdbhrung,®) jedod) ift bdie
Miete auf Lebenszeit, jowohl ded LVermieters, ald Mieters,

1) § 535 B.6.8
?) § 568 B.6.8
% § 90 B.6.8
49 § 549 B.6.B
%) § 536 B.6.B
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suliffig,®) wogegen eine Miete ,auf Cwig” ald jolde tm
®egenfage zum bisherigen Rechte]’) ausgefdhloffen ift.

Die Gegenleiftung fiir den Gebraud) der Sadje wird
in ber Regel zwar ein beftimmter Geldbetrag — Mietzinsd
im eigentlichen Sinne — fein, doch) fann diejelbe and) in
Dienften, iiberhaupt in jeber an {ich moglidhen, erlaubten
Qeiftung beftehen®) im Segenjage zu der bidherigen Gejep-
beftimmung, nach) weldjer der Mietzin3 eine beftimmte Geld-
jumme fein mup.®)

Diefer Unterjdhied ift zwar im allgemeinen nidit von
bejonderer praftijdjer Bedeutung, weil joldje Vertrige bigher
analog dem Mietvertrage zu behandeln find; immerhin it
derfelbe widhtig fiir die Anwendung von lediglich fiir bdie
Miete mapgebenden Gefepesbejtimmungen, wie 3. B. berjenigen
itber bie Wirfungen bder BVerduferung der vermieteten Sadje,
mweldje bidher bei derartigen analogen Mietverhiltniffen aus-

gejhloffen find.

IL. KBjdnit.
DBegrindung des Wiefverhaltniffes.

1. Da3 Wietverhilinis wird gleid) jedem durd) Redjtsgejdhaft
sur Entftehung gelangenden SHulbverhaltnifie durd) Bertrag
Begriindet. ')

Der Bertrag fommt durd) dbie Annahme des vom Gegen-
teile gemadjten Antrages zu Stande.?)!

% § 567 B.6.3.

) % IV 6. VI, § 16 Rr. 3 und 4 Sbr.
% § 535 B.8.8.

9. IVGE. VI § 1 8

10) § 805 B.8.8."

) § 146, 151 B.6.8
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Der Antrag muf jo bejdaffen jein, dah der BVertrag
jofort nad deffen Annahme zur Entjtehung gelangt. Derfelbe
mufy dedhalb alle wejentlichen Beftandteile ded in Ansficdht
genomnmenen Vertrages enthalten, nicht nur bdie gefeglichen
Pe3 § 536 B.G.B.

Der Antrag muf einem beftimmten Gegenteile '*) gegen-
iiber erflirt werden; bloge allgemeine Befanntmadjungen,
3 B. Beitungdannonce, Anjdhlag am Mietobjeft, bilben nidht
einen Lertragdantrag, fondern lediglid) eime Aufforderung
hierzu.

Sobald einmal ein red)t3beftindiger Vertragdantrag dem
Gegenteile gemadyt ift, ijt der Antragiteller Hhievan gebunden,
wenn er nidyt auddriidlid) die Gebundenfeit ausgefchlofjen
Hat; die Gebundenbeit hirt auf, wenn der Antrag vom Gegen-
teile abgelehnt oder nidyt redjtjeitig angenommen wird.%)

Der BVertragdantrag ift eine einjeitige WillenBertldrung,
er gilt al3 abgegeben bei Anmwefenden jofort. Hierzu ift aud
analog der Bejtimmung ded § 147 B.G.B. ver Antrag durd)
Den Fernjpredjer zu redjnen.

Bei Abwejenden gilt der Antrag abgegeben im }Zeit-
puntte, in weldjem bderfelbe dem Gegenteile zugeht, wenn
nicht vorher ober gleiheitig dem RQepteren der Wiberruf
aufommt. %)

A3 zugegangen erjcpeint die Willenderfldrung, hier der
Antrag, nach der vom B.G.B. angenommenen jogen. Empfangs-
theorie, jobald der Antrag von dem Gegenteile nady der
allgemeinen Berfehrafitte sur Kenntnid genonumen yerden fann.

€3 geniigt 3. B., daf bad den Antrag enthaltende
Sdriftitiid in dem vom Gegenteile aufgejtellten Brieffaften
abgelegt oder an eine von Dbiejem nn allgemeinen Bierzu

1) § 145 B.8.8.
%) § 145, 146 B.8.8.
4) § 130 B.6.8.
1%



