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Referat:

Ziel der Diplomarbeit ist es einen Leitfaden zu erstellen, der es ermoglicht Potential
zur Verbesserung der Effizienz von Anlagen zur Beheizung von Gebauden zu erken-
nen.

Dazu werden zunachst am Beispiel einer mit Nichtwohngebauden bebauten Liegen-
schaft Mdglichkeiten zur Verbesserung der Wirtschaftlichkeit einzelner Teilablaufe
innerhalb des Nahwarmeversorgungsnetzes aufgezeigt und diskutiert.

Letztendlich sind aus den Losungsansatzen der einzelnen Problemfelder Leitlinien
erarbeitet worden, mit deren Hilfe Konzepte zur Erhéhung der Effektivitat der hei-
zungstechnischen Versorgung, unabhangig vom Gebaudetyp, entwickelt werden

konnen.
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Formelzeichen

Zeichen Einheit Benennung / Erklarung

a Annuitatsfaktor

Ay €, Cent Annuitat

b Barwertfaktor

ba preisdynamischer Annuitatsfaktor

c kd/ kg * K spezifische Warmekapazitat

f s Netzfrequenz

g m/ s? Fallbeschleunigung

G,p €, Cent Gasgrundpreis

G, €, Cent Gasarbeitspreis

H m Forderhohe

K €, Cent Kosten

m kg/ h Massestrom

n min ™’ Drehzahl

N s iny Anzahl der Ersatzinvestitionen
w Leistung

P, Polpaarzahl

p Pa, bar Druck

Q kWh Warmemenge

Q kW/ h Warmestrom

q Aufzinsungsfaktor

r Preisanderungsfaktor

R €, Cent Restwert

S,.» €, Cent Strommischpreis

t s, h Zeit

T a,d, h Betrachtungszeitraum

T, a Amortisationszeit



Zeichen Einheit Benennung/ Erklarung

Ty a Rechnerische Nutzungsdauer
v m? Volumen

V m% h Volumenstrom
W, kWh Wirkarbeit

A Differenz

n Wirkungsgrad, Nutzungsgrad
9 °C Temperatur

Yo, kg/ m? Dichte
Indizes

Zeichen Benennung/ Erklarung

a Jahr

ab abgegeben

B Betreiben

Bedi Bedienung

el elektrisch

Ersp Ersparnis

Erzg Erzeugung

férd forder(n)

G Gas

Geb Gebaude

ges gesamt

/ Investition

Ins Instandsetzung

M Motor

m gemittelt

max maximal



Zeichen Benennung/ Erklarung

min minimal

N Norm

L Luft

Lftg Laftung

P Pumpe

R Raum

RL Rucklauf
Trsm Transmission
S Strom

syn synchron

th thermisch
Verbr Verbrauch
Verl Verlust

Vert Verteilung
VL Vorlauf

zZu zugefihrt

w Wasser

Wart Wartung
Whzg Wiederaufheizung
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0 Aufgabenstellung

Entwicklung eines Leitfadens zur Energetischen Untersuchung heizungstech-

nischer Versorgungskonzepte von Gebauden

Die Tatsache der auf hohem Niveau verharrenden Kosten flir den Bezug klassischer
Energietrager stellt insbesondere die Bewirtschafter gro3flachiger Gebaudeeinheiten
vor neue Herausforderungen. Von ihnen ist wachsender finanzieller Mehraufwand
gefordert, um weiterhin die vereinbarten Nutzungsparameter absichern zu kénnen.
Diese sich extern generierenden Ausgaben gilt es zu minimieren.

Gelingt es zusatzlich Uber gebaudeinterne Mallnahmen steigende Kosten zu kom-
pensieren, gewinnen Attraktivitdt und Rentabilitat des Objektes gleichermalen, was

insbesondere flr Buro- und Gewerbeimmobilien von Bedeutung ist.

Im Rahmen der Diplomarbeit sollen zunachst am Beispiel einer mit Gebauden ver-
schiedener Nutzung bebauten Liegenschaft, der Geschéaftstelle des Staatsbetriebes
Sachsenforst in Graupa, Moglichkeiten zur Verbesserung der Effizienz der Nahwar-
meversorgung aufgezeigt und diskutiert werden.

Dazu sind bestehende Konzepte zu analysieren und Vorschldge zur Anderung und/
oder Ergénzung der vorhandenen heizungstechnischen Anlage zu erarbeiten.

Die Rentabilitat dieser Vorschlage ist fundiert und nachvollziehbar zu belegen.

In Auswertung der sich heraus kristallisierenden Schwerpunkte sind Leitlinien zu
erstellen, die es ermdglichen Potential zur Verbesserung der Wirtschaftlichkeit ein-
zelner Teilbereiche innerhalb der heizungstechnischen Versorgung, unabhangig vom
Gebaudetyp (Wohn- oder Nichtwohngebaude), zu erkennen.

Um aus dem dabei gewonnenem Datenmaterial Optimierungsvorschlage entwickeln
und bei Bedarf dem Auftraggeber transparent darlegen zu kdnnen, sind diese Ziel-

stellung unterstutzende Formblatter und Rechenvorlagen zu entwerfen.
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1 Grundlagen einer Energetischen Untersuchung
1.1 Allgemeines

, Rund 40 % der gesamten Endenergie, die in Deutschland fur alle Anwendungsbe-
reiche zur Verfugung gestellt wird, wird in privaten Haushalten und beim Autofahren
verbraucht.”

Wiederum zwei Drittel von diesem Anteil werden flr das Beheizen von Gebauden
und die Warmwasserversorgung (59 %) sowie den Betrieb der vielfaltigen elektri-

schen Verbraucher (8 %) verwendet.’

Und die Bezugspreise der bereitstehenden Primarenergietrager, Erdol und -gas, ver-
harren bei den erreichten Maximalwerten. Fernerhin ist auf Grund wachsender Nach-
frage, insbesondere aus den prosperierenden Volkswirtschaften Asiens, zuklnftig
keine gegenlaufige Entwicklung zu erwarten.

Neben dem Finanziellen riicken immer mehr Aspekte des Klimaschutzes in den Fo-
kus, die ebenfalls auf eine Minimierung von Wandlungs- und Ubertragungsverlusten
drangen. Jeder, ob Eigentimer oder Betreiber einer Heizungsanlage, ist somit gefor-

dert diesen Rahmenbedingungen Rechnung zu tragen.

Die nachstliegende Reaktion, das Begleichen der Preissteigerungsraten durch den
Nutzer, bleibt in ihrem Umfang begrenzt. Soll jedoch das Gesamtkostenniveau lan-
gerfristig festgeschrieben oder gar reduziert werden, ist es notwendig das zu bewirt-
schaftende Objekt allumfassend zu betrachten.

Zeitgemalies Management einer Immobilie achtet darum auf die Wechselwirkungen
zwischen den drei Uber das Flachenmanagement (FM) miteinander verbundenen
Leistungsbereichen Technisches (T-), Infrastrukturelles (I-) und Kaufmannisches Ge-
baudemanagement (KGM).

Damit ist es mdglich mit dem im Technischen Gebaudemanagement eingebetteten
Energiemanagement, falls es konsequent angewandt wird, die Vermietbarkeit zu
verbessern bzw. finanzielle Mittel des Eigennutzers fir andere Verwendungen frei zu

stellen.

! http://www.energiewelten.de/elexikon/lexikon/index3.htm, Lexikon Energiewelten,
Energieverbrauch - Haushalte, verfigbar am 09.03.2007
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Das Energiemanagement ist nach DIN 32736 (08.2000) in die Leistungsbereiche

Energetische Untersuchung
a) Gewerke Ubergreifende Analyse der Energieverbraucher
b) Ermitteln von Optimierungspotentialen
c) Planen der Konzepte unter betriebswirtschaftlichen Aspekten

d) Berechnen der Rentabilitat

Praktische Umsetzung
e) Umsetzen der Einsparungsmaflnahmen

f) Nachweisen der Einsparungen 2

einteilbar.

So basieren die im ersten Schritt der Energetischen Untersuchung entwickelten
Konzepte (c, d) auf der Analyse (a, b) des Betriebsverhaltens sowie des baulichen
Zustandes der Anlage.

Im Analyseteil laufen verschiedene Schritte wie

- Bewertung von Energie- und Medienabrechnungen und der dazugeho-
rigen Versorgungsvertrage

- Verbrauchserfassung und -auswertung unter Berlcksichtigung des
Verhaltens und der Anforderungen der Nutzer

- Anlagen-Ist-Zustandsaufnahme vor Ort

- Beurteilung von Warmeverteilung und -erzeugung

- Durcharbeiten der technischen Unterlagen
nebeneinander ab.

Im zweiten Teil des Energiemanagements werden die sich amortisierenden Konzep-
te praktisch umgesetzt (e€), wobei die dokumentierten Verbrauchswerte (f) des fort-
laufenden Betriebes eine Riickkopplung zu den erbrachten Planungsleistungen si-

cherstellen.

% DIN 32736.- Gebaudemanagement - Begriffe und Leistungen, Seite 3, Abschnitt 3.1.3

13



