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Aufgabenstellung |

l. Einleitung

Ein Investor beabsichligt eine Investition im Objektbereich Blrobauten mit ergdnzenden
Nuizungen. FUr diese Investition ist bisher kein Grundstlck vorhanden. Die Investitionsentscheidung
soll auf der Grundlage von nachfolgenden Rahmenbedingungen getroffen werden.

e & o o

Marktanalyse

Standortanalyse

Entwurfskonzepftion

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung/Renditenbetrachtung

auf der Grundlage von Kostenermittlung und Bewirtschaftungskonzeption

Weitere Randbedingungen

MehrgeschoBiges Burogebdude

Flexibles Nutzungskonzept gemdB den Trends der aktuellen Nachfragesituation im GroBraum
(Cellg

Limit der Investition: 40 Mio. DM

Bei verdnderter Nachfrage muB eine andere Nufzung (ohne groBen Eingriff in Konstrukfion und
Gebdudetechnik) moglich sein :

Zielsefzung: Das ,intelligente Buro" (BUrogebdude der Zukunft)

Gewlunschte Nufzungskonzepte

Zellenbros

Serviceburos

GroBraumbros

Boarding House

Eventuell City Aparfments

Eventuell Tiefgarage

ErdgeschoBnutzung abhdngig vom gewdhlten Standort

FACHHOCHSCHULE KOLN FACHBEREICH ARCHITEKTUR
PROF. DR. ING. M. KOOPMANN STUDIENSCHWERPUNKT: ORGANISATION DES BAUENS
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Aufgabenstellung Il

Erstellen einer Marktanalyse

Erstellen einer Standortanalyse auf der Grundlage der Marktanalyse
¢ FErarpeiten alternativer Entwurfskonzeptionen

o Darstellung der stadtebaulichen Situation des gewahlten Standortes
Einordnen des Entwurfkonzeptes

e Grundrisse, Ansichten und Schnitt M 1:200

e Darstellung und Beschreibung von MusterbUros im M 1:20

e Beschreibung der Roh-, Ausbau- und Techniksysterme als Grundlage fur die Kostenermittlung
e Fl&chennachweis nach DIN 277

e FErstellen der Kostenermitilung nach DIN 276

Erarbeiten von Wirtschaftlichkeits- / Renditeberechnung auf der Grundlage
prognostizierter EiNnahmen als Entscheidungsvorlage fur die Investition

o Erfragswertverfahren
o Nufzwertanalyse

e Zusammenfassung und Wertung der relevanten Ergebnisse und Erkenntnisse

FACHHOCHSCHULE KOLN FACHBEREICH ARCHITEKTUR
PROF. DR. ING. M. KOOPMANN STUDIENSCHWERPUNKT: ORGANISATION DES BAUENS
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Vorwort:

Die Diplomarbeit im Fachbereich Architekiur -Studienschwerpunkt Organisation des Bauens-
bildet eine Zusammenfihrung von Kenntnissen des Entwurfs und betriebswirtschaftliche
Berechnungen in ein gemeinsames Gesamtkonzept. Der Enfwurf darf. dabei nicht nur dem Diktat
der Zahlen unterworfen sein, sondem solite auch einem dsthetischen Anspruch genugen, der
seine Berechtigung besitzt, aber nicht durch Zahlen enistanden und zu beweisen ist. Den
Mittelweg zu finden fur eine ganzheitliche Losung solite das Ziel sein.

Diese Projektentwicklung spielt eine readlistische Situation nach, die Zwischenenischeidungen
bendtigt, um Schrift far Schrift die Immobilie zu entwickeln. Empfehiungen an den Investor von
seiten des Projektentwicklers sollen eine Entscheidungshilfe sein, das Konzept abzusichern oder
auch zu revidieren,

M@/%

KoéIn, im Januar 1999

FACHHOCHSCHULE KOLN FACHBEREICH ARCHITEKTUR
PROF. DR. ING. M. KOOPMANN STUDIENSCHWERPUNKT: ORGANISATION DES BAUENS
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