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Einleitung Seite 1

1 EINLEITUNG

Der Wert einer Immobilie kann aus verschiedenartigen Griinden von Interesse sein.
Immobilenwerte werden als Bemessungsgrundlage flir rechtliche wie auch steuerliche
Anlasse bendtigt oder dienen als Anhaltspunkt fir die Festlegung von Beleihungs-
grenzen und Versicherungswerten. Haufig ist der beabsichtigte Kauf oder Verkauf einer
Immobilie der Anlass flr eine Wertermittlung. Ein hierflr ermittelter Verkehrswert geman
§ 194 BauGB dient als zentrale Entscheidungsgrundlage bei der Preisfindung im

Immobilienverkehr.

1.1 Problemstellung

Shopping-Center1 sind Handelsimmobilien und zahlen zu den Gewerbeimmobilien. Die
Verkehrswertermittiung derartiger Objekte gehdrt zu den schwierigen Aufgaben eines
Grundstucksachverstandigen. Viele Sachverstandige sind oft mit der Wertermittlung von
Shopping-Centern nicht vertraut oder haben nur geringe Erfahrungen im Umgang mit

dieser Immobilien-Asset-Klasse.

Die Schwierigkeit fir Sachverstandige liegt weniger in den angewandten
Wertermittlungsverfahren, sondern regelmafig darin, dass es ihnen an der nétigen
Kenntnis Uber die Immobiliengattung, den spezifischen Immobilienmarkt und die
wertrelevanten Besonderheiten von Einkaufszentren fehlt. Zudem sind Grundstuicks-
sachverstandige mit dem Problem konfrontiert, dass in der Regel wenig Markt-
transparenz herrscht und die Marktteilnehmer in den seltensten Fallen ihre Erkenntnisse

veroffentlichen.

Ein unzureichendes Wissen Uber Shopping-Center und die Datenproblematik konnen
dazu flhren, dass unsichere oder fehlerhafte Ansatze bei den Eingangsparametern der
Bewertungsverfahren gewahlt werden. Dies hat falsche Verfahrensergebnisse zur Folge

und kann zu einem Verkehrswert fUhren, der nicht den Marktwert darstellt.

1.2 Zielsetzung und Abgrenzung

Ziel der Arbeit ist es, die notwendigen Kenntnisse fir die Bewertung von Shopping-
Centern zu vermitteln sowie entsprechende spezifische Marktdaten fir die

Wertermittlung auszuweisen.

' ,Shopping-Center* und ,Einkaufszentrum“ werden im Rahmen der Arbeit begrifflich als Synonyme behandelt.



