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Immobilien-
bewertung

im Bild

ImmoWertV praxisgerecht erlautert
und grafisch umgesetzt

§ 4 ImmoWertV Zu§4Abs.3Nr. 4
Qualitatsstichtag und Grundstiickszustand

Planungs-
rechtlich ist hier
eine Gemein-
bedarfsfliche

festgesetzt.

(3) Neben dem Entwicklungszustand (§ 5)
ist bei der Wertermittlung insbesondere zu
berticksichtigen, ob am Qualitatsstichtag

1. eine anderweitige Nutzung von Flachen
absehbar ist,

2. Flachen auf Grund ihrer Vornutzung nur
mit erheblich iiber dem Ublichen liegenden
Aufwand einer baulichen oder sonstigen
Nutzung zugefiihrt werden kénnen,

3. Flachen von stadtebaulichen Missstanden
oder erheblichen stadtebaulichen Funk-
tionsverlusten betroffen sind,

4. Flachen einer dauerhaften offentlichen
Zweckbestimmung unterliegen
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Vorwort

Das Berufsbild von Sachverstéandigen, die Immobilien — also
Grundstiicke, Gebaude und Rechte an Grundstiicken - be-
gutachten und bewerten, ist vielfaltig. Sie befassen sich mit
den baulichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Gegeben-
heiten eines Bewertungsobjektes und miissen iber entspre-
chende Kenntnisse verfligen.

Das vorliegende Buch richtet sich an Kollegen und Einsteiger,
aber auch an diejenigen, die Gutachten im Rahmen ihrer
Arbeit auf Plausibilitat und Verfahrensgenauigkeit priifen
mdissen. Ziel ist es, die komplexen Inhalte der Verordnun-
gen, Richtlinien und Gesetzestexte auf grundsatzliche Fra-
gestellungen zurilickzufiihren und sie auf verstandliche Art
und Weise — in Text und Bild - zu kommentieren. Den Aus-
gangspunkt bilden dabei typische Bewertungsaufgaben
von Sachverstandigen in der Immobilienwirtschaft.

Das Buch ist in 4 Teile gegliedert und enthalt einen umfang-
reichen Anhang:

® Im ersten Teil erfolgt eine systematische Darstellung der
notwendigen Vorarbeiten zur Erstellung eines Gutachtens
zur Wertermittlung einer Immobilie und stellt beispielhaft
die Gliederung eines Gutachtens vor.

® Der zweite Teil umfasst die Immobilienwertermittlungs-
verordnung, die in Bild und Text anschaulich kommentiert
und erldutert ist. Einzelne Vorschriften sind in ihren Aus-
wirkungen auf den Berufsalltag herausgestellt.

® |m dritten Teil sind die 3 normierten Wertermittlungsver-
fahren - das Vergleichswert-, das Ertragswert- und das
Sachwertverfahren — ausfiihrlich erklart. Typische Anwen-
dungsfille werden anhand von praxisnahen Beispielen
dargestellt.

® Der vierte Teil gibt einen Uberblick (iber die zentralen
Rechte und Belastungen an Grundstiicken. Diese werden
durch typische Anwendungsfélle und Rechenbeispiele
erklart.

® Der Anhang besteht aus den Barwertfaktoren, Baupreis-
indizes und Ausziigen aus dem Baugesetzbuch (BauGB).

Dieses Buch erlautert die teilweise komplexen Vorausset-
zungen zur Immobilienbewertung in verstandlicher Art und
Weise, sodass Sachverstdandige schnell und effektiv Antwor-
ten auf die im Berufsalltag auftretenden Fragen erhalten.
AuBerdem werden Laien in die Lage versetzt, ein Gutachten
sachlich zu tberprifen.
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Sachverstandige, die Grundstiicke und Gebdude bewerten, miissen
sich mit baulichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Belangen aus-
kennen.

Dank

Der Idee fir dieses Buch liegt ein Leitgedanke zugrunde:
leichtere Versténdlichkeit durch Zeichenhaftigkeit. In unse-
ren ersten Uberlegungen gingen wir dabei zunéchst von
technischen Zeichnungen zur Kommentierung der Immo-
bilienwertermittlungsverordnung aus. Doch schon bald
reichten unsere Vorstellungen dariiber hinaus - wir dachten
an Comics.

Der Zeichner Thomas Henseler hat die fiir ihn fremde Materie
der Wertermittlung bebauter und unbebauter Grundstiicke
vergniigt und konstruktiv in anschauliche lllustrationen um-
gesetzt. Ihm und dem Rudolf Miiller Verlag, der sich auf die-
sen - fiir Fachliteratur unkonventionellen - Weg der Darstel-
lung eingelassen hat, mdchten wir herzlich danken.

Berlin, im Dezember 2017 Evelyn Hendreich
Ursel Schifer

Matthias Pagel
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1 Grundlagen der Gutachtenerstellung

Sachverstdandige werden immer dann gebraucht, wenn Wer-
te fur Grundstlicke, Gebdude oder Rechte an Grundstiicken
ermittelt werden sollen. Eine wesentliche Datenquelle fir
die Bewertungsarbeit stellen dabei die Veréffentlichungen
der ortlichen Gutachterausschusse dar.

Gutachterausschiisse werden in der Regel in jedem Land-
kreis bzw. kreisfreien Stadt der Bundesrepublik Deutschland
als selbststandige, unabhangige Gremien gebildet. Sie tra-
gen zur Transparenz auf dem Immobilienmarkt bei. Fiir ihre
Arbeit werten Sie Kaufvertrdge aus, fliihren eine ,Kaufpreis-
sammlung” und stellen fiir die Wertermittlung erforderliche
Daten zusammen, auf die ein Sachverstandiger zugreifen
kann.

Ich mochte
meinen Nachlass
jetzt regeln.

1.1 Aufgabenbereiche eines Sachverstandigen

Es gibt verschiedene Anldsse, bei denen die Erstellung eines
Gutachtens zur Wertermittlung eines Grundstticks oder Ge-
baudes sinnvoll oder notwendig ist:

® Verdufl3erung oder Erwerb (z.B. durch Privatpersonen,
Firmen oder Fondsgesellschaften)

® steuerliche Einordnung (z.B. im Zuge einer Schenkung,
eines Erbfalls oder zu Abschreibungszwecken)

® Beleihung durch eine Bank

® Vermdgensauseinandersetzungen (z.B. innerhalb einer
Familie)

® Aufspaltung oder Ubertragung von Betriebsvermégen

® Einordnung von Rechten und Belastungen (z.B. Bewer-
tung von Wege- und Leitungsrechten, Nie3brauch, Woh-
nungsrechte usw.)

® Bodenwertermittlung im Zuge von Sanierungsverfahren

® Enteignung und Entschadigung (z.B. im Zuge von Stral3en-
baumafBnahmen, Errichtung o6ffentlicher Einrichtungen,
Umlegungsverfahren usw.)

® Grundsticksteilung

® Zwangsversteigerung

® Insolvenz

® Unterstltzung in Gerichtsverfahren im Zuge verschiedener
Rechtsstreitigkeiten

Der Verkehrswert
wird lhnen helfen,
gerecht zu verteilen.

Abb. 1.1:
Vermogensfeststellung.

Die Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie nach Baugesetzbuch (BauGB) bildet in vielen Féllen eine solide Basis fir eine
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Tabelle 1.1:

Lfd. Nr. Unterlage

1 Grundbuch mit Bewilligungen aus
Bestandsverzeichnis und Abt. Il

2 Flurkarte; Auszug aus dem Liegen-
schaftsbuch

3 Amtlicher Lageplan

4 Baupldne
5 Schlussabnahmescheine
6 Berechnung der baulichen Grund-

stlicksauslastung: Grund- und Ge-
schossflaichenzahl (GRZ und GFZ)

7 Berechnung der Wohn-/Nutzflachen
8 Mieterliste
9 ErschlieBungsbeitragsbescheinigung
10 Altlastenauskunft
11 Baulastauskunft
12 Auskunft zum Planungsrecht
13 Auskunft zum Bauordnungsrecht
14 Auskunft zum Denkmalschutz (Ein-

zeldenkmal, Denkmalensemble,
Bodendenkmal)

15 ggf. Sondergutachten

1.2 Unterlagen und Auskiinfte

Vor der Erstellung eines Gutachtens und méglichst noch vor

Fur die Immobilienbewertung notwendige Unterlagen

Zu erhalten durch Auftraggeber oder

Grundbuchamt

Katasteramt

Bauamt, ggf. Planer/Vermessungs-
ingenieur

Bauamt, ggf. Planer

Bauamt

Bauamt, ggf. Planer/Vermessungs-
ingenieur

Bauamt, ggf. Planer

Hausverwaltung

Bauamt, z. B. Tiefbauamt
Bauamt, z.B. Umweltamt

Bauamt, z. B. Bau- und Wohnungs-
aufsichtsamt

Bauamt, z.B. Stadtplanungsamt

Bauamt, z.B. Bau- und Wohnungs-
aufsichtsamt

Obere und/oder untere Denkmalschutz-
behorde

Sondergutachter

Anmerkungen

Bei Beschaffung tiber das Grundbuchamt ist
eine Vollmacht erforderlich.

haufig im Internet einsehbar

zur Ermittlung des Baujahres

insbesondere bei Ertragsobjekten erforderlich,
zur Anpassung des Bodenwertes an die Ge-
schossflachenzahl/Ausnutzungsziffer

Notfalls muss ein eigenes Aufmal3 vorgenom-
men werden, ggf. gegen gesonderte Verglitung.

bei Ertragsobjekten, mit Angabe der Lage der
Mieteinheit, Wohn-/Nutzflache, Nettokaltmiete,
ggf. vertragliche Besonderheiten nennen lassen
(z.B. Mietstaffeln, Indexmiete, Befristungen usw.)

Auch Umgebungsschutz erfragen!

z.B. Holzschutzgutachten, Gutachten zu Schad-
lingsbefall, Bauschaden, Bodengutachten o. A.

Ein Grundbuch ist folgendermalen aufgebaut:

e Deckblatt (siehe Abb. 1.2)

einem Besichtigungstermin ist eine Reihe von Vorarbeiten

erforderlich. Die Beschaffung von Unterlagen nimmt hierbei

einen grof3en Umfang ein.

Welche Unterlagen fiir die Bewertung einer Immobilie im
Einzelnen vorliegen missen und wo sie zu erhalten sind,
zeigt Tabelle 1.1. Anschlielend erfolgt eine Erlduterung der
genannten Unterlagen.

Grundbuchauszug

Bei einem Grundstiick im Rechtssinne handelt es sich um
ein oder mehrere Flurstiicke, die jeweils unter einer separa-
ten, laufenden Nummer im Grundbuch gefiihrt sind. Ein
Grundbuch kann mehrere Grundstiicke beinhalten. Ein
Grundstiick kann jedoch nicht in mehreren Grundbiichern
gefiihrt sein. Der Grundbuchauszug ist unabdingbar fir die
Bewertung einer Immobilie, muss aber nicht beglaubigt
sein.

Darauf sind das zustandige Amtsgericht und die Blatt-
nummer genannt. Die Anzahl der Seiten wird am unteren
Blattrand angegeben. So kann der Sachverstdandige jeder-
zeit Gberprifen, ob ihm ein vollstandiger Grundbuchaus-
zug vorliegt.

® Bestandsverzeichnis (siehe Abb. 1.3)

Hierin sind die Adresse(n), die Gemarkung(en), Flur(e)
und Flurstiick(e) aufgefiihrt. Die Gemarkung, Flur- und
Flurstiicksnummern korrespondieren mit den Bezeich-
nungen im Liegenschaftskataster. Mit diesen Angaben
ist ein Grundstiick eindeutig zu identifizieren.

Zu beachten ist, dass die Angaben im Grundbuch wie
,Gebdude- und Freiflache”, Verkehrsflache’, ,Griinflache”
usw. nicht zwangslaufig mit den planungsrechtlichen Ei-
genschaften korrespondieren, wie sie behordlicherseits
vorgesehen sind. Gegebenenfalls sind im Bestandsver-
zeichnis zudem Herrschvermerke iber Rechte Dritter an
Grundstiicken (insbesondere Nutzungsrechte, z.B. ein
Uberfahrtsrecht, aber auch anderweitige Rechte) einge-
tragen.
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Amtsgericht Schlummerland

Grundbuch
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Abb. 1.2: Deckblatt eines Grundbuchauszugs (Beispiel)

e Abteilung |
Diese umfasst Angaben Uber den Eigentiimer.

® Abteilung Il
Diese beschreibt Angaben von Rechten und Belastungen,
z.B. Wohnungsrechte, Niel3brauchsrechte, Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte, Erbbaurechte usw. (siehe Kapitel 4).

® Abteilung Il
Hier sind Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
aufgenommen.

Die Abteilung Ill eines Grundbuchs ist grundsatzlich nicht
Bestandteil einer Bewertung. Ein Grundstiickssachverstan-
diger beschaftigt sich nicht mit evtl. Valutastanden eines
Darlehens.

Die Grundbuchamter, die tblicherweise beim Amtsgericht
angesiedelt sind, stellen die Grundbuchausziige aus. Ein
Grundbuchamt benétigt zur Herausgabe eines Grund-
buchauszugs zwingend eine Vollmacht des Eigentiimers.
Anderenfalls, beispielsweise wenn der Eigentlimer verstor-
ben ist, muss die Vollmacht eines Berechtigten, z.B. eines
Erben, vorgelegt werden. In diesem Fall verlangt das Grund-
buchamt einen Erbschein. Auch der gesetzliche Betreuer
eines Eigentiimers oder ein Testamentsvollstrecker kdnnen
eine Vollmacht zur Einsichtnahme in die Grundakte des
Grundbuchamtes oder zur Ausstellung eines Grundbuch-
auszugs erteilen.

(] von Schiummeriand Blatt 11072
Bestandsverzeichnis Bogen |B-E 1
[ETR T g Crurcistissas unl der it e vty deren Recle Grode
ret | e e Wirtschansan und m?
[] F] \‘ r 3 A
1 - Schlummeriand GebBude- wnd Freifliche 499
39 44 MNachtweg 24

N

ﬁ = %
« Soko 2 von 11

Bestandsverzeichnis eines Grundbuchauszugs (Beispiel)

Wz 29.09.2016,

Abb. 1.3:

Merksatz

Ein berechtigtes Interesse zur Einsichtnahme in ein
Grundbuch ist mit Vollmachten sowie ggf. Untervoll-
machten liickenlos darzulegen. Andernfalls handigt
das Grundbuchamt keinen Grundbuchauszug aus.

Ein besonderes Augenmerk ist auf die Eintragungen im
Bestandsverzeichnis (z.B. ein zuséatzlicher Herrschver-
merk) sowie in Abt. Il (Lasten und Beschrankungen) zu
legen. Haufig haben diese einen gravierenden Einfluss
auf den Wert von Immobilien.

Das Grundbuch nimmt am 6ffentlichen Glauben teil. Das
hei3t, der Inhalt des Grundbuchs kann grundsatzlich als
richtig unterstellt werden. Hiervon sind jedoch die Anga-
ben zur Grundstiicks- und Flurstiicksgrof3e sowie Lage-
bezeichnungen und Nutzungsarten ausgenommen.



12 1 Grundlagen der Gutachtenerstellung

Abb. 1.4: Auszug aus einer L

schaftskarte/Flurkarte. Die An
a (Pfeile) miissen mit dem Grun
] buchauszug korrespondieren
Abb. 1.3), um das Bewertungs
stlick zu identifizieren.
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Amtlicher Lageplan

Flurkarte und Auszug aus dem Liegenschaftsbuch
Ein amtlicher Lageplan wird von einem offentlich bestellten

Eine Flurkarte ist beim zustandigen Kataster- oder Vermes-
sungsamt zu erhalten. In einzelnen Bundeslandern wird Vermessungsingenieur angefertigt. Er wird bei Neubebau-

diese auch als Liegenschafts- oder Katasterkarte bezeichnet.  ungen sowie bei nachtréglichen Dachgeschossausbauten

Haufig steht sie online zur Verfligung. Eine Flurkarte weist oder Erweiterungsbauten erstellt.

regelmafig einen Mafstab von 1:1.000 auf. Aus dem amtlichen Lageplan werden insbesondere Fla-
chenangaben wie Grund- und Geschossflachen ermittelt.
Bei einer Herleitung von Bruttogrundflachen durch den
Sachverstandigen bieten amtliche Lagepldne eine sehr gute
Grundlage. Diese sind vorzugsweise in der Archivakte des

Bauamtes vorzufinden.

Ein Auszug aus dem Liegenschaftsbuch gibt die genaue
Fldche eines Flurstiicks bzw. Grundstticks an. Die hier ge-
nannten StraBenbezeichnungen mit Hausnummern und
Flurstlicksbezeichnungen finden sich in der Regel im Grund-
buch wieder. Die Auskunft aus dem Liegenschaftskataster
kann im Gegensatz zu den Angaben im Grundbuch als ver-
bindlich unterstellt werden. Diese ist beim Katasteramt der
jeweils zustandigen Behorde erhaltlich.
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Abb. 1.5: Grundriss
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Bauplane Bauplane dienen ferner der Plausibilisierung von Flachen-

Bauplane sind beim zustandigen Bauamt bzw. im Bauarchiv
zu erhalten.

Besonders interessant sind hierbei die Baugenehmigungs-
unterlagen. Diese tragen einen ,griinen Stempel” und sind
haufig als Bestandteil einer Baugenehmigung von der Be-
horde durch einen Griineintrag gekennzeichnet. Nicht sel-
ten kann anhand dieser Unterlagen festgestellt werden,
dass die vor Ort vorgefundenen Anlagen in Art, Umfang
oder Nutzung womdglich nicht mit den genehmigten Bau-
ten Ubereinstimmen.

Ein Sachverstandiger ist nicht dafiir zustandig, eine verbind-
liche, detaillierte Stellungnahme zur Genehmigung oder
Genehmigungsfahigkeit eines Objektes abzugeben. Offen-
sichtliche Abweichungen sind jedoch im Gutachten zu be-
ricksichtigen.

und Kubaturberechnungen. Anhand der angegebenen
MaBe auf einem Grundriss kann z.B. eine Gberschlagige
Flachenermittlung zur Herleitung der Geschoss- oder Wohn-
flache durchgefiihrt werden. Diese ersetzt jedoch kein Auf-
maf.

Der Grundriss gibt sehr hdufig Auskunft Gber die Bauweise
und die Baukonstruktion.
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Schlussabnahmescheine

Schluss- oder auch Gebrauchsabnahmescheine (siehe

Abb. 1.6) sind in der Regel in der Archivakte des Bauamtes
enthalten. Diese sind fiir die Erfassung des Baualters sowie
infolgedessen auch zur Bestimmung der Restnutzungsdauer
eines Objektes notwendig. Schlussabnahmescheine von
Umbauten, Ausbauten und Anbauten sind ebenfalls fiir die
Ermittlung des mittleren Baualters erforderlich. Das Datum
des behérdlichen Schlussabnahmescheins (Gebrauchsab-
nahme) gilt in der Regel als Baujahr fiir die Wertermittlung.

Zu beachten ist, dass im Zuge der Reduzierung des behord-
lichen Aufwands haufig auf eine Schluss- oder Gebrauchs-
abnahme durch die zustandige Behorde verzichtet wird.
Gerade bei jiingeren Baumal3nahmen liegt in der Archivakte
von daher haufig nur noch eine Fertigstellungsmeldung
durch den Bauherren oder dessen Architekten vor.

Berechnung der baulichen Grundstiicksauslastung

Die bauliche Grundstiickauslastung wird anhand von Aus-
nutzungsziffern bestimmt. Darunter sind die Grund- und
Geschossflachenzahl (GRZ und GFZ) zu verstehen.

Vereinfacht ausgedriickt, stellt hierbei die Grundfldchenzahl
das Verhiltnis von bebauter Flache zur GrundstiicksgroRRe
und die Geschossflachenzahl das Verhéltnis von bebauter
Flache multipliziert mit der Anzahl der Vollgeschosse zur
GrundstlicksgroBe dar. Die Ausnutzungsziffern sind insbe-
sondere fiir die Berechnung des Bodenwertanteils eines
Ertragsobjektes von Bedeutung. Die Ermittlung der Ausnut-
zungsziffern erfolgt in der Regel durch einen Vermessungs-
ingenieur, der auch den sog.,,amtlichen Lageplan” erstellt.

Falls die Grund- und Geschossflachenzahl durch den Sach-
verstandigen selbst ermittelt werden, ist die jeweilige Lan-
desbauordnung zu beachten, die u. a. die Definition fiir ein
sog.,Vollgeschoss” vorgibt. Ein Keller ist z.B. dann kein Voll-
geschoss, wenn dieser nicht deutlich Gber das Niveau der
Geldndeoberkante hinausragt.

Bei der Berlicksichtigung der Geschossflachenzahl zur Er-
mittlung des Bodenwertes ist ferner zu beriicksichtigen, ob
der Bodenrichtwert ggf. auf der ,wertrelevanten GFZ"
(WGFZ) basiert. Dabei werden ggf. auch Fldchen in Nicht-
vollgeschossen bei der Berechnung der Geschossflache in
Ansatz gebracht. Wie diese genau zu berechnen ist, regelt
die Bodenrichtwertrichtlinie (BRW-RL).

Merksatz

Macht der ortliche Gutachterausschuss Angaben tber
die Art der Ermittlung der Ausnutzungsziffern, sind diese
vorrangig zu beriicksichtigen.

Gebrauchsabnahmeverhandlung

Iy 2.

Berlin.
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Abb. 1.6: Gebrauchsabnahmeschein (Beispiel)
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Berechnung der Wohn- und Nutzflachen

Eine Berechnung von Wohn- und Nutzflachen erfolgt in der
Regel auf Grundlage von Planunterlagen unter Beachtung
der Wohnflachenverordnung.

Hinweis

Bis einschlief3lich 2003 wurden Wohnflachen Giberwie-
gend nach der Il. Berechnungsverordnung (ll. BV) er-
mittelt.

Wichtig ist es, bei der Flachenermittlung anhand von Bau-
planen darauf zu achten, ob ggf.,RohbaumaRe” angegeben
sind. Dies bedeutet, dass fiir die Ermittlung der Wohnflache
zusatzlich ein Abzug fiir die Innenputze vorzunehmen ist.
Der Abschlag betragt in der Regel pauschal 3 %.
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Wenn keine Baupldne zur Verfligung stehen, gibt es zwei
weitere Moglichkeiten, um die Wohn- und Nutzflachen zu
berechnen:

® Es kann ein AufmaR erstellt werden. Hierfir ist in der Re-
gel eine gesonderte Vergiitung zu vereinbaren.

® Es wird auf die Angaben zurilickgegriffen, die sich bei-
spielsweise aus einem amtlichen Lageplan ergeben. Hie-
raus lasst sich ggf. die Bruttogrundflache ermitteln, aus
der die Wohn-/Nutzflache Giberschlagig herzuleiten ist.
Aus der Bruttogrundflache kann mittels objekt- und/oder
baujahresspezifischen Umrechnungsfaktoren die Wohn-,
Nutzflache ermittelt werden. Diese Faktoren werden oft
auch von den zustandigen Gutachterausschiissen, z.B. im
Grundstlicksmarktbericht, verdffentlicht.

Mieterliste

Eine Mieterliste ist insbesondere bei Ertragsobjekten von
Bedeutung. Sie sollte den Mieternamen sowie mindestens
die Lage der jeweiligen Mieteinheit, die Wohn-/Nutzflache
sowie die Nettokaltmiete (NK-Miete) enthalten.

Zu hinterfragen ist in der Regel, ob die angegebenen Miet-
zinse die Nettokaltmieten darstellen oder ob es sich ggf. um
Bruttomieten handelt. Derartige Details kénnen von grof3er
Bedeutung fiir die Bewertung sein.

Ferner ist zu priifen, wie die in der Mieterliste aufgefiihrten
Wohn-/Nutzflachen ermittelt wurden und ob eine anteilige

Bruttogrundfldche =100m*x 3 Geschosse = 300m™

Ober -
geschoss

Erd=
geschoss

Keller-
geschoss

Abb. 1.7: Uberschligige Berechnung der Bruttogrundfliche

Anrechnung von Balkonen sowie der Bereiche unter Dach-
schrigen o. A. erfolgt ist.

Die Mieterlisten (vgl. Tabelle 1.2) sind anhand der Planunter-
lagen zu plausibilisieren. Daher ist beispielsweise zu priifen,
ob Wohn-/Nutzflache und Geschossflache in einem ange-
messenen Verhdltnis zueinanderstehen. Bei einem Wohn-
haus oder Wohn-und Geschéftshaus der Baujahre ab 1990
ist z.B. ein Verhaltnis von Wohn-/Nutzflache zu Geschoss-
flache von 80/100 plausibel.

Tabelle 1.2: Beispiel einer Mieterliste
Lfd. Nr Lage Nutzung Mieter Vertrags- Wohnflache IST-Zustand
zustand s o)
inm
IST-Miete IST-Miete
netto/kalt netto/kalt
Wohnen Wohnen
p.-m.in € in €/m?
1 EG li Wohnen Martin Miller vermietet 61,80 353,00 571
2 EG re Wohnen Miriam Meier vermietet 49,28 306,84 6,23
3 1.0G li Wohnen Marion Manteuffel  vermietet 62,55 357,29 5,72
4 1.0G re Wohnen Manfred Mann vermietet 49,46 254,62 515
5 2.0G li Wohnen Monika Mihlmann  vermietet 62,79 323,21 5,15
6 2.0G re Wohnen Marek Minurski vermietet 50,55 298,80 5,91
7 3.0G li Wohnen - frei 63,25
8 3.0G re Wohnen Manuel Meinhardt  vermietet 51,14 263,57 5,16
9 4.0G li Wohnen Miroslav Mumm vermietet 63,50 362,71 5,71
10 4.0G re Wohnen Beate Bargeld vermietet 51,36 370,80 7,23
im Mittel 56,57 5,77
gesamt 565,68 2.890,84
gesamt p. a. 34.690,08



