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Vorwort zur 28. Auflage

Bei einem Vertragsabschluss zwischen Bauherrn und Bauunternehmen bildet der Preis -
zusammen mit der genauen Beschreibung der durchzufiihrenden Arbeiten - die wichtigste
Grundlage. Die Berechnung der Preise ist Gegenstand der Kalkulation. Diese muss alle Kosten
beeinflussenden Faktoren bereits vor der Bauaustfithrung beriicksichtigen. Die Vielzahl dieser
Faktoren macht bei jedem Bauvorhaben eine individuelle Preisermittlung erforderlich.

Da die angebotenen Preise bei der Auftragserteilung zum festen Vertragsbestandteil werden,
sind Preisschitzungen oder Ubernahmen von Preisen aus anderen Angeboten mit erhebli-
chen Risiken verbunden. Nur durch eine sorgfaltige Preisermittlung, die betriebswirtschaft-
lichen Erfordernissen, firmenspezifischen Leistungsansitzen sowie bau- und verfahrens-
technischen Zusammenhéngen entspricht, konnen Risiken verringert werden.

Die 28. Auflage von Pliimecke - Preisermittlung fiir Bauarbeiten enthilt die notwendigen
Grundlagen fiir eine ordnungsgemafle Preisermittlung. Sie beriicksichtigt den Stand der
aktuellen VOB und stiitzt sich auf aktuelle Normen.

Der erste Teil (Grundlagen zur Preisermittlung) umfasst die wesentlichen bauvertraglichen
Rahmenbedingungen, die kalkulatorischen Grundkenntnisse sowie die Berechnung der
Geritekosten. Chronologisch wird die genaue Vorgehensweise der Kalkulation mit ihren
wichtigsten Kostenelementen beschrieben und erlautert. Zahlreiche Beispiele veranschau-
lichen die dargestellten Zusammenhinge.

Der zweite Teil (Vorberechnung - Baustoffe) informiert {iber wichtige technische Eigen-
schaften genormter Baustoffe des Hochbaues. Er beantwortet damit Fragen der Beschaf-
fenheit der zu kalkulierenden Produkte. Beispiele zur Ermittlung der Baustoffkosten und
der Kosten von Transporten mit Lkw erleichtern die baustellenbezogene Materialpreis-
kalkulation als Teil der Hauptberechnung. Die Stoffpreiskalkulation wird als Grundlage

fiir Wirtschaftlichkeitsvergleiche vorgestellt. Schliefilich findet der Leser Vorschlage fiir die
Verrechnung der Kosten von Strom und Wasser und anderer gemeinsam genutzter Teile
der Baustelleneinrichtung. Dieser Teil eignet sich zudem als Nachschlagewerk einschlagiger
Produktnormen.

Der dritte Teil (Hauptberechnung) enthilt Beschreibungen und Arbeitszeitwerte fiir viele
Rohbau- und Ausbauarbeiten. Ubergeordnete Positionen werden exemplarisch vorge-
rechnet. Hinzu kommen Variantenbeschreibungen, die auf der jeweiligen Hauptposition
aufbauen. Die zugrunde gelegten Werte sind als Beispielwerte zu verstehen. Sie hingen von
zahlreichen Faktoren ab, wie

- der Unternehmensstruktur,

— der regionalen Lage,

- dem Auftragsvolumen,

— der zu kalkulierenden Baustelle,

— der Baustellenentfernung zum Betrieb und zu Lieferanten,

- von fixen ortlichen Anschlusskosten und besonders von

- den in der heutigen Zeit stark schwankenden Material- und Energiepreisen.

Fiir eine insgesamt sichere Baukalkulation miissen diese Werte vom Leser den jeweiligen
Gegebenheiten angepasst werden. Dazu bietet die 28. Auflage des Pliimecke Platz fiir eigene
Tabellenwerte und ist somit Grundlage fiir ein betriebsinternes Kalkulationskompendium.
Im Anhang sind AfA-Sitze, Baukontenrahmen, Ausziige aus dem Vergabe- und Vertrags-
handbuch fiir die Baumafinahmen des Bundes sowie eine Ubersicht wichtiger Maf3- und
Gewichtseinheiten zusammengestellt.

Damit ist die 28. Auflage mehr denn je das bewéhrte Standardwerk aus der Praxis fiir die
Praxis.

Die Autoren



Geleitwort zur 28. Auflage

Die Bauinvestitionen erlebten in den vergangenen Jahren einen lange nicht gekannten Auf-
schwung. Dazu trug der Wohnungsbau mafgeblich bei. Es wird wieder mehr in Immobilien
investiert, zu unsicher scheinen vor dem Hintergrund der Schuldenkrise in Europa die
Perspektiven bei Wertpapieren, Aktien und Staatsanleihen. Dennoch ist die Wettbewerbs-
situation am Baumarkt keineswegs entspannt. Moderate Baupreisanhebungen werden
durch steigende Kosten kompensiert, die Renditen sind nach wie vor unzureichend. Eine
kosten- und marktgerechte Baupreiskalkulation ist daher weiterhin gefordert.

Genau bei diesem Problem setzt das vorliegende Werk an und bietet praxisorientierte
Hilfe. Speziell fiir kleine und mittelgrofle Bauunternehmen liefert es die notwendigen bau-
betrieblichen und bautechnischen Grundlagen sowie Kalkulationsansétze zur Ermittlung
auskommlicher Preise. In seiner nun vorliegenden 28. Auflage blickt der Pliimecke auf eine
iiber 90-jdhrige Tradition zuriick. Diese langjédhrige Weiterentwicklung des Werkes geht
einher mit einer engen Zusammenarbeit mit dem Zentralverband des Deutschen Bau-
gewerbes.

Auch diese Auflage wurde unter intensiver Mitarbeit von Mitgliedsunternehmen des
deutschen Baugewerbes aus allen Gewerken erarbeitet. Ingenieure und Kaufleute haben
ihr gesammeltes technisches und Kalkulations-Know-how sowie ihre Erfahrungen in die
Kalkulationsansitze einflieflen lassen.

Das Handbuch richtet sich in erster Linie an Betriebsinhaber oder leitende Mitarbeiter
von Bauunternehmungen. Gleichzeitig ist es aber auch ein Standardwerk fiir die Aus- und
Weiterbildung sowie zur Vorbereitung auf die Meisterpriifung. Fiir Architekten, Planer,
Gutachter und Behorden stellt es eine hilfreiche Richtschnur zur Beurteilung von Bau-
preisen dar.

In diesem Sinne wiinschen wir dem Werk eine weiterhin hohe Verbreitung.

RA Felix Pakleppa
Hauptgeschdftsfithrer des
Zentralverbands des Deutschen Baugewerbes
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1 Bauvertrage als Grundlage zur Preisermittlung

In der Regel wird einem Bauunternehmen im Rahmen

der Ausschreibung und Vergabe von Bauleistungen ein
komplettes Vertragswerk vorgelegt, das mit entsprechen-
den Preisen zu versehen ist. Nicht selten ist es jedoch auch
Aufgabe des Unternehmers selbst, zusammen mit den
Angebotspreisen fiir bestimmte Leistungen baustellenspe-
zifische Vertragsbedingungen vorzulegen.

In beiden Fillen miissen die Preise den jeweiligen bau-
vertraglichen Rahmenbedingungen angepasst werden.
Wenngleich der Gesetzgeber den Inhalt und die duf3ere
Form von Bauvertriagen nicht besonders regelt, haben sich
in der Praxis Vertrige auf der Basis der Vergabe- und Ver-
tragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) bewihrt. Die nach-
folgenden Ausfithrungen basieren daher vornehmlich auf
den Regelungen der VOB, deren Kenntnis nicht nur fiir
die Ausfithrung, sondern bereits fiir die Preisermittlung
wichtig ist. Auch wird im Folgenden davon ausgegangen,
dass der Vertragspartner ein Unternehmer (und nicht ein
Verbraucher) ist.

1.1 Rechtsgrundlagen von
Bauvertragen

Ein Bauvertrag begriindet zwischen Auftraggeber und
Auftragnehmer ein Schuldverhéltnis auf der Basis des Biir-
gerlichen Gesetzbuchs (BGB). Das Recht der Schuldver-
hiltnisse ist im zweiten Buch des BGB geregelt und ist dem
Bereich des privaten Rechts zuzuordnen. Das Privatrecht
regelt die Beziehungen von Personen zueinander auf der
Grundlage der Gleichordnung und Selbstbestimmung.

Im 6ffentlichen Recht, dem anderen grofien Bereich des
deutschen Rechts, herrscht zwischen den Beteiligten ein
Verhiltnis der Uber- und Unterordnung, wie z. B. zwi-
schen der Baubehorde und dem bauwilligen Biirger.

Auf den Bauvertrag als schuldrechtlichen Vertrag mit
gegenseitigen Rechten und Pflichten sind - wie auf alle
anderen Vertrige - die allgemeinen Grundsitze des Ver-
tragsrechts (§$ 104 ff. BGB) und des Schuldrechts (§$ 241
bis 432 BGB) anzuwenden.

Im besonderen Teil des gesetzlichen Schuldrechts

(§$ 433 ff. BGB) gibt es keinen Typus des Bauvertrags. Das
BGB enthilt nur sehr wenige speziell auf die Bauwerks-
erstellung abgestellte Regelungen. Der Bauvertrag muss
daher einem im BGB geregelten Vertragstyp zugeordnet
werden. Der fiir die Ausfithrung einer Bauleistung ge-
schlossene Vertrag ist in der Regel ein Werkvertrag gemaf3

§§ 631 ff. BGB. Die Abgrenzung von verwandten Vertrags-
typen, wie z. B. dem Kauf-, Dienst- und Geschiftsbesor-
gungsvertrag, kann im Einzelfall schwierig sein.

Die Vertragsparteien, die Bauvertréige schlieflen, konnen
natiirliche und juristische Personen sein. Juristische Perso-
nen, die von der Rechtsordnung als selbststdndige Rechts-
trager anerkannt sind, sind z. B. Gemeinden, Vereine und
Kapitalgesellschaften (AG, GmbH).

Fiir privatrechtliche Streitigkeiten sind grundsitzlich die
ordentlichen Gerichte zustindig, vor denen man einen
Zivilprozess fithren kann. Ordentliche Gerichte sind die
Amtsgerichte, die Landgerichte, die Oberlandesgerichte
und der Bundesgerichtshof.

Eine Alternative zum Zivilprozess ist das Schiedsgerichts-
verfahren. Die Parteien des Bauvertrags konnen durch
Schiedsvertrag (§$ 1025 ff. Zivilprozessordnung ZPO)
vereinbaren, dass Streitigkeiten aus dem Vertrag unter
Ausschluss der ordentlichen Gerichte durch ein Schieds-
gericht entschieden werden sollen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass es sich
bei einem Bauvertrag um eine Vereinbarung zwischen
Auftraggeber und Auftragnehmer handelt, bei der das
allgemeine Schuldrecht und der Allgemeine Teil des BGB
gelten, soweit sie im Einzelfall anwendbar sind. Der Bau-
vertrag wird in der Regel nach den Vorschriften des Werk-
vertragsrechts beurteilt.

1.2 Bauvertrdge als
Werkvertrage nach dem
Biirgerlichen Gesetzbuch

Die wesentlichen Merkmale eines Werkvertrags sind im
§ 631 BGB wie folgt geregelt:

»(1) Durch den Werkvertrag wird der Unternehmer zur
Herstellung des versprochenen Werkes, der Besteller zur
Entrichtung der vereinbarten Vergiitung verpflichtet.

(2) Gegenstand des Werkvertrags kann sowohl die Her-
stellung oder Verdnderung einer Sache als auch ein anderer
durch Arbeit oder Dienstleistung herbeizufiihrender Erfolg
sein.

Uber den Grundsatz der Leistungsverpflichtung des
Unternehmers (= Auftragnehmer) gegen die versprochene
Vergiitung des Bestellers (= Auftraggeber) hinaus steht im
Werkvertragsrecht der Leistungserfolg im Vordergrund.
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Dies bedeutet, der Vertrag ist nur dann korrekt erfiillt,
wenn die Leistung auch mit Erfolg erbracht wurde. Im
Bauwesen misst sich der Erfolg in der Regel daran, dass
das Bauwerk die geforderten Eigenschaften im Hinblick
auf Qualitdt und Gebrauchstauglichkeit aufweist.

Neben diesen grundsitzlichen Pflichten von Auftraggeber
und Auftragnehmer haben beide Vertragsparteien weitere
Pflichten. So ist z. B. im § 633 BGB geregelt, dass der
Auftragnehmer das Werk mangelfrei und rechtzeitig zu
erbringen hat, wohingegen im § 640 Abs. 1 BGB festgelegt
ist, dass der Auftraggeber ein mangelfrei und rechtzeitig
erstelltes Werk auch abnehmen muss. Ein weiteres Merk-
mal des Werkvertrags ist die Tatsache, dass es dem Auf-
tragnehmer grundsitzlich freigestellt ist, wie er den Erfolg
an der Herstellung der vertraglich fixierten Werkleistung
herbeifiihrt. Fiir den Auftraggeber besteht im Werkver-
tragsrecht in dieser Hinsicht kein Weisungsrecht. Abb. 1.1
zeigt einen Uberblick iiber die gesetzlichen Regelungen
des Werkvertragsrechts.

Titel 9. Werkvertrag und dhnliche Vertrdage
Untertitel 1. Werkvertrag

§ 631 Vertragstypische Pflichten beim Werkvertrag

§632 Vergltung

§ 632a Abschlagszahlungen

§ 633 Sach- und Rechtsmangel

§ 634 Rechte des Bestellers bei Mdngeln

§ 634a Verjahrung der Mangelanspriiche

§ 635 Nacherflllung

§ 636 Besondere Bestimmungen fir Ricktritt und Schadens-
ersatz

§ 637 Selbstvornahme

§ 638 Minderung

§ 639 Haftungsausschluss

§640 Abnahme

§ 641 Falligkeit der Vergiitung

§ 642 Mitwirkung des Bestellers

§ 643 Kundigung bei unterlassener Mitwirkung

§ 644 Gefahrtragung

§ 645 Verantwortlichkeit des Bestellers

§ 646 Vollendung statt Abnahme

§ 647 Unternehmerpfandrecht

§ 648 Sicherungshypothek des Bauunternehmers

§ 648a Bauhandwerkersicherung

§ 649 Kundigungsrecht des Bestellers

§ 650 Kostenanschlag

§ 651 Anwendung des Kaufrechts

Abb. 1.1: Werkvertragsrecht des Burgerlichen Gesetzbuchs (BGB)

1.3 Die Vergabe- und Vertrags-
ordnung fiir Bauleistungen

Aufgrund der Tatsache, dass im BGB kein spezifisches
Bauvertragsrecht, sondern lediglich ein allgemeines Werk-
vertragsrecht verankert ist, wurde in den Zwanzigerjahren
des 20. Jahrhunderts ein fiir das Bauwesen spezifisches
Regelwerk geschaffen: die Vergabe- und Vertragsordnung
tir Bauleistungen, Kurzform VOB, die bis 2002 als Ver-
dingungsordnung fiir Bauleistungen bezeichnet wurde.

Bei der Schaffung der VOB stand zunéchst die Absicht im
Vordergrund, die Vergaben durch und die Ausfiihrung
von Bauleistungen fiir die 6ffentliche Hand einheitlich zu
regeln und einen Interessenausgleich zwischen Auftrag-
gebern und Auftragnehmern zu schaffen, um die ,,Liicken*
des BGB im Hinblick auf den Bauvertrag zu schlieflen.
Aus dieser Motivation heraus wurde in der Zeit von 1921
bis 1926 die erste Ausgabe der VOB vom Reichsverdin-
gungsausschuss unter Beteiligung der Auftraggeber- und
Auftragnehmerseite erarbeitet und vorgelegt.

<

Bereits die erste Fassung der VOB enthielt dabei die auch
heute noch giiltige Gliederung in die Teile A, B und C,
wobei der Teil A nur die Vergabe von Bauleistungen
regelt, wihrend die Teile B und C die Allgemeinen und die
Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fiir die
Ausfithrung von Bauleistungen beinhalten.

Seit diesem Zeitpunkt ist die VOB - mittlerweile vom
Deutschen Vergabe- und Vertragsausschuss fiir Bau-
leistungen (DVA) - permanent weiterentwickelt bzw.
modifiziert worden, wobei, dem Leitgedanken des Interes-
senausgleichs folgend, nach wie vor sowohl die Auftragge-
ber- als auch die Auftragnehmerseite an diesem Verfahren
beteiligt sind.

Von besonderer Bedeutung ist, dass die VOB als historisch
gewachsenes Gesamtwerk zu betrachten ist und rechtlich
gesehen nur die Teile B und C vertragsrelevant werden
konnen.

Die VOB ist dem Grunde nach ein durchgingiges Werk,
was bedeutet, dass zwischen den einzelnen Teilen immer
wieder Verkniipfungspunkte existieren oder diese gar auf-
einander aufbauen. Besonders deutlich wird die System-
durchgingigkeit der VOB im Hinblick auf die Definition
der Bauleistung als solche, und hier insbesondere in Bezug
auf die Leistungsbeschreibung. Art und Umfang der Leis-
tungsbeschreibung sind im § 7 VOB/A geregelt. Im Teil B
wird daraufim § 1 VOB/B Bezug genommen, wenn es um
Art und Umfang der vertraglichen Leistung geht. Da-
riiber hinaus enthilt der Teil C Hinweise fiir das Aufstellen
der Leistungsbeschreibung aus technischer Sicht, was die
Verzahnung der einzelnen Teile der VOB veranschaulicht.

Des Weiteren zeigt die Tatsache, dass die einzelnen Bau-
vertragsarten ausschlieSlich im Teil A der VOB angespro-
chen werden, ihre Abwicklung aber iiber die Teile B und
C gewihrleistet werden soll, dass gerade die Teile B und C
auf den Voraussetzungen des Teiles A aufbauen. Nach-
folgend sollen die Grundziige der einzelnen VOB-Teile
detaillierter dargestellt werden.

1.3.1 VOB/A - Aligemeine Bestimmungen
fur die Vergabe von Bauleistungen -

DIN 1960

Teil A der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleis-
tungen (VOB/A) regelt - wie der Name schon sagt - die
Vergabe von Bauleistungen.

Als Bauleistung werden in § 1 VOB/A ,,... Arbeiten jeder
Art, durch die eine bauliche Anlage hergestellt, instand
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gehalten, gedndert oder beseitigt wird", bezeichnet. Somit
zéhlen alle fiir die einwandfreie Funktionsfahigkeit der
baulichen Anlage erforderlichen Leistungen zu den so-
genannten Bauleistungen. Nicht von den Regelungen der
VOB/A erfasst sind jedoch die fiir eine Bauaufgabe eben-
falls notwendigen Architekten- und Ingenieurleistungen
oder auch Gutachten. Diese und alle anderen Leistungen,
die staatliche Institutionen einkaufen, werden in der Ver-
gabe- und Vertragsordnung fiir Leistungen (VOL) oder der
Verordnung iiber die Vergabe 6ffentlicher Auftrige (VgV)
geregelt.

Die VOB/A (und auch die VOL/A und VgV) ist von der
Offentlichen Hand zwingend anzuwenden, weil dadurch
sichergestellt werden soll, dass die Haushaltsmittel wirt-
schaftlich verwendet werden. Da es sich um sogenannte
interne Einkaufsvorschriften fiir Vergabebeamte handelt,
konnen Externe, die an einem Auftrag interessiert sind,
daraus in der Regel keine Rechtsanspriiche ableiten. Dies
gilt insbesondere fiir Vergaben unterhalb der sogenannten
Schwellenwerte (siehe unten): Hier beschrinkt sich die
Handlungsmoglichkeit eines interessierten Unternehmens
im Wesentlichen darauf, die Aufsichtsbehdrden zu infor-
mieren und um Abhilfe zu bitten. Oberhalb der Schwellen-
werte weiten sich die Handlungsmdoglichkeiten aus und
werden in der einschlédgigen Literatur unter dem Stichwort
Rechtsschutz bei Verletzung der Vergaberegeln behan-
delt. Hierauf soll an dieser Stelle nicht weiter eingegangen
werden.

Die VOB/A kann auch fiir spezielle private Auftraggeber
verbindlich sein, wenn dies beispielsweise in einem Zu-
wendungsbescheid festgelegt wurde. Alle anderen privaten
Auftraggeber kénnen die VOB/A freiwillig anwenden.

Die Fortentwicklung des EG-Binnenmarkts (Marktoff-
nung) fithrte zu einer Zweiteilung des deutschen Bauver-
gaberechts: Fiir Auftrage unterhalb eines Schwellenwerts
von 5.225.000 € sind die traditionellen deutschen Vergabe-
regeln anzuwenden, fiir Auftrage oberhalb dieses Schwel-
lenwerts eine Mischung aus deutschem und européischem
Vergaberecht.

Dariiber hinaus gibt es einen Abschnitt 3 fiir Beschaffun-
gen im Bereich Verteidigung und Sicherheit.

Dementsprechend gliedert sich die VOB/A in 3 Abschnitte:

- Abschnitt 1: nationales Vergaberecht fiir Vergaben
unterhalb der Schwellenwerte (sogenannte Basispara-
grafen)

- Abschnitt 2: europdisches Vergaberecht fiir Vergaben
ab den Schwellenwerten (sogenannte EU-Paragrafen),
Vergabebestimmungen im Anwendungsbereich der
Richtlinie 2014/24/EU

- Abschnitt 3: Vergabebestimmungen fiir die Bereiche
Verteidigung und Sicherheit im Anwendungsbereich
der Richtlinie 2009/81/EG (sogenannte VS-Paragrafen)

Der Abschnitt 1 enthélt die grundlegenden Bestimmungen
der Bauvergabe und gliedert sich in die Paragrafen 1 bis
23.In den Abschnitt 1 der VOB/A 2016 sind zahlreiche
Paragrafen (z.B. § 3a, 3b usw.) eingefiigt worden, um die
urspriingliche Struktur beibehalten zu konnen. Er ist bei
Bauvergaben bis zu einem geschitzten Auftragswert von
5.225.000 € ohne Umsatzsteuer anzuwenden.

Abschnitt 2 (EU-Paragrafen) ist fiir Bauvergaben oberhalb
des geschitzten Schwellenwerts von 5.225.000 € (ohne
Umsatzsteuer) anzuwenden. Naheres ist im Gesetz gegen
Wettbewerbsbeschrinkungen (GWB) und in der VgV
geregelt. Dariiber hinaus gibt es fiir spezielle Auftraggeber
(sogenannte Sektorenauftraggeber) weitergehende Be-
stimmungen, die in der Sektorenverordnung (SektVO)
enthalten sind. Sektorenauftraggeber sind im Bereich der
Sektoren Trinkwasserversorgung, Energieversorgung oder
Verkehr tatig.

Der Abschnitt 3 enthélt die Vorschriften zur Vergabe von
verteidigungs- und sicherheitsrelevanten Baumafinahmen.

Auf die Vergabe (VOB/A) wird in Kapitel I-2 ndher ein-
gegangen.

1.3.2 VOB/B - Allgemeine Vertragsbedingungen
fiir die Ausfiihrung von Bauleistungen -

DIN 1961

Wie bereits ausgefiihrt, handelt es sich beim Bauvertrag
um einen Werkvertrag. Da aber die Regelungen der

§§ 631 ff. BGB nur wenige speziell auf die Anforderungen
der Bauwerkserstellung abgestimmte Festlegungen enthal-
ten, besteht die Notwendigkeit, die bauspezifischen Details
in Form von Vertragsbedingungen zu prézisieren. In
diesem Zusammenhang bietet die VOB/B iiber Jahrzehnte
erprobte bauspezifische Regelungen. Diese finden bei allen
Bauvertrigen der 6ffentlichen Hand, aber auch bei sehr
vielen privat initiierten Bauvorhaben Anwendung.

Da die VOB/B weder Gesetz noch Rechtsverordnung ist,
muss ihre Giiltigkeit - falls gewiinscht - bei jedem Vertrag
gesondert vereinbart werden, d. h., sie wird als sogenannte
Allgemeine Geschiftsbedingung in den Vertrag integriert.

Die VOB/B regelt die Allgemeinen Vertragsbedingungen
fir die Ausfithrung von Bauleistungen, d. h., die VOB/B
beinhaltet die rechtlichen Beziehungen zwischen Auftrag-
gebern und Auftragnehmern hinsichtlich ihrer Rechte und
Pflichten bei der Abwicklung des Bauvertrags.

Bei Vereinbarung der VOB/B gelten ihre Regelungen
vorrangig vor den Paragrafen des BGB, wenn die VOB/B
abweichende, also speziellere Regelungen als das BGB ent-
hilt. Die gesetzlichen Bestimmungen gelten aber weiterhin
uneingeschrankt fiir die Bereiche, in denen die VOB/B
keine Regelungen enthilt. Somit handelt es sich bei einem
VOB-Bauvertrag dem Grunde nach um einen prizisierten
Werkvertrag auf der Grundlage des BGB.
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§1 Art und Umfang der Leistung

§2 Verglitung

§3 Ausfuhrungsunterlagen

§4 Ausfiihrung

§5 Ausfuhrungsfristen

§6 Behinderung und Unterbrechung der Ausfiihrung
§7 Verteilung der Gefahr

§8 Kuindigung durch den Auftraggeber
§9 Kuindigung durch den Auftragnehmer
§10 Haftung der Vertragsparteien

§11  Vertragsstrafe

§12 Abnahme

§13  Mangelanspriiche

§14  Abrechnung

§15 Stundenlohnarbeiten

§16 Zahlung

§17  Sicherheitsleistung

§18  Streitigkeiten

Abb. 1.2: Ubersicht VOB/B

Die Vereinbarung der VOB/B und damit einhergehend
auch die Vereinbarung der VOB/C als Vertragsbestand-
teil konnen ohne eine vorherige Vergabe nach der VOB/A
erfolgen. Die 6ffentliche Hand ist nach § 8a VOB/A zur
Vereinbarung der VOB/B als Allgemeine Geschiftsbedin-
gung beim spdteren Bauvertrag verpflichtet.

Soll ein Bauvertrag unter Einschluss der VOB/B abge-
schlossen werden, so sollten schon bei der Preisermittlung
eine Reihe von Regelungen der VOB/B berticksichtigt wer-
den, da sie unmittelbare Auswirkungen auf die spateren
Baukosten und somit auf das Ergebnis der Angebotskal-
kulation haben. Beispielhaft wird im Folgenden auf einige
wichtige Aspekte hingewiesen:

Die vertraglich geschuldete Bauleistung wird im § 1
VOB/B definiert. Hierbei ist zu beachten, dass sich das
genaue Leistungssoll aus allen Bestandteilen des Vertrags
ergibt.

Wenn bei der Kalkulation festgestellt wird, dass sich einzel-
ne Teile der Vergabeunterlagen widersprechen, oder wenn
Angaben unklar formuliert sind, regelt § 1 Abs. 2 VOB/B
die Reihenfolge, in der die einzelnen Vertragsbedingungen
zur Anwendung kommen. So gelten nacheinander

. die Leistungsbeschreibung,

. die Besonderen Vertragsbedingungen,

. etwaige Zusitzliche Vertragsbedingungen,

. etwaige Zusitzliche Technische Vertragsbedingungen,

. die Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fiir
Bauleistungen und

6. die Allgemeinen Vertragsbedingungen fiir die Ausfiih-

rung von Bauleistungen.

U W N =

In dieser Auflistung sind die Zeichnungen, die oftmals den
Vergabeunterlagen beigefiigt werden, nicht enthalten. Die-
se sind aber in der Regel gleichrangig mit der Leistungs-
beschreibung. Bei erkennbaren Widerspriichen innerhalb
der Vergabeunterlagen ist vor Abgabe eines Angebots
Riicksprache mit dem Auftraggeber bzw. seinem Beauf-
tragten zu nehmen.

§ 2 VOB/B regelt die Vergiitung des Auftragnehmers.
Grundsitzlich gilt zunéchst bei einem VOB-Vertrag

das sogenannte Festpreisprinzip. Kommt es jedoch zu
Leistungsdnderungen oder zusitzlichen Leistungen, so be-
inhaltet der § 2 VOB/B die Modalititen, wie die Vergiitung
den gednderten Umstinden bzw. Leistungen anzupassen
ist.

§ 5 VOB/B enthilt Regelungen zu den Ausfiihrungsfristen,
die mitunter auf die in der Kalkulation vorgesehene Bau-
stellenbesetzung Auswirkung haben.

Fiir den Ansatz eines Wagniszuschlags ist § 7 VOB/B von
Bedeutung. Anders als das BGB legt die VOB fest, dass der
Bauunternehmer auch dann Anspruch auf eine Vergii-
tung hat, wenn das Bauwerk durch ,,héhere Gewalt, Krieg,
Aufruhr oder andere objektiv unabwendbare vom Auftrag-
nehmer nicht zu vertretende Umstinde beschddigt oder
zerstort“ wird.

Im Zuge der Kalkulation ist auch zu beachten, dass nach
§ 13 Abs. 4 VOB/B eine gegeniiber dem BGB verkiirzte
Verjahrungsfrist fiir Méngelanspriiche von 4 Jahren fest-
gelegt wird.

Auch bei den Zahlungen werden vom BGB abweichende
Regelungen getroffen. Nach § 641 BGB ist die Vergiitung
bei der Abnahme des Bauwerks zu entrichten. Demgegen-
tiber legt § 16 VOB/B fest, dass der Auftragnehmer An-
spruch auf Abschlagszahlungen hat. Dies sollte bei Ansatz
der Vorfinanzierungskosten bereits bei der Kalkulation
berticksichtigt werden. Das Gleiche gilt auch fiir die in

§ 17 VOB/B angesprochene Sicherheitsleistung, welche
nach Wahl des Auftragnehmers sowohl in Form von Ein-
behalten der Abschlagsrechnungen als auch in Form von
Biirgschaften geleistet werden kann.

1.3.3 VOB/C - Allgemeine Technische
Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen -

DIN 18299 ff.

Wihrend die VOB/B vorwiegend rechtlichen Inhalt hat,
beziehen sich die Ausfithrungen des Teiles C vornehmlich
auf die technischen Zusammenhinge innerhalb einzelner
Gewerke.

Die Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen
(ATV) gelten als sogenannte Anerkannte Regeln der Bau-
kunst.

Diejenigen Regelungen, die fiir alle oder zumindest eine
Vielzahl von Leistungsbereichen zur Anwendung kom-
men, sind in der ATV DIN 18299 ,,Allgemeine Regelungen
fiir Bauarbeiten jeder Art“ den restlichen derzeit 63 ATV
vorangestellt. Diese Standardausfiihrungen gelten jeweils
gemeinsam mit den speziell fiir die einzelnen Leistungsbe-
reiche vorliegenden ATV.

Prinzipiell haben alle ATV das gleiche Aufbauschema,
wobei jedoch anzumerken ist, dass bei einem Bauvertrag
unter Einbeziehung der VOB nur die Inhalte der Ab-
schnitte 1 bis 5 der einzelnen ATV direkt Bestandteil des
Vertrags werden (siche § 1 Abs. 1 VOB/B in Verbindung
mit § 8a VOB/A). Abschnitt 0 enthilt ausschliefSlich Hin-
weise fiir das Aufstellen der Leistungsbeschreibung.
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Inhalt

0 Hinweise furr das Aufstellen der Leistungsbeschreibung
1 Geltungsbereich

2 Stoffe, Bauteile

3 Ausfuihrung

4 Nebenleistungen, Besondere Leistungen

5 Abrechnung

Abb. 1.3: Inhaltlicher Aufbau der ATV

Fiir die Kalkulation sind vor allem die Abschnitte 3, 4 und
5 von Bedeutung, da diese Angaben zum Leistungsinhalt,
zur Art ihrer Erbringung sowie zur Abrechnung enthalten.
Beachtet werden sollte jedoch, dass es durchaus moglich
ist, dass die eigentliche Leistungsbeschreibung von den
Ausfiihrungen der ATV im Einzelfall mit erheblichen Kon-
sequenzen fiir die Kalkulation abweichen kann. In diesem
Fall wird nochmals auf die Bedeutung des § 1 Abs. 2
VOB/B hingewiesen.

Soweit sich nicht aus der Beschreibung der Teilleistungen
des Leistungsverzeichnisses die fiir die Preisermittlung
mafigebenden Rahmenbedingungen unmittelbar ergeben,
tragen die Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen
dazu bei, dass eine zutreffende Berechnung der Einheits-
preise auf Grundlage einer eindeutigen und vollstindigen
Leistungsbeschreibung vorgenommen werden kann. Wie
bereits erwdhnt, ist bei der Kalkulation sorgfiltig zu tiber-
priifen, ob im Rahmen der Ausschreibung Regelungen
getroffen werden sollen, die von den ATV abweichen. So
konnen Modifizierungen dazu fithren, dass Besondere
Leistungen, die nach den ATV gesondert zu vergiiten sind,
in eine Position eingerechnet werden miissen. Dies gilt
auch fiir den Abschnitt 5, der Aussagen zur Abrechnung
von Bauleistungen enthilt und damit zwangsldufig die
Hohe der spiteren Ertrage der Baustelle beeinflusst.

In der VOB/C Ausgabe 2016 sind nachfolgende ATV
enthalten:

DIN Bezeichnung

18299 | Allgemeine Regelungen fir Bauarbeiten jeder Art

18300 | Erdarbeiten

18301 | Bohrarbeiten

18302 | Arbeiten zum Ausbau von Bohrungen

18303 | Verbauarbeiten

18304 | Ramm-, Ruttel- und Pressarbeiten

18305 | Wasserhaltungsarbeiten

18306 | Entwasserungskanalarbeiten

18307 | Druckrohrleitungsarbeiten auf3erhalb von Gebauden

18308 | Drdn- und Versickerarbeiten

18309 | Einpressarbeiten

18311 | Nassbaggerarbeiten

18312 | Untertagebauarbeiten

18313 | Schlitzwandarbeiten mit stlitzenden Flissigkeiten

18314 | Spritzbetonarbeiten

18315 | Verkehrswegebauarbeiten — Oberbauschichten ohne
Bindemittel

18316 | Verkehrswegebauarbeiten — Oberbauschichten mit
hydraulischen Bindemitteln

18317 | Verkehrswegebauarbeiten — Oberbauschichten aus
Asphalt

18318 | Verkehrswegebauarbeiten - Pflasterdecken, Platten-
beldge in ungebundener Ausfiihrung, Einfassungen

18319 | Rohrvortriebsarbeiten

DIN Bezeichnung

18320 | Landschaftsbauarbeiten

18321 | Dusenstrahlarbeiten

18322 | Kabelleitungstiefbauarbeiten

18323 | Kampfmittelraumarbeiten

18324 | Horizontalspilbohrarbeiten

18325 | Gleisbauarbeiten

18326 | Renovierungsarbeiten an Entwdsserungskanalen

18329 | Verkehrssicherungsarbeiten

18330 | Mauerarbeiten

18331 | Betonarbeiten

18332 | Naturwerksteinarbeiten

18333 | Betonwerksteinarbeiten

18334 | Zimmer- und Holzbauarbeiten

18335 | Stahlbauarbeiten

18336 | Abdichtungsarbeiten

18338 | Dachdeckungs- und Dachabdichtungsarbeiten

18339 | Klempnerarbeiten

18340 | Trockenbauarbeiten

18345 | Warmedamm-Verbundsysteme

18349 | Betonerhaltungsarbeiten

18350 | Putz- und Stuckarbeiten

18351 | Vorgehdngte hinterluftete Fassaden

18352 | Fliesen- und Plattenarbeiten

18353 | Estricharbeiten

18354 | Gussasphaltarbeiten

18355 | Tischlerarbeiten

18356 | Parkett- und Holzpflasterarbeiten

18357 | Beschlagarbeiten

18358 | Rollladenarbeiten

18360 | Metallbauarbeiten

18361 | Verglasungsarbeiten

18363 | Maler- und Lackierarbeiten — Beschichtungen

18364 | Korrosionsschutzarbeiten an Stahlbauten

18365 | Bodenbelagarbeiten

18366 | Tapezierarbeiten

18379 | Raumlufttechnische Anlagen

18380 | Heizanlagen und zentrale Wassererwdrmungsanlagen

18381 | Gas-, Wasser- und Entwasserungsanlagen innerhalb
von Gebduden

18382 | Nieder- und Mittelspannungsanlagen mit Nenn-
spannungen bis 36 kV

18384 | Blitzschutzanlagen

18385 | Aufzugsanlagen, Fahrtreppen und
Fahrsteige sowie Férderanlagen

18386 | Gebdudeautomation

18421 | Damm- und Brandschutzarbeiten an technischen
Anlagen

18451 | Gerustarbeiten

18459 | Abbruch- und Riickbauarbeiten

Abb. 1.4: Ubersicht ATV



18 I Grundlagen zur Preisermittlung

1.4 VOB/B als Allgemeine
Geschiftsbedingung (AGB)

Obwohl die VOB/B in der Bauwirtschaft weit verbreitet ist,
gilt sie nur, wenn sie von den Vertragsparteien ausdriick-
lich zum Vertragsbestandteil gemacht wird. Wie bereits
erwihnt, ist der 6ffentliche Auftraggeber nach § 8a VOB/A
hierzu verpflichtet.

Schlief3en 2 gewerblich titige Unternehmer (im Sinne von
§ 14 BGB) einen Bauvertrag, konnen sie die VOB/B zur
Vertragsgrundlage machen, indem im Bauvertrag einfach
auf die VOB/B Bezug genommen wird. Der kurze sprach-
liche Hinweis reicht aus.

Genau genommen handelt es sich bei der VOB/B um eine
sogenannte Allgemeine Geschiftsbedingung (AGB). Im
Bauwesen wird haufig auf solche vorformulierten Regelun-
gen zuriickgegriffen, weil sie den Interessen der Vertrags-
parteien entsprechen und sich damit in der Praxis bewahrt
haben.

Das Recht der Allgemeinen Geschiftsbedingungen (AGB-
Recht) ist im BGB in den §$ 305 ff. geregelt. Demnach
konnen einzelne Klauseln eines Vertrags unwirksam sein,
wenn die Voraussetzungen der §§ 307, 308 oder 309 BGB
erfiillt sind.

Allgemeine Geschiftsbedingungen sind alle vorformulier-
ten Vertragsbedingungen, die eine Vertragspartei (Ver-
wender) der anderen Vertragspartei bei Abschluss eines
Vertrags stellt. Beabsichtigt der Verwender die mehrfache
Wiederverwendung der vorformulierten Vertragsbedin-
gungen, liegt eine Allgemeine Geschiftsbedingung (AGB)
vor. Diese liegt offensichtlich dann vor, wenn es sich um
vorgedruckte Vertragsbedingungen handelt.

Mit dem AGB-Recht soll der Vertragspartner des Ver-
wenders der AGB geschiitzt werden. Dabei muss auf der
Seite des Vertragspartners zwischen Unternehmern und
Verbrauchern unterschieden werden. Fiir die VOB/B als
Allgemeine Geschiftsbedingung bedeutet dies:

Vertragspartner ist Unternehmer
(im Sinne von § 14 BGB)

- Fall 1: Ist die VOB/B als Ganzes vereinbart, bleibt sie
unveriandert.

— Fall 2: Ist die VOB/B nicht als Ganzes vereinbart, unter-
liegt sie der vollen Inhaltskontrolle. Das fithrt dazu,
dass einzelne Regelungen der VOB/B unwirksam sind,
wiez. B.§2 Abs. 8 Nr. 1 und § 16 Abs. 3 Nr. 2, wie der
Bundesgerichtshof bereits entschieden hat.

Vertragspartner ist Verbraucher
(im Sinne von § 13 BGB)

Selbst wenn die VOB/B als Ganzes vereinbart wurde,
unterliegt sie der vollen Inhaltskontrolle. Wie bereits
erwihnt, fithrt das dazu, dass einzelne Regelungen un-
wirksam sind. Welche Klauseln unwirksam sind, ist der
Rechtsprechung zu entnehmen.

1.5 Vergiitungsarten bei
Bauvertragen

Unabhingig davon, ob der Bauvertrag mit oder ohne
Einschluss der VOB erfolgt, werden im Wesentlichen die
nachfolgenden Vergiitungsarten von Bauvertrigen unter-
schieden:

a) Leistungsvertrage
b) Stundenlohnvertréige
c) Selbstkostenerstattungsvertrige

Bei den Leistungsvertrigen unterscheidet man wiederum,
ob die Vergiitung mittels Einheitspreisen fiir die men-
genmiflig tatsdchlich erbrachte Leistung erfolgt oder ob
hierfiir eine Pauschalsumme vereinbart wird. § 4 Abs. 1
VOB/A charakterisiert die Leistungsvertrige wie folgt:

»Bauleistungen sind so zu vergeben, dass die Vergiitung
nach Leistung bemessen wird (Leistungsvertrag), und zwar:

1. in der Regel zu Einheitspreisen fiir technisch und wirt-
schaftlich einheitliche Teilleistungen, deren Menge nach
Mapfs, Gewicht oder Stiickzahl vom Auftraggeber in den
Vertragsunterlagen anzugeben ist (Einheitspreisvertrag),

2. in geeigneten Fdllen fiir eine Pauschalsumme, wenn die
Leistung nach Ausfithrungsart und Umfang genau be-
stimmt ist und mit einer Anderung bei der Ausfithrung
nicht zu rechnen ist (Pauschalvertrag).“

Beim Einheitspreisvertrag ergibt sich die Angebotsend-
summe aus der Summe der einzelnen Leistungspositionen,
bei denen zuvor die Einheitspreise mit den voraussichtli-
chen Mengenansitzen, die in der Regel vom Auftraggeber
vorgegeben werden, multipliziert werden. Die spétere
Vergiitung erfolgt auf Basis der tatsdchlich ausgefiihrten
und nachgewiesenen Mengen sowie der vertraglich verein-
barten Einheitspreise. Dies kann zur Folge haben, dass die
Abrechnungssumme von der zuvor ermittelten Angebots-
summe abweicht.

Fiir die Preisermittlung sind ferner auch die Festlegungen
des § 2 Abs. 3 VOB/B von Bedeutung. Hiernach kénnen
Mengenunterschreitungen oder -iiberschreitungen von
jeweils mehr als 10 % zu nachtréglichen Anderungen des
vereinbarten Einheitspreises fithren. Bleibt die tatsdchlich
ausgefithrte Menge innerhalb dieser Toleranzbreite, so
bleibt der vertragliche Einheitspreis unverdndert. Es ist
jedoch anzumerken, dass die Anwendung des § 2 Abs. 3
VOB/B auf die Fille beschrankt ist, in denen die Men-
geninderungen nicht auf Anderungsanordnungen des
Auftraggebers zurtickzufiihren sind, sondern das Ergebnis
fehlerhafter bzw. nur tiberschlidgiger Mengenermittlungen
sind.

Bei einem Pauschalvertrag sind Abweichungen zwischen
der Angebotsendsumme und der nach Ausfithrung des
Bauwerks vorgelegten Rechnungssumme grundsitzlich
nur dann moglich, wenn

- Zusatzleistungen, Leistungsanderungen bzw. Teilkiindi-
gungen die Pauschalsumme beeinflussen oder

- unzumutbare Mengenanderungen dem Pauschalver-
trag die Geschiftsgrundlage entziehen (vgl. § 2 Abs. 7
VOB/B).
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Bei einem Pauschalvertrag werden keine Einheitspreise fiir
Teilleistungen vereinbart, sondern es wird vielmehr eine
Angebotsendsumme als Festpreis fiir die Durchfithrung
des Bauvorhabens vertraglich festgelegt. Treten daher die
eingangs erwahnten Sonderfille nicht ein, entspricht die
Hohe der Schlussrechnung exakt der Angebotssumme.
Um den Angebotspreis bei Pauschalvertrigen ermitteln
und anbieten zu kénnen, benétigt der Auftragnehmer da-
her nicht nur eine Leistungsbeschreibung, sondern weitere
Unterlagen (insbesondere Plidne), mit deren Hilfe er eine
exakte Massenberechnung vornehmen kann.

Der Abschluss eines Pauschalvertrags sollte daher auf die
Fille beschrinkt sein, in denen zum Zeitpunkt der Verga-
be Umfang und Ausfithrungsart der geforderten Bauleis-
tung genau bestimmt sind und mit Anderungen wihrend
der Bauausfithrung nicht zu rechnen ist. Der Vorteil dieser
Bauvertragsform liegt in der vereinfachten Abrechnung
des Bauvorhabens. Von Nachteil ist jedoch das im Ver-
gleich zum Einheitspreisvertrag hohere Risiko fiir den
Auftragnehmer, da dieser in der Regel das Risiko fiir die

korrekte Massenermittlung im Vorfeld der Bauausfithrung
iibernehmen muss. Der Bieter muss sich ein solches Risiko
vor Abschluss des Bauvertrags also besonders bewusst
machen.

Bei einem Stundenlohnvertrag bemisst sich dagegen die
Vergiitung nach den angefallenen Lohnstunden des je-
weiligen Auftragnehmers. Diese Vergiitungsart sollte man
nach § 4 Abs. 2 VOB/A daher auf ,,Bauleistungen geringe-
ren Umfangs, die iiberwiegend Lohnkosten verursachen®,
beschranken. Der spiter abzurechnende Stundenverrech-
nungssatz wird hierbei im Vorfeld zwischen den Vertrags-
partnern festgelegt.

Abschlieflend sei angemerkt, dass bei Vergaben auflerhalb
des Anwendungsbereichs der VOB/A die oben angefiihr-
ten Vergiitungsformen unabhangig von den in der VOB/A
genannten Anwendungskriterien frei vereinbart werden
konnen und sich der Bieter in einem solchen Fall der be-
sonderen Risiken eines jeden Vertragstyps bei Abschluss
des Bauvertrags sehr wohl bewusst sein sollte.
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2 Vergabe und Angebotsbearbeitung im Bauwesen

Unter dem Begriff Vergabe von Bauleistungen wird

im Folgenden das komplette Verfahren der Vertrags-
anbahnung bis hin zur eigentlichen Auftragserteilung
verstanden. Der Begriff Ausschreibung, welcher vielfach
irrefiihrend mit dem der Vergabe im Sinne von Angebots-
einholung gleichgesetzt wird, ist demnach vielmehr nur
ein Bestandteil der Vergabe, da er ein bestimmtes Ver-
fahren der Vertragsanbahnung beschreibt, ndmlich die
Offentliche bzw. die Beschrénkte Ausschreibung (siehe
unten). Weiterhin ist anzumerken, dass mit Vergabe
héufig auch der eigentliche Vertragsabschluss im Sin-

ne der Auftragsvergabe gemeint ist. Hierfiir werden im
Folgenden der Abgrenzung halber jedoch eher die Begriffe
Auftragserteilung oder Beauftragung verwendet.

Ein Bauvertrag kommt in der Regel durch Annahme

eines Angebots zustande. Es handelt sich damit bei einem
Bauvertrag im weitesten Sinne um eine zweiseitige Wil-
lensbekundung. Auf der einen Seite steht der Wille des
potenziellen Auftraggebers, eine Bauleistung ausfiihren zu
lassen, auf der anderen Seite steht die Willensbekundung
eines Bieters bzw. potenziellen Auftragnehmers, eben die-
se Bauleistung zu bestimmten Preisen zu erbringen.

Kernstiick der Vergabe ist die Definition der eigentlichen
Bauleistung, welche in der Regel in Form einer Leistungs-
beschreibung sowie zugehoriger Vertragsbedingungen
erfolgt. Die Leistungsbeschreibung ist hierbei in der Regel
die konkreteste Darstellung des Bauherrnwillens. Gleich-

zeitig ist sie die Grundlage fiir die Preisfindung des Bieters.

Der Leistungsbeschreibung kommt daher wihrend der
gesamten Bearbeitung des Bauvorhabens eine besondere
Rolle zu, denn die Preisfindung des Bieters ist letztendlich
das Ergebnis seiner Interpretation dieser Leistungsbe-
schreibung. Daher ist es besonders wichtig, dass Auftrag-
geber und Bieter, also der spitere Auftragnehmer, die
gleichen Vorstellungen von der gewiinschten Bauleistung
haben, d.h., dass sie die Leistungsbeschreibung in gleicher
Art und Weise verstehen. Ist dies nicht der Fall, kommt es
unweigerlich zu Differenzen zwischen den Vertragspart-
nern.

Im Bauwesen konnen im Wesentlichen 2 Kategorien von
Bauvergaben unterschieden werden:

- Vergabe unter Anwendung der VOB/A
- Vergabe ohne Anwendung der VOB/A

2.1 Vergabe unter Anwendung
der VOB/A

Die Vergabe einer Bauleistung auf der Basis der VOB/A
stellt fiir die 6ffentlichen Auftraggeber und bestimmte
privatwirtschaftliche Auftraggeber — wie bereits ange-
sprochen - eine Verpflichtung dar. Dariiber hinaus ist es
allerdings allen weiteren Auftraggebern freigestellt, die
VOB/A anzuwenden.

Die Grundsitze der Vergabe von Bauleistungen gemaf3
VOB/A werden im § 2 Abs. 1 Nr. 1 VOB/A geregelt. Hier-
bei steht folgender Leitgedanke im Vordergrund:

»Bauleistungen werden an fachkundige, leistungsfihige
und zuverlissige Unternehmer zu angemessenen Preisen in
transparenten Vergabeverfahren vergeben.

Dariiber hinaus wird im § 2 VOB/A geregelt, dass allen
Bietern die gleichen Chancen eingerdumt werden sollen.
Die Viter der VOB wollten damit ein verantwortungsvol-
les Verfahren unter Beriicksichtigung der Auftraggeber-
und Auftragnehmerinteressen gewahrleisten. Die Formu-
lierung ,,zu angemessenen Preisen impliziert hierbei eine
inhaltliche Wertung des Angebots durch die vergebende
Stelle und lasst dieser ausdriicklich einen Handlungsspiel-
raum, sodass nicht zwangsldufig der preisgiinstigste Bieter
den Zuschlag erhalten muss. Dieser Spielraum wird aber
nach Ansicht der Verfasser in der Praxis zu oft zugunsten
des preisgiinstigsten anstelle des preiswiirdigsten Bieters
vernachldssigt.

Prinzipiell unterscheidet die VOB/A 3 Varianten der
Vergabe, welche in § 3 VOB/A geregelt sind. Zunichst ist
hierbei die Offentliche Ausschreibung zu nennen, welche
einer unbegrenzten Bieterzahl die Mglichkeit geben soll,
sich um den Bauauftrag zu bewerben.

In § 3a Abs. 1 heif3t es hierzu:

» C)jfentliche Ausschreibung muss stattfinden, soweit nicht
die Eigenart der Leistung oder besondere Umstinde eine
Abweichung rechtfertigen.

Als zweite Variante besteht die Moglichkeit der Beschrank-
ten Ausschreibung, wodurch ein zahlenmiflig begrenzter
Bieterkreis die Moglichkeit erhilt, sich im Wettbewerb um
einen Bauauftrag zu bemiihen. Hierbei werden die Bieter
entweder unmittelbar (Beschrankte Ausschreibung) oder
nach offentlicher Aufforderung zur Stellung von Teilnah-
meantragen (Beschrankte Ausschreibung nach offentli-
chem Teilnahmewettbewerb) an der Bauvergabe beteiligt.
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Dabei ist anzumerken, dass die beschrinkte Ausschrei-
bung nur erfolgen kann

1. ,bis zu folgendem Auftragswert der Bauleistung ohne

Umsatzsteuer:

a) 50.000 € fiir Ausbaugewerke (ohne Energie- und
Gebiudetechnik), Landschaftsbau und Straffenaus-
stattung,

b) 150.000 € fiir Tief-, Verkehrswege- und Ingenieurbau,

¢) 100.000 € fiir alle iibrigen Gewerke,

2. wenn eine Offentliche Ausschreibung kein annehmbares

Ergebnis gehabt hat,

3. wenn die Offentliche Ausschreibung aus anderen Griin-
den (z. B. Dringlichkeit, Geheimhaltung) unzweckmdfSig
ist.”

Weiterhin ist die Beschrinkte Ausschreibung nach Offent-
lichem Teilnahmewettbewerb nur zuléssig,

1. ,wenn die Leistung nach ihrer Eigenart nur von einem
beschrinkten Kreis von Unternehmen in geeigneter
Weise ausgefiihrt werden kann, besonders wenn aufSer-
gewohnliche Zuverldssigkeit oder Leistungsfihigkeit
(z. B. Erfahrung, technische Einrichtungen oder fach-
kundige Arbeitskrifte) erforderlich ist,

2. wenn die Bearbeitung des Angebots wegen der Eigenart
der Leistung einen auflergewéhnlich hohen Aufwand
erfordert.

Als dritte Variante ist die Freihandige Vergabe zu nen-
nen, die nur zuldssig ist, wenn die Offentliche oder die
Beschrinkte Ausschreibung unzweckmifig sind. Hierbei
erfolgt die Vergabe direkt an nur ein Unternehmen. Unter
diesen 3 genannten Moglichkeiten soll die Offentliche
Ausschreibung den Regelfall darstellen, sodass der grofit-
mogliche Wettbewerb unter den Bietern zustande kommt.

Unter § 3a Abs. 2 und 3 VOB/A werden diese Vorausset-
zungen fiir die Beschridnkte Ausschreibung sowie fiir die
Beschrinkte Ausschreibung nach Offentlichem Teilnah-
mewettbewerb konkretisiert. Danach ist eine Beschrankte
Ausschreibung zunichst angezeigt, falls eine Offentliche
Ausschreibung fiir eine der beiden Parteien (Auftraggeber
bzw. Bieter) einen so hohen Aufwand darstellen wiirde,
dass dieser im Missverhaltnis zur eigentlichen Bauaufgabe
stehen wiirde. Ferner ist eine Beschrinkte Ausschreibung
méglich, falls eine Offentliche Ausschreibung zu keinem
annehmbaren Ergebnis geftihrt hat. Dariiber hinaus recht-
fertigen auch auflergew6hnliche Umstédnde, wie z. B.
Dringlichkeit oder Geheimhaltung, eine Beschrankte
Ausschreibung. Eine Beschrinkte Ausschreibung nach
Offentlichem Teilnahmewettbewerb wird dagegen fiir
sinnvoll erachtet, wenn nur ein bestimmter Bieterkreis fiir
die Erbringung der Bauleistung infrage kommt.

Die besonderen Voraussetzungen fiir eine Freihdndige
Vergabe werden in § 3a Abs. 4 VOB/A genannt. Diese
Vergabeart steht nur in Ausnahmefillen zur Verfiigung,
wenn sowohl eine Offentliche als auch eine Beschrinkte
Ausschreibung unzweckmif3ig erscheinen. Hierfiir werden
beispielhaft 6 Griinde genannt, die eine solche Ausnahme
rechtfertigen, wodurch ihrer Anwendung enge Grenzen
gesteckt werden. So besteht die Moglichkeit zur Freihdn-
digen Vergabe, wenn nur ein bestimmter Unternehmer

fir die Leistung infrage kommt oder weil z. B. die Leistung
weder in qualitativer noch in quantitativer Hinsicht ein-
deutig und erschopfend abgegrenzt werden kann. Ferner
kann eine solche Vergabe sinnvoll sein, falls die Leistung
besonders dringlich ist. Dariiber hinaus bietet sich eine
Freihdndige Vergabe an, wenn trotz erfolgloser Offent-
licher bzw. Beschrinkter Ausschreibung eine Leistung
dennoch vergeben werden soll oder wenn diese besonde-
ren Genehmigungen unterworfen ist.

Ein weiteres wesentliches Merkmal einer Vergabe auf der
Grundlage der VOB/A ist die sogenannte Fachlosvergabe,
welche in § 5 VOB/A geregelt ist. Die Vergabe nach Fach-
losen soll dazu fithren, dass die Bauaufgaben arbeitsteilig
von den einzelnen Fachgewerken durchgefiihrt werden.
Somit ist das Prinzip der Einzelvergabe von Baugewerken
als Grundprinzip in der VOB/A verankert.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die
VOB/A einheitliche Standards fiir die Vergabe von
Bauleistungen definiert. Fiir Bauvergaben des Bundes sind
diese Standards im Vergabe- und Vertragshandbuch fiir
die Baumafinahmen des Bundes (VHB) zusammengestellt.
Hiermit soll sowohl fiir den Auftraggeber als auch fiir den
Auftragnehmer eine grofitmogliche Transparenz im Ver-
gabeverfahren erreicht werden.

Anforderungen an die Leistungsbeschreibung
gemifl VOB/A

Wie bereits erwihnt, bildet die Leistungsbeschreibung
eine der wichtigsten Grundlagen fiir die Preisfindung des
Bieters in der vorvertraglichen Phase des Bauvorhabens.
Durch die bereits dargestellte Verpflichtung bestimmter
Auftraggeberkreise zur Anwendung der VOB/A existieren
gewisse Standards, denen die Leistungsbeschreibung in
Form und Inhalt gentigen muss.

Die wesentlichen Grundanforderungen an die Leistungs-
beschreibung sind in der VOB/A in § 7 dargestellt. § 7
Abs. 1 Nr. 1 lautet:

»Die Leistung ist eindeutig und so erschopfend zu beschrei-
ben, dass alle Bewerber die Beschreibung im gleichen Sinne
verstehen miissen und ihre Preise sicher und ohne umfang-
reiche Vorarbeiten berechnen kénnen.

Die Erfiillung dieser Anforderungen, die die VOB/A an
dieser Stelle an den Aufsteller einer Leistungsbeschreibung
stellt, ist sicherlich nur auf der Basis von Voriiberlegungen
mdoglich. Insbesondere die fertiggestellte Planung vor der
Anfertigung der Vergabeunterlagen ist somit eine wesent-
liche Voraussetzung fiir eine VOB/A-konforme Leistungs-
beschreibung.

Insgesamt basieren die Regelungen der VOB/A zur Anfer-
tigung der Leistungsbeschreibung damit auf dem Grund-
satz, dass eine klassische Planungsabwicklung gemaf; dem
Leistungsbild der Phasen 1 bis 5 der Honorarordnung fiir
Architekten und Ingenieure (HOAI) der Bauvergabe vor-
hergeht. Es wird also besonderer Wert auf die Qualitét der
im Vorfeld durchgefiihrten Planungsleistung gelegt. Dies
wird im VHB in der Richtlinie 100 unter Abs. 4.2 unter-
strichen.
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Hier heifit es: 4.2.3  Bieterangaben zu Fabrikaten, Verfahren etc. sind
»4.2  Leistungsbeschreibung. Grundsdtzliches in der Lf?zstungsbeschrez.blung nur vorzuseher,
sofern dies zur Konkretisierung des angebotenen
4.2.1  Die Leistung muss eindeutig, vollstandig und tech- Leistungsinhaltes unverzichtbar ist.
nisch richtig beschrieben werden. 4.2.4  Leistungen sind grundsdtzlich in allen Teilen
4.2.1.1 Eine Leistungsbeschreibung ist eindeutig, wenn sie produktneutral zu beschreiben. Unzuldssig sind -
- Art und Umfang der geforderten Leistungen fvt:i?z Q?ig;;g;ﬁig;fedes Zusaizes oder gleich-
mit allen dafiir mafigebenden Bedingungen, g
z. B. hinsichtlich Qualitit, Beanspruchungsgrad, - die Angabe eines Planungs- bzw. Leitfabrikates,
technische und bauphysikalische Bedingungen, - die vorgeblich neutrale Beschreibung von Pro-
zu erwartende Erschwernisse, besondere Bedin- dukten oder Verfahren durch die Festlegung von
gungen der Ausfiihrung und etwa notwendige KenngriofSen/Merkmalen, die Riickschliisse auf
Regelungen zur Ermittlung des Leistungsumfan- ein bestimmtes Unternehmen oder Produkt zu-
ges zweifelsfrei erkennen ldsst, lassen,
- keine Widerspriiche in sich, zu den Plinen oder .
2u anderen technischen Vorgaben und vertrags- ohne dass die Ausnahmevoraussetzungen nach
rechtlichen Regelungen enthlt §7Abs. 2,§7EU Abs. 22 bzw. § 7 VS Abs. 2
' VOB/A erfiillt sind.
4.2.1.2 Eine Leistungsbeschreibung ist vollstindig, wenn sie 425  Als Nachweis, dass eine angebotene Leistung den
- Art und Zweck des Bauwerks bzw. der Leistung, geforderten Merkmalen entspricht, konnen geeig-
- Art und Umfang aller zur Herstellung des Werks nete Bescheinigungen wie Priifberichte, Testberich-
erforderlichen Teilleistungen, te oder Zertifikate gefordert werden.
- Zlelilz!:l r;izeie;;t;lﬁtﬁf;:ruwnerﬁ g;i‘zjzi hen 4.2.6  Wiederholungen oder Abweichungen von der
gug g ' VOB/B und VOB/C bzw. VOL/B, den Besonderen,
Dem Auftragnehmer diirfen grundsitzlich keine den Zusitzlichen und Zusitzlichen Technischen
Aufgaben der Planung und der Bauvorbereitung, Vertragsbedingungen sowie Widerspriiche in den
die je nach Art der Leistungsbeschreibung dem Vergabeunterlagen sind auszuschliefSen.
Aufl tmg'gebef Ob.l regert, ufaerltmge'n und k.e ine 4.2.7  Inder Regel ist zu Einheitspreisen auszuschreiben
Garantien fiir die Vollstindigkeit der Leistungs-
beschreibung abverlangt werden. und zu vergeben.
4 4
4.2.1.3 Eine Leistungsbeschreibung ist technisch richtig, f:trlz;;chj/gﬁlsen ist nur auszuschreiben und zu
wenn sie Art, Qualitit und Modalititen der Aus- gever,
fiihrung der geforderten Leistung entsprechend den - die Leistungen nach Ausfithrungsart und Um-
anerkannten Regeln der Technik, den Allgemeinen fang genau bestimmt und
Technischen Vertragsbedingungen oder etwaigen - Anderungen bei der Ausfiihrung nicht zu erwar-
leistungs- und produktspezifischen Vorgaben zu- ten sind.
treffend festlegt. Erd- oder Griindungsarbeiten sind grundsdtzlich
Sofern es fiir die Zugdinglichkeit (Barrierefreiheit) zu Einheitspreisen zu vergeben.
fi u Menschen mit Beh?nderungen bereits einge- 428  Esist festzustellen, ob energieverbrauchende Wa-
fiihrte nationale oder internationale Regelungen, hnische Geriite oder Ausriist ‘-
insbesondere Normen der EU, gibt, sind diese bei lm;l’ telcg e de 'le ;a eBo elr AusTustu ’Zlg%l wesen
der Erstellung der Leistungsbeschreibung zu be- icher Bestandiell aer bauleistung sind. Davor
achten. ist znsbesQndere auszugehen, wenn ihr Anteil im
Verhdltnis zu den geschitzten Gesamtkosten des
42.2  Die Beschreibung der fachlichen, gestalterischen, Fachloses (Gewerkes) 10 % tiberschreitet.

funktionellen oder sonstigen Anforderungen der
(Teil-/Einzel-) Leistung ist allgemein verstindlich
auf das wirklich Erforderliche bzw. Wesentliche zu
beschrinken.

Dabei ist der Leistungsbeschreibung in der Regel
das Standardleistungsbuch fiir das Bauwesen des
GAEB (StLB-Bau und StLB (Z)) zugrunde zu
legen. Mit den Texten des Standardleistungsbuches
fiir das Bauwesen nicht darstellbare Besonderhei-
ten sind mit freien Eingaben zu beschreiben.

Fiir Leistungsbeschreibungen von Straflen- und
sonstigen Tiefbauarbeiten kann der Standardleis-
tungskatalog (StLK) verwendet werden.

In diesem Fall ist die hochste Energieeffizienzklasse
im Sinne der Energieverbrauchskennzeichnungs-
verordnung festzulegen. Ist keine Energieeffizienz-
klasse definiert, ist das hichste Energieeffizienz-
niveau fiir solche Produkte zu fordern, die unter
Beriicksichtigung von Funktionalitit, technischer
Eignung, wirtschaftlicher Durchfiihrbarkeit und
ausreichendem Wettbewerb beschafft werden
sollen.

Sind iiber die ausgewiesenen Mindestanforderun-
gen hinaus nicht nur geringfiigige Unterschiede
im Energieverbrauch (> 10 % zur Mindestanfor-
derung) zu erwarten, sind zur Wertung des in
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diesem Fall aufzunehmenden Wertungskriteriums
,Energieeffizienz‘ konkrete Angaben zum Energie-
verbrauch abzufragen, entsprechende Nachweise
und in geeigneten Fillen eine minimierte Lebens-
zykluskostenberechnung zu fordern.“

Neben dem Grundsatz einer Leistungsbeschreibung auf
Basis einer bereits erstellten Planung werden die Anforde-
rungen im § 7 Abs. 1 Nr. 3 VOB/A prizisiert. Dort heifit es:

»Dem Auftragnehmer darf kein ungewohnliches Wagnis
aufgebiirdet werden fiir Umstinde und Ereignisse, auf die
er keinen Einfluss hat und deren Einwirkung auf die Preise
und Fristen er nicht im Voraus schitzen kann.“

Mit der oben zitierten Regelung soll der Bieter nach
herrschender Meinung vor der Aufbiirdung unplanbarer
Risiken geschiitzt werden.

Dieser Grundsatz stellt aber in der Praxis kein verbrieftes
Recht des Auftragnehmers dar. So sei an dieser Stelle auf
das sogenannte Kammerschleusenurteil des BGH vom

27. Juni 1996 (VII ZR 59/95) verwiesen, wonach es fiir eine
VOB/A-konforme Leistungsbeschreibung von alleiniger
Bedeutung ist, dass der Vertragsinhalt hinreichend genau
bestimmbar festgelegt ist. Nach dem Inhalt eines Vertra-
ges kann ein Bieter also auch Verpflichtungen eingehen,
welche erst nach eigenen Vorleistungen, wie z. B. der
Tragwerksplanung, fiir diesen kalkulierbar sind. Somit
wird deutlich, dass fiir die Auslegung der Leistungsbe-
schreibung die konkreten Randbedingungen der Bau-
werkserstellung ebenso von Bedeutung sind wie der reine
Wortlaut der Leistungsbeschreibung. Daher muss dem-
nach auch eine Vergabe nach VOB/A im Gesamtkontext
gesehen werden und ihre Korrektheit nicht tiber Formalis-
men, sondern durch die eindeutige Bestimmbarkeit der
Vertragsleistung definiert werden.

Die Ausfiihrungen der VOB/A in § 7 stellen eine General-
klausel dar, auf die sich die konkreteren Bestimmungen
der dann folgenden Ausfithrungen in den §§ 7a und 7b
VOB/A zuriickfiihren lassen. So zielt § 7 Abs. 1 Nr. 6
VOB/A darauf ab, dass alle wesentlichen Umstinde, die
tiir die Baudurchfithrung und damit fiir die Kalkulation
von Belang sind, in der Leistungsbeschreibung darzustel-
len sind. Hierzu zahlen z. B. die Boden- und Wasserver-
héltnisse auf dem Baugelidnde. Dariiber hinaus wird der
Aufsteller einer Leistungsbeschreibung unter Abs. 1 Nr. 7
verpflichtet, die Hinweise fiir das Aufstellen der Leistungs-
beschreibung aus Abschnitt 0 der DIN 18299 ft. (VOB/C)
zu berticksichtigen. § 7 Abs. 3 VOB/A beinhaltet Regelun-
gen fiir die Formulierungen von Leistungsbeschreibungen,
indem auf die Verwendung der sogenannten verkehrsiibli-
chen Bezeichnungen verwiesen wird. Dies gilt insbesonde-
re fur die Beschreibungen der technischen Anforderungen,
die unter Bezugnahme auf die gemeinschaftsrechtlichen
technischen Spezifikationen, d. h. Normen, technischen
Zulassungen usw. zu formulieren sind.

Unter § 7b VOB/A werden die Anforderungen an eine
Leistungsbeschreibung mit Leistungsverzeichnis dar-
gestellt. Sie besteht aus einer allgemeinen Beschreibung
der Leistung in Form einer Baubeschreibung und einem
gegliederten Leistungsverzeichnis, wobei die Leistung

derart aufzugliedern ist, dass unter einer Positionsnum-
mer nur solche Leistungen aufgenommen werden, die als
in sich gleichartig anzusehen sind. Diese Gleichartigkeit
gilt sowohl im Hinblick auf die technische Beschaffenheit
als auch im Hinblick auf die preisbildenden Faktoren.
Die eigentlichen Leistungsverzeichnisse werden oftmals
auf der Basis vorgefertigter Textbausteine erstellt, wie sie
z.B. in den Standardleistungskatalogen (StLK) fiir den
Straflen-, Briicken- und Wasserbau (herausgegeben vom
Bundesminister fiir Verkehr) zu finden sind. Alternativ
orientieren sie sich an den Vorgaben der Standard-
leistungsbiicher (StLB), welche vom DIN (Deutsches
Institut fiir Normung e. V.) herausgegeben werden und
fiir nahezu alle Gewerke des Bauhaupt- und Ausbauge-
werbes vorliegen. Leistungsverzeichnisse werden den Ver-
dingungsunterlagen oftmals in zweierlei Form beigefiigt,
als Langtext sowie als Kurztext. Wahrend der Langtext
alle fiir die Ausfiihrung und Kalkulation erforderlichen
Hinweise enthalten sollte, dient der Kurztext in Form
einer Preisliste der tibersichtlichen Zusammenstellung der
Einheits- und Gesamtpreise bzw. der Angebotssumme.

Fiir den Fall, dass eine Leistungsspezifikation mittels
Leistungsverzeichnis unzweckmifig erscheint, regelt

§ 7c¢ VOB/A die Anforderungen an eine Leistungsbe-
schreibung mit Leistungsprogramm. Bei dieser Variante
wird auch der Entwurf der Bauleistung dem Wettbewerb
unterstellt und nur die funktionalen Eigenschaften der
Bauleistung werden dargestellt. Ziel ist es, die technisch
und wirtschaftlich beste Losung fiir die Bauaufgabe zu
erreichen. Die Abschnitte 2 und 3 der VOB/A regeln
dariiber hinaus weitere Bedingungen, die vor allem den
besonderen Anforderungen der Leistungsbeschreibungen
im europdischen Sinne gerecht werden sollen.

2.2 Vergabe von Bauleistungen
auBlerhalb des Geltungsbereichs
der VOB/A

Neben den zur Anwendung der VOB/A verpflichteten
Auftraggebern existiert eine Reihe von weiteren Auftrag-
gebern, die Bauleistungen verdingen wollen. Dies sind
z.B. neben privaten Bauherren eines Einfamilienhauses
vor allem Auftraggeber aus dem Bereich des Wirtschafts-
und Gewerbebaus, wie z. B. Banken, Versicherungen und
Industriebetriebe. Thnen allen ist gemein, dass sie die
Regelungen der VOB/A nicht anwenden miissen, dies aber
selbstverstandlich freiwillig tun kénnen.

Entgegen den Regelungen bei Anwendung der Basispara-
grafen brauchen diese Bauherren im Prinzip auch keinerlei
Voriiberlegungen beziiglich ihrer Bauaufgabe durchzu-
fithren. Es besteht z. B. sogar die Mglichkeit, sich mit der
bloflen Bauidee an potenzielle Auftragnehmer zu wenden
und diese um Losungsvorschldge zu bitten. Der Bauherr
geht hiermit, anders als bei Vergaben nach der VOB/A,
auch keinerlei Verpflichtung zur Auftragserteilung ein.
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2.2.1 Rechtsgrundlage einer nicht an die VOB/A

gebundenen Vergabe

Nicht an die VOB/A gebundene Bauvergaben basieren
allein auf den Regelungen des BGB. Das BGB sieht im
Allgemeinen eine Gestaltungsfreiheit von Vertrégen vor,
sodass sich die zukiinftigen Vertragspartner im Vorfeld
eines Vertrags mittels Verhandlungen auf dessen Inhalt,
vor allem hinsichtlich Leistung und Vergiitung, einigen.
Auf der Basis dieser Gestaltungsfreiheit bei Vertrdgen

im Allgemeinen ergeben sich fiir die Vergabe von Bau-
leistungen auf der Grundlage des BGB keine bindenden
Vorgabestandards fiir eine Leistungsbeschreibung, die
denen der VOB/A vergleichbar wiren. Dies wiirde die
Gestaltungsfreiheit auch ad absurdum fiithren. Das BGB
beinhaltet aber auch fiir die vorvertragliche Phase einen
gewissen Rahmen, an den sich die spateren Vertragspart-
ner zu halten haben. Dieser besteht zum einen darin, dass
jede Seite der anderen gegeniiber eine Sorgfaltspflicht hat.
Zum anderen zdhlt zu diesen Rahmenbedingungen auch
die Einhaltung des Grundsatzes von Treu und Glauben
gemdfl § 157 bzw. § 242 BGB. Dartiiber hinaus diirfen
natiirlich sowohl durch das vorvertragliche als auch durch
das spitere eigentliche Vertragsverhéltnis keine Verstofle
gegen Gesetze begriindet sein. In diesem Zusammenhang
seien exemplarisch Begriffe wie Korruption und Untreue
genannt, die unabhingig vom Vergabeverfahren als Straf-
tat zu verfolgen sind.

2.2.2 Anforderungen an eine nicht an die

VOB/A gebundene Leistungsbeschreibung

Wie bereits erldutert, sind im BGB keine Standards fiir

die Gestaltung einer Leistungsbeschreibung definiert. Es
gelten lediglich die tiblichen gesetzlichen Verpflichtungen
des BGB, insbesondere die Regelungen zum Werkvertrags-
recht der §$ 631 ff. sowie die Verpflichtungen aus § 145 ff.
und den §$§ 157/242 BGB. In der einschldgigen Literatur
wird dieser Sachverhalt jedoch dahingehend kontrovers
diskutiert, dass von einigen Autoren die Standards der
VOB/A als allgemein giiltig angesehen werden und damit
auch bei einer rein privaten Vergabe auf Basis des BGB an-
zuwenden seien. Die Bandbreite des Meinungsspektrums
reicht dabei von der Auffassung, dass die Anforderun-

gen an die Leistungsbeschreibung, wie sie in der VOB/A
verankert sind, auch fiir den BGB-Bauvertrag zu gelten
haben, bis zur Meinung, dass eine Leistungsbeschreibung
aufSerhalb der VOB/A keinerlei Regeln unterworfen sei.
Einige Kommentierungen sehen in den in der VOB/A de-
finierten Standards zur Erstellung einer Leistungsbeschrei-
bung zumindest einen Anhaltspunkt, welche Maf3stibe an
eine Leistungsbeschreibung ohne Anwendung der VOB/A
zu stellen sind. Es finden sich jedoch auch sehr kritische
Stimmen, welche ausfithren, dass den Besteller einer
Bauleistung grundsitzlich keine Leistungsbeschreibungs-
pflicht treffe. Es komme vielmehr darauf an, dass die zu
erbringende Werkleistung dem Grunde nach hinreichend
bestimmbar ist. Wie dies erreicht wird, ist aufgrund der
vorherrschenden Vertragsfreiheit offen. Damit ist immer
eine vom Einzelfall abhingige Beurteilung erforderlich
und es kann nicht pauschal tiber bestimmte Standards, wie
z.B. die VOB/A, verglichen werden.

Als Fazit bedeutet dies, dass es — wie auch beim bereits
erwihnten Kammerschleusenurteil des BGH (VII ZR
59/95) - auf die eindeutige Bestimmbarkeit des Leistungs-
inhalts ankommt, ohne dass dabei formale Anforderungen
erfiillt werden miissen. Da es in der Regel vor Abschluss
eines Bauvertrags ein sogenanntes Verhandlungsstadium
gibt, besteht jedoch fiir beide Seiten die Moglichkeit, den
Leistungsinhalt im Fall von Unklarheiten durch eindeutige
Definitionen zu konkretisieren.

2.3 Weitere Vertragsunterlagen

Einheitliche und verbindliche Regelungen zur Aufstellung
von Bauvertrigen gibt es wegen des Prinzips der Ver-
tragsfreiheit nicht. Daher muss sich der Unternehmer, der
Preise fiir Bauleistungen ermittelt, in der Praxis mit den
unterschiedlichsten Beschreibungen und Rahmenbedin-
gungen der angefragten Leistungen auseinandersetzen.

Uber die Formulierungen der VOB/B hinaus enthalten
Bauvertrage oftmals weiterfithrende Vertragsbedingun-
gen, welche die VOB/B in bestimmten Punkten konkre-
tisieren sollen. Hierbei sind vor allem die Zusitzlichen
Vertragsbedingungen (ZVB), die Zusitzlichen Techni-
schen Vertragsbedingungen (ZTV) sowie die Besonderen
Vertragsbedingungen (BVB) zu nennen. Diese konnen
von Auftraggebern verwendet werden, die hdufig Bau-
leistungen vergeben und tiber die VOB hinausgehende
spezifische Vertragsstandards formulieren mochten. Es ist
dabei unerheblich, ob es sich um 6ffentliche oder private
Auftraggeber handelt.

In den Zusitzlichen Vertragsbedingungen kénnen iiber
die Regelungen der VOB/B hinausgehende Vertragsstan-
dards von Auftraggebern formuliert werden, welche fiir
alle Bauleistungen, die diese Auftraggeber vergeben, ein-
heitlich sind. Insbesondere sind hier die ZVB zu nennen.
Sie variieren von Auftraggeber zu Auftraggeber. Exem-
plarisch ist der Inhalt am Beispiel des VHB dargestellt,
welcher Abb. 2.1 entnommen werden kann.

Preisermittlungen

Ausfiihrungsunterlagen

Werbung

Umweltschutz

Holzprodukte

Nachunternehmer (andere Unternehmen)
Ausfuihrung der Leistung
Wettbewerbsbeschrankungen, Antikorruptionsklausel
Mitteilungen von Bauunfallen

10. Abnahme

11. Abrechnung

12. Preisnachldsse

13. Rechnungen

14. Stundenlohnarbeiten

15. Zahlungen

16. Uberzahlungen

17. Vertrdge mit auslandischen Auftragnehmern

VWRONOUVAWN =

Abb. 2.1: Inhalt ZVB im VHB, Richtlinie 215, Ausgabe 2008, Stand
April 2016
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Die Besonderen Vertragsbedingungen werden hingegen
von diesen Auftraggebern fiir den einzelnen Bauvertrag
individuell erstellt und sollen somit den Bediirfnissen des
Einzelfalls Rechnung tragen. Damit ergénzen diese Be-
stimmungen sowohl die Zuséatzlichen Vertragsbedingun-
gen als auch die Allgemeinen Vertragsbedingungen.

Daneben besteht fiir Auftraggeber auch in technischer
Hinsicht die Moglichkeit, die zum Teil sehr allgemeinen
Regelungen der VOB/C ihren eigenen Bediirfnissen in
Form von Zusitzlichen Technischen Vertragsbedingungen
(ZTV) anzupassen. Auch diese sollen - wie auch die
Zusitzlichen Vertragsbedingungen - fiir alle Bauvergaben
des Auftraggebers einheitlich sein. Insbesondere die
offentlichen Auftraggeber haben verschiedentlich ZT'V fiir
die unterschiedlichen Gewerke erstellt.

Abschlieflend sei nochmals darauf verwiesen, dass die Be-
werbungsbedingungen fiir die Vergabe von Bauleistungen
bei 6ffentlichen Auftraggebern in den einzelnen Ver-
gabehandbiichern niedergelegt sind. Hierzu zahlt neben
bestimmten Einzelnachweisen, die der Bieter zu erbringen
hat, auch das Ausfiillen standardisierter Formblitter, wie
z.B. die sogenannten Formblitter zu den Kalkulations-
angaben, die der offentliche Auftraggeber bei der Wertung
der Angebote verwendet. In diesen Formblittern, deren
Nichtabgabe zu einem Ausschluss des Angebots fithren
kann, hat der Bieter die Angebotssumme nach bestimm-
ten Kriterien detailliert aufzugliedern. Ausziige aus dem
VHB und Beispiele zu diesen Formblittern finden sich im
Anhang.

24 Grundlagen der
Angebotserstellung durch die
Bauunternehmen

Die Angebotserstellung durch die Bauunternehmen ist ein
mehrstufiges Verfahren, bei dem verschiedene Einfluss-
grofien zu beachten sind. Art und Umfang der Bearbei-
tungsintensitit der einzelnen Schritte im Rahmen der
Angebotsbearbeitung sind hierbei stark von der Situation
des Baumarkts zum Zeitpunkt der Bearbeitung abhéngig.
Herrscht beispielsweise ein sogenannter Bietermarkt vor,
sind die Bauunternehmen in der Lage, zwischen verschie-
denen Bauauftrigen zu wihlen. Diese Situation fiihrt dazu,
dass nicht nur Gewinnmargen erhoht werden konnen,
sondern insbesondere auf die Vertragsgestaltung von-
seiten des Bieters erheblicher Einfluss genommen werden
kann. Genau umgekehrt stellt sich aber die Situation der
Angebotsbearbeitung in Zeiten eines Kdufermarkts dar.
Viele Bauunternehmen bemiihen sich dann um wenige
Auftrége, sodass der Angebotspreis automatisch unter
Druck gerit. Vielfach entfillt in einer solchen Phase auch
eine eigentliche Verhandlung tiber Vertragsumstande, da
der Auftraggeber in einer so starken Situation ist, dass er
Vertragsbedingungen einseitig vorgeben kann.

Der prinzipielle Ablauf der Angebotsbearbeitung in Bau-
unternehmen ist in Abb. 2.2 schematisch dargestellt.

Sichtung + Analyse der
Verdingungsunterlagen

Kalkulations-
entscheidung

ENDE j

Sichtung
Vertragsbedingungen

!

Kostenermittlung

!

Angebotskalkulation j

TN N Y

ggf. Uberarbeiten

Bewertung

[ Preisfindung ]

( Angebotsabgabe )

Abb. 2.2: Ablauf der Angebotsbearbeitung in Bauunternehmen

241 Stufen der Angebotsbearbeitung

im Bauwesen

Im Rahmen der Angebotsbearbeitung werden verschie-
dene Stufen der Kalkulation durchlaufen. Diese werden
nachfolgend hinsichtlich ihrer Art und Bedeutung fiir die
spatere Bauabwicklung erldutert.

Vorarbeiten der Preisermittlung

Vor der eigentlichen Preisermittlung ist es unbedingt er-
forderlich, dass sich der Kalkulierende ein umfassendes
Bild tiber alle die zukiinftige Baustelle betreffenden Rah-
menbedingungen verschaftt. Dabei sollten die eingehende
Priifung aller Verdingungsunterlagen und die Ortsbesich-
tigung des Baugeldndes im Vordergrund stehen.

Bei Priifung der Verdingungsunterlagen sind diejenigen
Bestimmungen zu {iberpriifen, die kostenwirksam sind
und bei der Preisermittlung berticksichtigt werden miis-
sen, wie sie exemplarisch - ohne Anspruch auf Vollstin-
digkeit — nachfolgender Aufstellung entnommen werden
konnen:

- Rechtsgrundlage (VOB- oder BGB-Vertrag)

- Abweichungen von den VOB-Bestimmungen

- auflergewohnliche Nebenleistungen

- Preisvorbehalte (Lohn- und Stoffpreisgleitklauseln)
- Abrechnungs- und Zahlungsbedingungen
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- Sicherheitsleistungen

- Winterbaukosten

- Lieferung von Baupldnen und statischen Berechnungen
- Baufristen

- Biirgschaften

- mogliche Nebenangebote

- Arbeitsgemeinschaft moglich oder erforderlich

Bei der Besichtigung des Baugeldndes sollte — ebenfalls
ohne Anspruch auf Vollstandigkeit — auf folgende Sach-
verhalte besonders geachtet werden:

- Bodenbeschaffenheit, Befahrbarkeit des Gelindes

- Gelédnde fiir Baustelleneinrichtung und Unterkiinfte
- Verkehrsverhiltnisse, Zufahrten

- Wasser- und Energieversorgung

- Telefonanschluss

- Vorflutverhaltnisse zur Wasserabfithrung

- Abwasserbeseitigung

- Aushub- und Bauschuttbeseitigung

- mogliche Altlasten und Kontaminationen

- Baumiill und Deponiemoglichkeiten

Als weiterer Bestandteil der Vorarbeiten zur Preisermitt-
lung ist die - zumindest stichprobenartige - Uberpriifung
der in der Ausschreibung enthaltenen Mengenansitze zu
empfehlen. Gegebenenfalls kann es auch erforderlich sein,
bei umfangreichen Teilleistungen tiberschligige statische
Berechnungen zu erstellen. Diese konnen oftmals zu kos-
tengiinstigen Losungen fiir Schalungen und Riistungen,
Baugrubenverbauten und anderen Bauhilfszustdnden
fithren. Durch die bessere Einschéitzung der Kosten kann
das Kalkulationsrisiko reduziert und die Wirtschaftlichkeit
des Angebots verbessert werden.

Nach Eingang der Leistungsbeschreibungen sollte des
Weiteren ein sogenannter Massenauszug, d. h. eine mit
Mengen versehene Liste aller erforderlichen Bau- und
Bauhilfsstoffe sowie Nachunternehmerleistungen, erstellt
werden. Anhand dieser Liste konnen bereits frithzeitig
Baustoffpreise angefragt und Angebote von Nachunter-
nehmern als Kalkulationsgrundlage angefordert werden.

Zu den Vorarbeiten zur Angebotsbearbeitung gehort
auch die Uberpriifung der Méglichkeit zur Bildung von
Bietergemeinschaften. In diesen Fillen treten 2 oder mehr
Unternehmen gemeinsam als Anbieter von Bauleistungen
auf, wobei jede Unternehmung ihre speziellen Leistungs-
starken einbringt.

Die Kalkulation wird gemeinsam mit allen Mitgliedern der
Bietergemeinschaft erstellt und das Angebot dem Auf-
traggeber als Bietergemeinschaft abgegeben. Erhalt eine
Bietergemeinschaft den Zuschlag, wird sie automatisch zu
einer Arbeitsgemeinschaft auf Basis eines abzuschliefSen-
den Arbeitsgemeinschaftsvertrags.

Vor und wiahrend der Kalkulation sollte auch gepriift
werden, ob Nebenangebote oder Sondervorschlige er-
arbeitet werden kénnen. So ist es durchaus moglich, dass
Wettbewerber mit relativ hohen Angebotssummen fiir
die ausgeschriebenen Leistungen Alternativen anbieten,
deren wirtschaftliche Vorteile fiir den Auftraggeber dann
zum Auftrag fithren. Eine gednderte Baukonzeption, der
Einsatz alternativer Baustoffe oder auch zweckmifligere

Bauabldufe haben in dieser Hinsicht schon oft Erfolge ge-
zeigt. Die Kalkulation solcher Nebenangebote und Sonder-
vorschldge unterscheidet sich nicht grundsitzlich von der
iiblichen Angebotskalkulation. Allerdings ist besonderer
Wert auf die exakte Erstellung der zugehorigen Leistungs-
beschreibung und der Massenermittlung zu legen, da diese
Vertragsgrundlage werden und dort enthaltene Fehler
dann zulasten des Anbieters gehen konnen.

Angebotskalkulation

Im Rahmen der Angebotskalkulation schitzt der Bieter
die zu erwartenden Herstellkosten fiir eine Bauaufgabe,
um Preise fiir ein Angebot erstellen zu kénnen. Die
Schitzungen basieren dabei auf den bis zu diesem Zeit-
punkt bekannten Angaben des Bauherrn tiber die zu
erbringende Bauleistung. Die Angebotskalkulation ist
somit in erster Linie zunichst eine Soll-Kosten-Prognose,
aus der schliefllich das eigentliche Angebot, also der Preis,
abgeleitet wird. Der Bieter muss hierbei neben einer Ab-
schitzung des erforderlichen Aufwands auch eine realis-
tische Einschitzung der Baumarktlage durchfithren, um
ein wettbewerbsfihiges Angebot erstellen zu konnen. Zu
beriicksichtigen ist dabei allerdings, dass die Erstellung
von Angebotskalkulationen unterschiedlichen Randbe-
dingungen unterliegt, die erheblichen Einfluss auf ihren
Inhalt haben. So ist es — gerade in Zeiten eines rezessiven
Baumarkts - ein existenzielles Erfordernis, zeitgleich ver-
schiedene Projekte zu kalkulieren, um einen Auftrag tat-
sichlich zu erhalten. Somit entsteht z. B. die Situation, dass
der Kalkulator vielfach parallel iiber die Kapazititen der
Bauunternehmung verfiigt, nicht wissend, welches der vie-
len Angebote zum Auftrag fithrt. Hinzu kommt, dass jeder
dieser moglichen Auftrage sich in seinen Anforderungen
hinsichtlich Bauzeit und Kapazititsauslastung unterschei-
det. Im Rahmen der einzelnen Angebotskalkulation be-
trachtet der Kalkulator aber jedes einzelne Projekt isoliert
und unterstellt, dass alle hierfiir benétigten Kapazititen
zur Verfligung stehen. Dieses Risiko wird wissentlich ein-
gegangen, da sich erst im Fall einer Beauftragung zeigen
wird, wie der einzelne Auftrag in das Gesamtauftrags-
gefiige des Unternehmens passt und welche weiteren
dispositiven Mafinahmen erforderlich werden. Aus diesem
Grund kann man oft durchaus davon sprechen, dass ,ins
Blaue hinein kalkuliert wird.

Dieser Eindruck wird vor allem durch die tatsdchliche
Aussagekraft, die eine Angebotskalkulation in der Realitit
hat, weiter verstarkt. Aufgrund der geschilderten Situ-
ation ist es fiir Angebotskalkulationen charakteristisch,
mit Kennwerten bzw. pauschalisierten Ansitzen zeit- und
somit kostenminimierend zu arbeiten. Vor allem der stei-
gende Kostendruck, der gerade durch erfolglos bearbeitete
Angebote entsteht, ist hierfiir verantwortlich. Im Ergebnis
bedeutet das jedoch, dass die leistungsspezifischen An-
gaben, wie Leistungswerte usw., nichts anderes als mehr
oder weniger zutreffende Schitzungen sind oder, drastisch
ausgedriickt, manchmal auch als Wunschdenken bezeich-
net werden kénnen.

Nicht viel anders verhilt es sich mit den Prognosen tiber
die zu erwartenden Gewinne bzw. die in der Kalkulation
enthaltenen Deckungsbeitrige, welche ohnehin nicht
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projektbezogen, sondern mittels prozentualer Ansitze
berechnet werden. Man kénnte also eher davon sprechen,
dass man lediglich hoftt, einen bestimmten Deckungsbei-
trag bzw. Gewinn mit einem Auftrag zu erwirtschaften.

Dariiber hinaus ergeben sich weitere ,,Unschérfen® in der
Angebotskalkulation durch die Art der Zuschlagsvertei-
lung. Aufgrund der Tatsache, dass die Vorgehensweise im
Rahmen der Kalkulation frei ist, beruht auch die Vertei-
lung der Schliisselkosten, welche fiir sich selbst ebenfalls
hochst ungenau ermittelt wurden, auf einer freien Ent-
scheidung des Unternehmers. Zwar fliefen hierbei gewisse
Erfahrungswerte ein; ob die Annahmen jedoch richtig
sind, stellt sich erst im Nachhinein heraus.

Somit ist es fiir eine Angebotskalkulation bezeichnend,
dass der Anschein einer zutreffenden Vollkostenrechnung
vermittelt wird, die sich in der Realitit lediglich als Ab-
sichtserkldrung herausstellt.

Beriicksichtigt man schlieSlich noch die herrschende

Marktlage, wird nicht selten die angestrebte Zielsetzung
bei der Erwirtschaftung von Schliisselkosten zugunsten
eines kurzfristigen Auftragserfolgs aufler Acht gelassen.

Abschlielend sei noch angemerkt, dass marktbedingt
gerade diejenigen Angebote gute Beauftragungschancen
haben, bei denen sich die Bauunternehmung zu ihren
Ungunsten ,,verkalkuliert hat, sie also sogenannte Unter-
Wert-Angebote abgegeben hat.

Auftrags- bzw. Vertragskalkulation

Die Auftrags- bzw. Vertragskalkulation stellt einen
mdoglichen weiteren Kalkulationsschritt im Rahmen der
Angebotsphase dar. Sie wird vorwiegend zu vorvertragli-
chen Verhandlungszwecken angefertigt. Hierbei sei jedoch
angemerkt, dass echte Preisverhandlungen nur auf3erhalb
des formlichen Vergabeverfahrens der VOB/A statthaft
sind. Im Zuge einer Vergabe nach VOB/A darf lediglich
eine Erorterung in technischer Hinsicht stattfinden.

In der Praxis werden hierbei Bieter nacheinander zu
Vergabeverhandlungen eingeladen, und nicht selten wird
mittels sogenannter idealisierter Preisspiegel versucht, die
Bauvergabe zu giinstigeren Konditionen als den bisher
vorliegenden durchzufiihren. Idealisierte Preisspiegel be-
stehen dabei aus den jeweils giinstigsten Preisen bestimm-
ter Teilleistungen der verschiedenen Bieter. Im Zuge der
Verhandlungen wird nun versucht, einen oder mehrere
Bieter moglichst nah an dieses Idealangebot zu bringen.
Dieses Vorgehen ist moglich, da die Bieter ihre Umlage-
betrage individuell den Einzelkosten der Teilleistungen
zugeordnet haben und somit vollig unterschiedliche Preis-
niveaus bei den einzelnen Leistungen entstehen.

Hinsichtlich der kalkulatorischen Ansitze fiir die Einzel-
kosten der Teilleistungen kommt es jedoch nur in selte-

nen Fillen zu einer echten Uberarbeitung. In aller Regel

werden lediglich die Ansitze des Deckungsbeitrags dem

Verhandlungsergebnis angepasst.

Im Fall eines Vertragsabschlusses stellt somit entweder die
Angebotskalkulation oder die Auftragskalkulation die Be-
rechnungsbasis aller spiteren Vergiitungsangelegenheiten
bei einem VOB-Vertrag dar.

Arbeitskalkulation

Nach der Auftragserteilung tritt die ausfilhrende Bau-
unternehmung in die Arbeitsvorbereitung ein. Wesent-
licher Bestandteil dieser Arbeitsvorbereitung ist u.a. die
Erstellung der Arbeitskalkulation, deren Zielsetzung die
Erstellung der geforderten Bauleistung mit einer - unter
den gegebenen Vertragsbedingungen - maximalen Wirt-
schaftlichkeit fiir das ausfithrende Unternehmen ist. Dies
hat zur Folge, dass die Ansitze der Angebots- bzw. Ver-
tragskalkulation zum Teil erheblich abgedndert oder gar
verworfen werden, da nunmehr die tatsichlichen Randbe-
dingungen des Auftrags klar sind.

Dies bedeutet in der Praxis, dass zunéchst die wesent-
lichen Bauverfahren, der prinzipielle Bauablauf sowie

die Baustelleneinrichtung geplant werden. Im Anschluss
werden die Hauptbaustoffe sowie die wesentlichen Nach-
unternehmerleistungen eingekauft. Auf Basis dieser Daten
erfolgt eine ablauforientierte Neustrukturierung der zu
erbringenden Bauleistung in Form eines Arbeitsverzeich-
nisses. So wird z. B. die Erstellung eines Unterzugs in seine
Arbeitstakte Schalung in m* Bewehrung in t und Beton in
m’ untergliedert. Die eigentliche Ermittlung der exakten
Herstellkosten vollzieht sich analog zur Angebotskalkula-
tion, wobei jedoch die Umlagebetrige isoliert betrachtet
werden. Hierzu werden, wenn dies im Vertragsleistungs-
verzeichnis nicht vorgesehen ist, z. B. die Kosten fiir
Baustelleneinrichtung oder Gehilter der Baustelle einzeln
ausgewiesen. Durch eine Gegeniiberstellung der Herstell-
kosten mit den Vertragspreisen kann eine Prognose des
voraussichtlichen Baustellenergebnisses erstellt werden,
welche bei permanenter Fortschreibung wihrend der
Bauabwicklung zu immer genaueren Ergebnissen fiihrt.
Die Arbeitskalkulation liefert hierbei verschiedene Daten
zur tatsichlich geplanten Baustellenabwicklung, wie z. B.
Stunden-Soll-Ist-Vergleiche, Kosten-Soll-Ist-Vergleiche,
Bauablauf-Soll-Ist-Vergleiche oder Leistungsermittlung
zum Stichtag.

Zusammenfassend kann daher festgehalten werden, dass
eine Arbeitskalkulation - anders als die Angebots- oder
Vertragskalkulation - erstmalig bei einem Bauauftrag die
realistische Kostenstruktur fir die Baustellenabwicklung
beriicksichtigt.

Fiir die ausfithrende Bauunternehmung bedeutet dies
aber, dass erst durch die Anfertigung und Fortschreibung
einer Arbeitskalkulation die wirkliche Kosten- und Er-
tragslage eines Auftrags deutlich wird. Diese kann unter
Umstianden von den in der Angebots- bzw. Auftragskalku-
lation ausgewiesenen Werten ganz erheblich abweichen.
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2.5 Kalkulationsirrtum des Bieters

Im Zuge des Baugeschehens tritt immer wieder der Fall
ein, dass Bauvertrige auf der Basis von fehlerhaft erstellten
Kalkulationen abgeschlossen werden. In der einschlagi-
gen Literatur werden 2 Arten von Kalkulationsfehlern
unterschieden: Zum einen handelt es sich hierbei um den
sogenannten internen Kalkulationsirrtum, wovon auf der
anderen Seite der sogenannte externe Kalkulationsirrtum
abzugrenzen ist.

Ein interner oder verdeckter Kalkulationsirrtum liegt vor,
wenn im Zuge des Bauvertrags die Grundlagen der Kalku-
lation selbst nicht Gegenstand des Bauvertrags werden und
das Ergebnis der Kalkulation, ndmlich der Preis, Gegen-
stand des Vertrags wird. Man spricht zudem deshalb auch
von einem verdeckten Kalkulationsirrtum, weil der Auftrag-
geber in die der Preisfindung zugrunde liegende Kalkulation
keinen Einblick erhilt und diese fiir ihn verborgen bleibt.

Interne Kalkulationsfehler werden in der Fachwelt als so-
genannte Motivirrtiimer angesehen, die keine Anfechtung
des Vertrags ermoglichen. In der einschldgigen Literatur
wird einhellig die Meinung vertreten, dass der Bieter fiir die
Folgen seiner Fehlkalkulation selbst verantwortlich bleibt.

»Grundsdtzlich trigt derjenige, der aufgrund einer fiir
richtig gehaltenen, in Wirklichkeit aber unzutreffenden Be-
rechnungsgrundlage einen bestimmten Preis oder eine Ver-
glitungsforderung ermittelt und seinem Angebot zugrunde
legt, auch das Risiko dafiir, dass seine Kalkulation zutrifft.“
(vgl. BauR 1986, Seite 34)

Einleuchtend ist die oben angefiihrte Meinung insbeson-
dere fir die Fille sogenannter frivoler bzw. spekulativer
Kalkulationen, d.h., wenn der Bieter in vollem Bewusst-
sein Preise zu niedrig oder zu hoch ansetzt, weil er sich
dadurch bestimmte Vorteile erhofft. Bewahrheiten sich
diese Annahmen schliefllich nicht, hat der Auftragnehmer
sich also ,,verspekuliert®, tragt er selbstverstidndlich im
Rahmen des unternehmerischen Risikos die Konsequen-
zen hierfiir.

Auch der Fall spekulativ tiberhohter Einheitspreise fithrt
immer wieder zu Streitigkeiten zwischen den Vertragspar-
teien. Wahrend Auftragnehmer regelméflig meinen, dass
ein besonders hoch kalkulierter Einheitspreis insbesonde-
re bei Mengenmehrungen fortzuschreiben sei, sieht sich
die Auftraggeberseite meist iibervorteilt. Der BGH hat
hierzu mit einem Urteil vom 18.12.2008 entschieden, dass
ein ,,sittenwidrig itberhdhter Einheitspreis fiir Mehrmen-
gen keine Bedeutung mehr hat und lediglich ein tblicher
Preis fiir die Mehrmengen (tiber 110 % der LV-Menge) in
Ansatz zu bringen ist. Dieses Urteil hat in der Fachwelt
viele weitere Diskussionen erdffnet.

Die Behandlung von Kalkulationsirrtiimern ist insoweit in
der Fachwelt grundsitzlich umstritten, da sich zum einen
die Ursachen fiir Kalkulationsirrtiimer im Nachhinein
meist nicht eindeutig ermitteln lassen und der Bieter nach
dem Grundsatz von Treu und Glauben auf der anderen
Seite vor unangemessenen Nachteilen geschiitzt sein sollte.
Somit bleibt ggf. nur eine Einzelfallbetrachtung, wobei es
dem Bieter jedoch in der Regel schwerfallen diirfte, seine
Anspriiche plausibel geltend zu machen.

Preisvorbehalte und
Preisgleitklauseln

2.6

Sowohl fiir den Pauschalvertrag als auch fiir den Einheits-
preisvertrag gilt das Festpreisprinzip. Das heifit, dass sich
vertraglich vereinbarte Preise in der Regel nicht mehr
andern. Eine der wenigen Ausnahmen stellt § 2 Abs. 3
VOB/B dar, der fiir einen Einheitspreisvertrag eine Ande-
rungsmoglichkeit bei Mengenmehrungen oder -minde-
rungen von mehr als 10 % vorsieht.

Die im Rahmen eines Pauschal- oder Einheitspreisvertrags
vereinbarten Preise andern sich auch dann nicht, wenn
sich wihrend der Bauzeit Lohn- oder Materialpreiserho-
hungen ergeben. Da die Realisierung von Bauprojekten
oftmals langere Zeit in Anspruch nimmt, ergibt sich
hieraus insbesondere fiir den Unternehmer ein Risiko,
weil die Lohn- und Materialpreise in der Regel steigen.
Méchten sich die Parteien vorbehalten, aufgrund von
gednderten Lohn- oder Materialkosten die Preise anzupas-
sen, konnen Gleitklauseln vereinbart werden. Diese gelten
grundsitzlich nur dann, wenn sie eindeutig formuliert und
wirksam vereinbart wurden.

Fiir den 6ffentlichen Auftraggeber sieht § 9d VOB/A
Folgendes vor:

,»Sind wesentliche Anderungen der Preisermittlungsgrund-
lagen zu erwarten, deren Eintritt oder Ausmafs ungewiss
ist, so kann eine angemessene Anderung der Vergiitung in
den Verdingungsunterlagen vorgesehen werden. Die Ein-
zelheiten der Preisinderung sind festzulegen.

Da es dem offentlichen Auftraggeber nach § 7 Abs. 1 Nr. 3
VOB/A nicht gestattet ist, dem Bieter ungewdhnliche
Wagnisse aufzuerlegen, wird er korrekterweise Preisgleit-
klauseln in den Besonderen Vertragsbedingungen ver-
einbaren, wenn die Voraussetzungen hierfiir erfillt sind.
Dabei hat er die Grundsitze zur Anwendung von Preis-
vorbehalten bei 6ffentlichen Auftragen vom 4. Mai 1972
(im VHB enthalten) zu beachten. Demnach sind Preis-
gleitklauseln nur dann vorzusehen, wenn der Zeitraum
zwischen Angebotsabgabe und vereinbarter Fertigstellung
mindestens 10 (ausnahmsweise 6) Monate betrdgt und
wenn das mit der Vereinbarung von Festpreisen verbun-
dene Unternehmerwagnis im Einzelfall besonders hoch ist.

Man unterscheidet Lohnpreisgleitklauseln (auch: Lohn-
gleitklauseln) und Materialpreisgleitklauseln (auch: Stoft-
preisgleitklauseln, Preisbemessungsklauseln).

Wenn die Bieter aufgefordert werden sollen, zusatzlich
zum Hauptangebot ein Angebot mit Lohngleitklausel
abzugeben, ist den Vergabeunterlagen in der Regel ein
entsprechendes Formblatt beigefiigt. Der Bieter hat dann
im Hauptangebot zunichst feste Einheits- und/oder
Pauschalpreise einzutragen, die fiir die gesamte vertrag-
lich festgelegte Ausfiihrungszeit gelten (Festpreisvertrag).
Dariiber hinaus kann der Bieter zusatzlich zum Hauptan-
gebot ein ,,Angebot mit Lohngleitklausel“ abgeben, bei dem
Lohn- und Gehaltsmehraufwendungen erstattet werden
(Festpreisvertrag mit Preisvorbehalt).
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2.6.1 Lohnpreisgleitklauseln

Die bedeutendste Lohnpreisgleitklausel ist die sogenannte
Centklausel (frither: Pfennigklausel).

Demnach werden Mehraufwendungen des Auftragneh-
mers fiir Léhne und Gehélter durch den Auftraggeber
erstattet, wenn sich der mafigebende Lohn erhoht hat.
Maf3gebender Lohn ist fir das Baugewerbe der Gesamt-
tarifstundenlohn (Tarifstundenlohn und Bauzuschlag)
des Spezialbaufacharbeiters gemif; Lohngruppe 4 (West),
sofern der Auftraggeber im ,,Angebot Lohngleitklausel
nichts anderes angegeben hat. In der Richtlinie zu Nr. 224
des VHB werden folgende Lohne angegeben, die maf3ge-
bend sein konnen:

der Gesamttarifstundenlohn
(Tarifstundenlohn und Bauzu-
schlag) eines Spezialbaufacharbei-
ters der Lohngruppe 4 (West)

fur das Baugewerbe

fiir das Dachdecker-
handwerk

der Bundesecklohn (Lohngrup-
pe Ila: Lohn eines Dachdecker-
Fachgesellen, der nach bestande-
ner Gesellenpriifung mindestens
3 Jahre im Dachdeckerhandwerk
tatig war)

der Ecklohn im Lohngebiet I
(Lohn eines Maler- und Lackierer-
gesellen im zweiten Gesellenjahr)

fiir das Maler- und
Lackiererhandwerk

fiir die Eisen-, Metall-
und Elektroindustrie

der Monatsgrundlohn (Lohn eines
Facharbeiters der Lohngruppe 7
im summarischen System)

Berechnungsgrundlage der Mehrvergiitung ist die Ande-
rung des mafigebenden Lohnes in ct/Std. und der vom
Bieter bei Angebotsabgabe anzugebende Anderungssatz.
Bei dem Anderungssatz handelt es sich um einen Vom-
Tausend-Satz (%o), der angibt, um wie viel Promille sich
die Vergiitung fiir den noch nicht fertiggestellten Teil der
Leistung dndert, wenn sich der mafigebende Lohn um

1 ct/Std. andert.

Im Folgenden wird gezeigt, wie der Bieter diesen Ande-
rungssatz ermittelt:

Beispiel:

Angebotssumme (netto): AGS =1.770.000 €

Lohn- und Gehaltskosten
(enthalten in der

Angebotssumme): Lohnkosten = 612.552 €

Aus diesen Werten lisst sich der Personalkostenanteil
in % ermitteln:

Lohnkosten _ 612.552 €
Angebotssumme  1.770.000 €

Personalkostenanteil =

=0,346 = 34,6 %

Das heifit, dass in jedem Euro der Angebotssumme 34,6 ct
Lohnkostenanteil enthalten sind. Da die Arbeiter der Bau-
stellenbelegschaft unterschiedliche Lohne erhalten, bezieht
man sich auf den sogenannten mafigebenden Lohn, der
reprasentativ fiir die Belegschaft ist:

maf3gebender Lohn:
Tarifstundenlohn Spezialbaufacharbeiter
gemifl Lohngruppe 4 (West) z. B. 18,64 €/Std.

= 1.864 ct/Std.

Betrigt der mafigebende Lohn 18,64 €/Std., so entspricht

1 ct dem 1.864sten Teil der Lohnkosten. Wenn der maf3-
gebende Lohn um 1 ct steigt, erh6hen sich die Lohnkosten
um '/ . Zur Ermittlung des Anderungssatzes muss mit
diesem Bruch noch der Personalkostenanteil multipliziert
werden, da in jedem Euro Angebotssumme lediglich ein
prozentualer Anteil Lohnkosten enthalten ist. Anders
ausgedriickt wird der Anderungssatz ermittelt, indem

der Personalkostenanteil durch den mafigebenden Lohn
dividiert wird:

Personalkostenanteil _ 0,346
mafigebender Lohn  1.864 ct/Std.

= 0,0001856 Std./ct

Anderungssatz =

Ublicherweise wird der Anderungssatz in Promille (%o)
angegeben, damit der Zahlenwert handlicher ist:

Anderungssatz = 0,1856 %o Std./ct

Der Auftraggeber legt fest, ob er nur einen einzigen
Anderungssatz vorsieht oder mehrere. Gibt es nur einen
Anderungssatz, so gilt dieser fiir alle Leistungen. Mehrere
Anderungssitze konnen fiir verschiedene Teilleistungen
vorgesehen werden. Die von den Bietern angebotenen
Anderungssitze werden ebenso wie die angebotenen Prei-
se der auftraggeberseitigen Wertung nach § 16d VOB/A
unterzogen. Dabei werden die zu erwartenden Lohn-
erhohungen beriicksichtigt, wodurch sich die Bieterfolge
andern kann.

Andert sich der mafigebende Lohn fiir den Spezialbau-
facharbeiter beispielsweise um 40 ct, kann die Mehrvergii-
tung fiir die nach der Lohnerhshung erstellten Bauleistun-
gen folgendermaflen berechnet werden:

Beispiel (Fortsetzung):

tarifliche Lohnerhéhung: 0,50 €/Std.
Bauleistungssumme nach
der Lohnerhéhung: 1.100.000 €

Mehrvergiitung wegen Lohnerh6hung:

Mehrvergiitung =
Bauleistungssumme x Lohnerhéhung x Anderungssatz
=1.100.000 € x 50 ct/Std. x 0,1856 %o Std./ct = 10.208,00 €

Das Formblatt 224 des VHB enthilt unter Nr. 5 die soge-
nannte Bagatell- und Selbstbeteiligungsklausel. Sie besagt,
dass von der oben ermittelten Mehrvergiitung nur der
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tiber 0,5 % der Abrechnungssumme hinausgehende Betrag
erstattet wird. Dabei ist die Abrechnungssumme ohne die
aufgrund von Gleitklauseln zu erstattenden Betrdge (ohne
Umsatzsteuer) anzusetzen. In unserem Beispiel entspricht
dies der urspriinglichen Angebotssumme netto in Hohe
von 1.770.000 €.

Beispiel (Fortsetzung):

Abrechnungssumme netto: 1.770.000 €
Selbstbeteiligung: 0,5 % x 1.770.000 € = 8.850 €
Mehrvergiitung (unter Bericksichtigung

der Selbstbeteiligung):

Mehrvergiitung - Selbstbeteiligung =

10.208,00 € - 8.850,00 € = 1.358,00 €

Die Gesamtabrechnungssumme einschliefllich der Mehr-
vergiitung wegen Lohnerhohung und unter Berticksichti-
gung der Selbstbeteiligung in H6he von 0,5 % ergibt sich
dann zu:

Gesamtabrechnungssumme =

1.770,00 € + 1.358,00 € = 1.771.358,00 €

2.6.2 Materialpreisgleitklauseln

Entsprechend den Lohngleitklauseln enthalten Mate-
rialgleitklauseln Regelungen, die Preisinderungen von
Materialien zwischen dem Zeitpunkt der Angebotsabgabe
und dem Zeitpunkt der Beschaffung betreffen. Bei einer
Materialpreiserhohung erhilt der Auftragnehmer eine
Mehrvergiitung; umgekehrt bekommt der Auftraggeber
bei einer Preissenkung eine Erstattung.

Der offentliche Auftraggeber darf nach den Grundsitzen
zur Anwendung von Preisvorbehalten bei 6ffentlichen
Auftragen vom 4. Mai 1972 Stoffpreisgleitklauseln nur bei
Materialien vorsehen, die ihrer Eigenart nach Preisverdn-
derungen in besonderem Maf3e ausgesetzt sind und die bei
der Herstellung wertmaf3ig einen hohen Anteil haben.

Insbesondere aufgrund der hohen Stahlpreisschwankungen
existieren hier oftmals spezielle Gleitklauseln.

Im Formblatt ,,Stoffpreisgleitklausel 225 setzt der Auf-
traggeber einen sogenannten Marktpreis fiir die jeweilige
Stoffart zum Zeitpunkt der Versendung der Angebots-
unterlagen (Monat und Jahr) als Nettopreis in €/t fest. Der
Preis zum Zeitpunkt des Einbaus (bzw. der Verwendung)
wird ermittelt aus dem vorgegebenen Marktpreis, multi-
pliziert mit dem Quotienten der Preisindizes (Monat und
Jahr) der Erzeugerpreise gewerblicher Produkte (GP) des
Statistischen Bundesamtes vom Monat der Eroffnung der
Angebote und dem Monat des Versandes der Vergabe-
unterlagen. Diese Preisindizes werden in der Fachserie 17,
Reihe 2, unter der entsprechenden GP-Nummer verdffent-
licht. Die Mehr- und Minderaufwendungen werden fiir
jeden einzelnen im Verzeichnis genannten Stoff errechnet.

Auch das Formblatt 225 enthélt unter Nr. 2.4 eine Selbst-
beteiligungsklausel. Sie besagt, dass der Auftragneh-

mer mit einer Selbstbeteiligung in Héhe von 10 % der
Mehraufwendungen, mindestens aber mit der Hohe des
Bagatellbetrages beteiligt wird. Fiir die Berechnung des
Selbstbehalts zugrunde zu legen ist der Mehrbetrag ohne
Umsatzsteuer. Bei Stoffpreissenkungen ist der Auftragneh-
mer verpflichtet, die ersparten Aufwendungen (= Minder-
aufwendungen) von seinem Vergiitungsanspruch abzu-
setzen.

2.7 Kalkulation von Alternativ- und
Eventualpositionen

Wenn es fiir die zu erbringende Leistung mehrere Varian-
ten in der Art der Ausfithrung gibt und die ausschreiben-
de Stelle sich nicht in der Lage sieht, sich fiir eine dieser
Méglichkeiten zu entscheiden, dann hat sie die Moglich-
keit, neben einer Grundposition eine oder auch mehrere
Varianten als Alternativpositionen (auch Wahlpositio-
nen genannt) auszuschreiben. Hierdurch behélt sich der
Auftraggeber grundsitzlich ein Wahlrecht zwischen den
ausgeschriebenen Varianten vor.

Fiir den Auftragnehmer bedeutet dies, dass er bis zur end-
giiltigen Entscheidungsfindung durch den Auftraggeber
prinzipiell auf alle Varianten eingestellt sein muss. Dieser
Umstand ist bei der Angebotskalkulation im Hinblick auf
die Verteilung der Gemeinkosten, wie Allgemeine Ge-
schiftskosten bzw. Baustellengemeinkosten, besonders zu
beachten.

Will der Kalkulator eines Bieters kein Risiko eingehen,
dann muss er bei der Kalkulation der Varianten zu

der Grundposition jeweils die Einzelkosten der Teil-
leistungen ermitteln und diese mit den realen Werten
(nicht den prozentualen) der Zuschldge auf die Grund-
position beaufschlagen. Weiterhin ist darauf zu achten,
ob bei den einzelnen Variationen eventuell zusétzliche
Baustellengemeinkosten anfallen. Diese wéren dann wie
Einzelkosten fiir die jeweilige Variante zu behandeln.

Die Regelungen des VHB sehen in Bezug auf Alternativ-
positionen vor, dass die Entscheidung, welche Variante
tatsdchlich zur Ausfithrung kommen soll, direkt bei der
Auftragserteilung zu treffen ist. Hiervon wird in der
Realitdt oftmals abgewichen, sodass der Auftragnehmer
teilweise sehr lange im Ungewissen iiber das Bau-Soll ge-
lassen wird. Dies widerspricht deutlich dem Ausgewogen-
heitsgedanken der VOB/B.
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In der einschlédgigen Literatur wird die Bindung an die
Preise - bei fehlender Entscheidung durch den Auftrag-
geber direkt bei Auftragserteilung - von einem Teil der
Kommentatoren fiir nicht zwingend gehalten. Dies hitte
zur Folge, dass bei spiterer Entscheidung grundsitzlich
die Regelungen des § 2 Abs. 5 VOB/B anzuwenden wiren.

Im Rahmen von Ausschreibungen besteht weiterhin

die Moglichkeit, fiir zum Zeitpunkt der Erstellung der
Leistungsbeschreibung nicht vorhersehbare technische
Notwendigkeiten sogenannte Eventual- bzw. Bedarfs-
positionen vorzusehen. Wesentliches Merkmal dieses
Positionstyps ist es, dass sich der Auftraggeber ihre spétere
Beauftragung vorbehilt. Der Bieter gibt aber bereits im
Angebot fiir die Erstellung einer Leistung einen verbind-
lichen Preis an, ohne dass bei Nichtbeauftragung dieser
Leistung eine Teilkiindigung im Sinne des § 8 Abs. 1

VOB/B vorliegt und somit keinerlei Entschadigungen fiir
den Bieter zu erwarten sind. Dies hat zur Folge, dass bei
der Kalkulation darauf zu achten ist, dass solche Positionen
nicht mit Umlagebetrigen aus den Baustellengemeinkos-
ten beaufschlagt werden, da dies bei Nichtbeauftragung
der Positionen zu einer Unterdeckung fithren wiirde.
Demgegeniiber sind aber eventuell entstehende zusatzliche
Baustellengemeinkosten wie Einzelkosten zu behandeln.

Dem o6ffentlichen Auftraggeber ist eigentlich die Auf-
nahme von Bedarfspositionen in seine Ausschreibung
verboten. So heif3t es in der VOB/A unter § 7 Abs. 1 Nr. 4:
»Bedarfspositionen sind grundsdtzlich nicht in die Leis-
tungsbeschreibung aufzunehmen.

Hier ist das Wort ,,grundsitzlich“ in der Ausschreibungs-
praxis oft dehnbar.
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3 Durchfiihrung der Kalkulation

3.1 Allgemeines

Die Kalkulation als Teil des
Rechnungswesens

3.1.1

Verschiedene Kalkulationsdaten, die bei der Ermittlung
von Kosten fiir Bauleistungen eine Rolle spielen, basieren
auf Vorgaben, die im Rahmen des Rechnungswesens er-
mittelt werden. Schon aus diesem Grunde ist es sinnvoll,
dass sich die Kalkulation in die Systematik des Rech-
nungswesens einfiigt und hinsichtlich der Definition und
Zuordnung von Kosten nach einheitlichen Grundsitzen
vorgeht.

Aufgabe des betrieblichen Rechnungswesens im Bauunter-
nehmen ist die zahlenméafige Erfassung und Zuordnung
aller anfallenden Giiter- und Zahlungsstréme innerhalb
des Unternehmens.

Diese umfassende Aufgabenstellung hat das Rechnungs-
wesen in 2 eng miteinander verbundene Bereiche geteilt:

- die Unternehmensrechnung
Die Unternehmensrechnung dient der Aufstellung von
Bilanzen sowie der Gewinn-und-Verlust-Rechnungen
(Geschiftsbuchhaltung). Sie muss den sogenannten
Grundsitzen ordnungsgeméfler Buchfithrung (GoB)
geniigen und die steuer-, handels- und gesellschafts-
rechtlichen Vorschriften erfiillen.

- die Kosten- und Leistungsrechnung
Die Kosten- und Leistungsrechnung dient der wert-
mifligen Erfassung, Darstellung und Bewertung des
betrieblichen Leistungsprozesses.

Je nachdem, welcher Aspekt im Vordergrund steht, kann
man die Kosten- und Leistungsrechnung in die Bauauf-
trags- und die Baubetriebsrechnung unterteilen.

3.1.2 Bauauftrags- und Baubetriebsrechnung

Zu den Aufgabenbereichen der Bauauftragsrechnung ge-
hort

- die Erstellung von Angebotskalkulationen im Zuge der
Auftragsbeschaffung,

- die Erstellung von Arbeitskalkulationen als Weiterent-
wicklung der Angebotskalkulationen und

- die Durchfithrung von Kontrollrechnungen in Form
von Nachkalkulationen.

Zu den Aufgabenbereichen der Baubetriebsrechnung ge-
horen

- die Zuordnung angefallener Kosten und Erlose auf
Kostenstellen, Kostentrdger bzw. Kostenarten,

- die sich daraus ergebende Ermittlung innerbetrieblicher
Verrechnungssitze und Kalkulationsvorgaben,

- die Bereitstellung der Ist-Zahlen fiir die unterschied-
lichen Soll-Ist-Vergleiche sowie fiir die Unternehmens-
rechnung sowie

- die Ermittlung monatlicher und wochentlicher Bau-
stellen- bzw. Betriebsergebnisse und deren laufende
Fortschreibung.

Beide Bereiche, die Bauauftrags- und die Baubetriebs-
rechnung, sind aufgrund ihrer Aufgaben an verschiedenen
Schnittstellen miteinander verbunden. Dies ist insbeson-
dere bei den Soll-Ist-Vergleichen sowie bei der Ermittlung
von Kalkulationsvorgaben der Fall. Die Bauauftrags- wie
auch die Baubetriebsrechnung konnen ihre Aufgaben nur
dann erfiillen, wenn sie aufeinander abgestimmt sind.
Treten bei der Ubernahme von Vorgaben aus der Baube-
triebsrechnung in die Bauauftragsrechnung Missverstind-
nisse und Abstimmungsschwierigkeiten auf, konnen nicht
korrigierbare, fehlerhafte Preise die unmittelbare Folge
sein.

3.1.3 Durchfithrung der Kalkulation

Ziel der Preisermittlung im Bauunternehmen ist es, Ange-
bote zu erstellen, die moglichst zur Auftragserteilung fiih-
ren. Dazu miissen die Kosten fiir die Bauleistungen ermit-
telt werden. Darauf aufbauend werden unter markt- und
betriebspolitischen Gesichtspunkten die Preise gebildet.
Beide Vorginge, sowohl die Kostenermittlung als auch die
Preisbildung, werden im allgemeinen Sprachgebrauch als
Kalkulation bezeichnet. Sie sind Gegenstand der folgenden
Ausfiithrungen, die den formalen Ablauf und den zweck-
mafligen Aufbau von Kalkulationen erldutern.

Da sich das Unternehmen bei Vertragsabschluss an die
angebotenen Preise bindet und die spateren Kosten nur

in beschranktem Umfang beeinflusst werden kénnen,
entscheidet die Preisermittlung zu einem wesentlichen Teil
tiber den wirtschaftlichen Erfolg des Projekts und letztlich
iiber die Existenz und Wettbewerbsfahigkeit eines Unter-
nehmens. Die Einhaltung der beschriebenen Vorgehens-
weisen und der Grundsitze der Kalkulation von Bauleis-
tungen tragt dazu bei, die Preisfindung fiir Bauleistungen
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auf einer soliden und realistischen Basis aufzubauen.
Dennoch bleibt die Entscheidung fiir einen bestimmten
Preis letztlich eine unternehmerische Entscheidung, die
Erfahrung, Preisgefiihl und vor allem Sensibilitit fiir die
Kosten- und Leistungsstruktur des eigenen Betriebs vor-
aussetzt.

Die Kalkulation muss daher Aufgabe erfahrener Praktiker
sein, die technische und betriebswirtschaftliche Aspekte
zusammenhingend in die Preisfindung einbringen. Kosten
von Bauleistungen kénnen aufgrund ihrer Komplexitit
nur bedingt exakt vorausberechnet werden. Sie basieren
vor allem im Bereich des Aufwands fiir Arbeiter und
Maschinen in vielen Féllen auf Schitzungen und Zeitricht-
werten, deren Ansétze bei jedem Bauvorhaben entspre-
chend der Situation und der Bauablaufplanung gestaltet
werden miissen. In einer Zeit, in der die Verfahrenstechni-
ken erhebliche Fortschritte machen und der Wettbewerb
immer deutlicher spiirbar wird, nimmt der Stellenwert der
Kalkulation als Grundlage fiir die unternehmerische Ent-
scheidungsfindung zwangslaufig zu. Hierzu tragen auch
die steigenden Anspriiche der Auftraggeber im Hinblick
auf den Preis, die Terminierung sowie die Qualitdt von
Bauleistungen bei.

3.14 Kostengliederung der Kalkulation

Entsprechend ihrer Herkunft und Zugehérigkeit konnen
Kosten unterschiedlich zusammengefasst werden. Dies
wiederum hat unmittelbaren Einfluss auf den Ablauf der
Angebotskalkulation.

Einzelkosten der Teilleistungen (EkdT) konnen den Posi-
tionen des Leistungsverzeichnisses direkt und unmittelbar
zugerechnet werden; sie sind damit auch positionsweise zu
kalkulieren. Die Einzelkosten der Teilleistungen bilden die
Basis zur Umlage der tibrigen Kosten.

Gemeinkosten der Baustelle (GdB) umfassen diejenigen
Kosten des einzelnen Bauvorhabens, die beim Betreiben
der Baustelle anfallen und die nicht unmittelbar bei der
Kalkulation einzelner Positionen des Leistungsverzeich-
nisses den Leistungen zugeordnet werden konnen. Diese
Kosten fallen fiir mehrere oder alle Positionen an und sind
daher tiber prozentuale Zuschlige in die Einheitspreise
einzurechnen.

Die Herstellkosten (HK) setzen sich aus den Einzelkosten
der Teilleistungen und den Gemeinkosten der Baustelle
zusammen. Die Gemeinsamkeit dieser Kosten ist, dass sie
sich unmittelbar der einzelnen Baustelle zuordnen lassen.
Sie treten hauptsichlich in Form von Lohn-, Material-,
Gerite- und Fremdleistungskosten in Erscheinung. Der
Begrift Herstellkosten wird ausschliellich in der Bauauf-
tragsrechnung verwendet und ist nicht gleichzusetzen mit
dem Begriff der Herstellungskosten, wie er im Bereich der
Unternehmensrechnung definiert ist.

Allgemeine Geschiftskosten (AGK) lassen sich im Gegen-
satz zu den Herstellkosten nicht eindeutig einer Bau-
stelle zuordnen. Sie umfassen diejenigen Kosten, die dem
Bauunternehmen durch den allgemeinen Betrieb und die
Verwaltung des Unternehmens und nicht allein durch die
Leistungen des einzelnen Bauauftrags entstehen. Die All-
gemeinen Geschiftskosten konnen den Baustellenkosten
somit nicht direkt, sondern nur iiber eine Umlage zu-
gerechnet werden. Da sie durch die Tétigkeit des Unter-
nehmens, d. h. durch alle Baustellen, den Bauhof und die
Verwaltung insgesamt verursacht werden, werden die
Allgemeinen Geschiftskosten als Teil der Gemeinkosten
behandelt.

Selbstkosten umfassen alle in die Ermittlung der
Angebotspreise eingehenden Kostengruppen. Die
Selbstkosten setzen sich aus 2 Anteilen zusammen, den
Herstellkosten und den Allgemeinen Geschiftskosten.

3.1.5 Kalkulationsschritte

Das Vorgehen zur Berechnung der Angebotssumme er-
gibt sich direkt aus der Gliederung der Kosten. So werden
zunichst die Einzelkosten der Teilleistungen sowie die
Gemeinkosten der Baustelle berechnet, beide bilden die
Herstellkosten. Nach Addition der Allgemeinen Geschifts-
kosten ergeben sich die Selbstkosten. Diese fithren nach
Beaufschlagung mit einem Ansatz fiir Wagnis und Gewinn
(W + G) direkt zur Angebotssumme netto (ohne Mehr-
wertsteuer). Die nachfolgende Ubersicht stellt diesen
Ablauf dar. Beispielhaft werden fiir die Einzelkosten der
Teilleistung und die Gemeinkosten der Baustelle verschie-
dene Kosten aufgelistet. In den Kapiteln I-3.2.2 bis I-3.2.5
wird darauf naher eingegangen.

Bei einem Pauschalvertrag, bei dem neben der Leistungs-
beschreibung ausschliellich die Angebotssumme Ver-
tragsbestandteil werden soll (und nicht die einzelnen
Einheitspreise), kann die Kalkulation an dieser Stelle
abgeschlossen werden.

Sind jedoch fiir einen Bauvertrag Einheitspreise zu bilden,
muss nach der Berechnung der Angebotssumme eine Um-
lage der Gemeinkosten der Baustelle, der Allgemeinen Ge-
schiftskosten sowie des Wagnis- und Gewinnansatzes auf
die Einzelkosten der Teilleistungen vorgenommen werden.
Die sich aus den Ausschreibungsmengen und den Ein-
heitspreisen ergebende Angebotssumme enthalt somit alle
kalkulierten Kosten. Das Verfahren der Kalkulation tiber
die Angebotssumme wird in Kapitel I-3.2 erldutert und in
Kapitel I-4 anhand eines Beispiels durchgefiihrt.

Bei der Anwendung der Kalkulation mit vorbestimmten
Zuschlagssdtzen kann auf diese gesonderte Umlage ver-
zichtet werden; Ausfithrungen hierzu enthilt Kapitel I-3.3.
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Berechnung der Angebotssumme

Einzelkosten der Teilleistungen (EkdT) (siehe Kapitel I-3.2.2)
(dazu gehoren u.a.)
« Einzellohnkosten
» Einzelkosten der Baustoffe und Bauteile
« Einzelkosten des Rust-, Schal- und Verbaumaterials
* Einzelkosten der Baugerdte
+ Einzelkosten der Fremd- und Nachunternehmerleistungen
+ Gemeinkosten der Baustelle (GdB) (siehe Kapitel I-3.2.3)
(dazu gehoren u.a.)
+ Kosten der Baustelleneinrichtung
« Kosten der Baustellenausstattung
+ Bauleitungskosten
« Kosten der Planung und technischen Betreuung
+ Allgemeine Baukosten
« Kosten fir die Beseitigung der Baureststoffe
» Bauwagnisse
+ Sonderkosten
Herstellkosten (HK)
Allgemeine Geschiftskosten (AGK)
Selbstkosten
+ Wagnis und Gewinn (W + G)
= Angebotssumme netto (ohne Mehrwertsteuer)
(siehe Kapitel I-3.2.5)

(siehe Kapitel I-3.2.4)

n+ 1

+ Mehrwertsteuer
= Angebotssumme brutto (mit Mehrwertsteuer)

3.1.6 Kalkulationsverfahren

In Bauunternehmen ist es iiblich, Kalkulationsverfahren
zu verwenden, bei denen die Gemeinkosten den Einzel-
kosten in Form von Zuschldgen - bezogen auf eine oder
mehrere Kostenarten - zugerechnet werden. Dabei kann
man folgende Verfahren unterscheiden:

- Kalkulation tiber die Angebotssumme (Kapitel I-3.2;
die Anwendung empfiehlt sich, wenn eine Unterneh-
mung groflere und sehr unterschiedliche Bauprojekte
abwickelt.)

- Kalkulation mit vorausbestimmten Zuschlagssitzen
(Kapitel I-3.3; diese Vorgehensweise ist empfehlens-
wert, wenn die Bauprojekte gleichartig sind.)

- Kalkulation mit Stundenverrechnungssitzen
(Kapitel I-3.4)

- Sonderverfahren (Kapitel I-3.5)

Die tiblichen Kalkulationsverfahren im Bauwesen weisen
zum Teil Schwichen auf, die an dieser Stelle nicht weiter
vertieft werden (siehe hierzu Noosten: Die Unterdeckung
Allgemeiner Geschiftskosten bei Bauablaufstorungen,
Aachen: Wissenschaftsverlag Mainz, 2005)

3.2 Kalkulation iiber die
Angebotssumme

3.2.1 Vorgehensweise

Die Bezeichnung des Kalkulationsverfahrens ergibt sich
daraus, dass zunichst die Angebotssumme ermittelt wird
und anschlieflend die darin enthaltenen Gemeinkosten auf
die Einzelkosten der Teilleistungen umgelegt werden. Zu
den Umlagekosten gehdren die Gemeinkosten der Baustel-
le, die Allgemeinen Geschéftskosten sowie der Ansatz fiir

Wagnis und Gewinn. Vor der eigentlichen Umlage miissen
diese Bestandteile vollstindig vorliegen.

Die einzelnen Schritte einer Preisermittlung mithilfe der
Kalkulation iiber die Angebotssumme werden nachfolgend
beschrieben. Zur Verdeutlichung wird auch auf das in
Kapitel I-4 gerechnete Beispiel verwiesen.

Ermittlung der Einzelkosten der Teilleistungen

Die Kosten fiir jede Position des Leistungsverzeichnisses
werden getrennt nach den Kostenarten pro Mengeneinheit
ermittelt. Dabei werden im Folgenden beispielhaft die

4 Kostenarten Lohn, Gerit, Sonstige Kosten (sie bilden
zusammen die sogenannten Eigenleistungen) und
Fremdleistungen unterschieden, wobei auch andere
Einteilungen denkbar sind. Nachdem die Kosten fiir eine
Mengeneinheit festgestellt wurden, kénnen sie — weiterhin
getrennt nach Kostenarten - mit der Ausschreibungsmen-
ge multipliziert werden. Die jeweiligen Summen der

4 verschiedenen Kostenarten tiber simtliche Positionen
des Leistungsverzeichnisses liefern bereits erste Aussagen
iiber die Baustelle. Insbesondere die Summe der anfal-
lenden Lohnstunden ldsst Riickschliisse auf die spétere
Bauzeit sowie die erforderliche Mannschaft zu. Hinweise
zur Ermittlung der Einzelkosten der Teilleistung enthalt
Kapitel 1-3.2.2.

Ermittlung der Gemeinkosten der Baustelle

Nach Kalkulation der einzelnen Bestandteile der Gemein-
kosten der Baustelle geht die Gesamtsumme in die daran
anschlieflende Umlageberechnung ein. Hinweise hierzu
enthilt Kapitel I-3.2.3.

Ermittlung der Angebotssumme

Die Herstellkosten des Bauvorhabens ergeben sich durch
Addition der Einzelkosten der Teilleistungen sowie der
Gemeinkosten der Baustelle. Aus diesen Herstellkosten
kann die Angebotssumme direkt ermittelt werden, indem
die Zuschldge fiir Allgemeine Geschiftskosten sowie Wag-
nis und Gewinn hinzugefiigt werden.

Da die Hohe dieser Zuschldge grundsétzlich als prozen-
tualer Anteil am Umsatz des Bauunternehmens, d.h. der
Angebotssumme vorgegeben wird, sind diese Prozent-
sdtze auf die zu diesem Zeitpunkt zunéchst bekannten
Herstellkosten umzurechnen. Die Umrechnung erfolgt
nach folgender Formel:

(AGK + W + G) x 100 %

Zuschlag auf Herstellkosten Z = 100 - (AGK+ W+ G)

AGK Zuschlagssatz fiir Allgemeine Geschéftskosten in %
der Angebotssumme

W Zuschlagssatz fiir Wagnis in % der Angebots-
summe

G Zuschlagssatz fir Gewinn in % der Angebotssumme

Z Zuschlagssatz auf Herstellkosten in %

Die Angebotssumme ergibt sich damit aus den Herstell-
kosten (HK) wie folgt:

HK x (100 +2)

Angebotssumme = 100
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Sollen fiir die Eigenleistungen (das sind zusammen die
Kostenarten Lohn, Gerit und Sonstige Kosten) und die
Kostenart Fremdleistungen verschiedene Zuschlagssitze
gebildet werden, wird nur der entsprechende Anteil der
Herstellkosten verwendet. Dies ist dann sinnvoll, wenn
das Verhiltnis zwischen Eigen- und Fremdleistungen von
Baustelle zu Baustelle unterschiedlich ist.

Weitere Einzelheiten zu den Allgemeinen Geschiftskosten
und Wagnis und Gewinn enthalten die Kapitel I-3.2.4 und
1-3.2.5.

Ermittlung der Zuschlagssitze fiir die verschiedenen
Kostenarten

Grundsitzlich kénnen beliebig viele verschiedene Kosten-
arten festgelegt und hierftir unterschiedliche Zuschlagssit-
ze bestimmt werden. Im Rahmen dieses Kapitels werden
beispielhaft die 4 Kostenarten Lohn, Gerit, Fremdleistun-
gen und Sonstige Kosten gewdhlt. Fiir die 3 Kostenarten
Gerit, Fremdleistungen und Sonstige Kosten kénnen —
mehr oder weniger willkiirlich - verschiedene Zuschlags-
sitze vorgegeben werden. Durch diese Beaufschlagung
wird ein Teil der Gemeinkosten auf diese Kostenarten
umgelegt. Fiir den verbleibenden Gemeinkosten-Rest wird
ein Zuschlagssatz, bezogen auf die verbliebene Kostenart
Lohn, berechnet (siehe auch Kapitel 1-3.2.6). Es ist aller-
dings auch moglich, einen einheitlichen Zuschlagssatz fiir
alle Kostenarten zu berechnen.

Ermittlung der Einheitspreise

Mit den zuvor ermittelten Zuschlagssdtzen und den Ein-

zelkosten der Teilleistungen konnen alle Einheitspreise be-
rechnet werden, indem die verschiedenen Kostenarten mit
den entsprechenden Zuschlagssitzen beaufschlagt werden.

Liegt kein Rechenfehler vor, muss sich - von Rundungs-
fehlern abgesehen - wiederum die berechnete Angebots-
summe ergeben, wenn die Einheitspreise mit den Aus-
schreibungsmengen multipliziert werden und die Summe
aller Positionen gebildet wird.

Die Kalkulation iiber die Angebotssumme stellt im Ver-
gleich zu der Kalkulation mit vorbestimmten Zuschlags-
sitzen das genauere und aussagekriftigere Verfahren dar.
Vor allem die projektspezifische Ermittlung der Gemein-
kosten verringert die wirtschaftlichen Risiken, die bei den
stets unterschiedlichen Rahmenbedingungen von Bauvor-
haben entstehen konnen. Dies hat auch positive Auswir-
kungen auf die Aussagekraft von Soll-Ist-Vergleichen und
Nachkalkulationen, die in diesen Fillen eindeutige Hin-
weise auf Fehlentwicklungen der Baustelle oder Kalkula-
tionsfehler geben.

3.2.2 Ermittlung der Einzelkosten der

Teilleistung

Die in den vorangegangenen Ausfithrungen beschriebenen
Bestandteile der Angebotssumme (u. a. Einzelkosten der
Teilleistungen, Gemeinkosten der Baustelle, Allgemeine
Geschiftskosten) setzen sich aus einer Vielzahl von unter-
schiedlichen Kosten zusammen. Nachfolgend werden
diese beschrieben und ihre Ermittlung erklért. Begonnen
wird mit den Einzelkosten der Teilleistung.

Nach Abschluss der Vorarbeiten zur Kalkulation ist die

Ermittlung der Einzelkosten der Teilleistungen der erste
und fiir den Kalkulierenden arbeitsaufwendigste Schritt
zur Berechnung der Einheitspreise.

Die Einzelkosten der Teilleistungen setzen sich aus ver-
schiedenen Kostenarten zusammen, deren Aufteilung je
nach den Anforderungen des Unternehmens unterschied-
lich tief gegliedert sein kann. Sinnvollerweise betrachtet
man zundchst diejenigen Kostenarten, die differenziert
berechnet werden sollen, und weist anschlieffend die nicht
eindeutig zuordenbaren Kostenbestandteile der Kostenart
Sonstige Kosten zu.

Wie bereits erwdhnt wird im Folgenden eine Unterteilung
in 4 verschiedene Kostenarten vorgenommen:

- Lohnkosten (Lohn, siehe Kapitel I-3.2.2.1)

- Geritekosten (Gerit, siche Kapitel I-3.2.2.2)

- Fremdleistungskosten (Fremdleistungen, siehe Kapi-
tel 1-3.2.2.3)

- Sonstige Kosten (SoKo, siehe Kapitel I-3.2.2.4)

Eine solche Gliederung wird notwendig, wenn diesen

4 Kostenarten die gesamten Gemeinkosten mit unter-
schiedlichen Zuschlagssétzen zugerechnet werden sollen.
Gleichzeitig bedeutet das, dass simtliche Kosten, die als
Einzelkosten der Teilleistung anfallen, diesen 4 gewahlten
Kostenarten zugeordnet werden miissen. Beispielsweise
werden die Riist-, Schal- und Verbaukosten sowie die Bau-
stoffkosten den Sonstigen Kosten zugeordnet.

Es empfiehlt sich, innerhalb eines Bauunternehmens oder
zumindest innerhalb der Sparte eines Bauunternehmens
stets mit der gleichen Aufteilung der Kostenarten zu
kalkulieren. Auf diese Weise kann mit einheitlichen Form-
blattern fiir das gesamte Unternehmen gearbeitet werden
und es lassen sich die mit der Baubetriebsrechnung vorge-
nommenen Abstimmungen konsequent bei allen Bauvor-
haben fortfiihren.

Abb. 3.1 zeigt das Beispiel eines Formblatts, mit dem die
Einzelkosten der Teilleistungen - gegliedert nach diesen
Kostenarten - tibersichtlich berechnet werden kénnen.
Innerhalb dieses Formblatts kann im weiteren Verlauf
auch die Ermittlung der Einheitspreise fiir jede Position
durchgefiihrt werden.



36 I Grundlagen zur Preisermittlung

Einzelkosten der Teilleistungen (EkdT) Kostenarten ohne Zuschlédge je Einheit
Pos. | Leistungsbeschreibung (Kurztext)/Mengenangabe Lohn Gerat Fremdleistung SoKo
Nr. (Std.) (€) (€) (€)
Ubertrag:
203 | Ortbeton der Bodenplatte 415 m?
C30/37
Lohn: Einbauen 0,5 Std./m? 05
. 1
Glatten 0,2 Std./m? X 018m
1,111 62.83
Material: 61,00€/m?> X 1,03 ’
frei Baustelle 3 % Verluste
1,611 62,83
204 | Ortbeton der Stiitzen 150 m?
C35/45
Lohn: 1,3 Std./m3 13
Material: 75,00€/m® X 1,03 ' 77.25
frei Baustelle 3 % Verluste
13 77,25
205 | Ortbeton der Wéande 410 m?
C30/37
Lohn: 0,8 Std./m3 08
Material: 61,006/m® X 1,03 ’ 62,83
frei Baustelle 3 % Verluste
0,8 62,83
206 | Ortbeton der Unterziige 805 m?
C30/37
Lohn: 0,5 Std./m? 05
Material: 61,006/m* X 1,03 ' 62,83
frei Baustelle 3 % Verluste
Pumpeneinsatz: 3,70€/m? 3,70
0,5 3,70 62,83
Ubertrag:

Abb. 3.1: Formblatt zur Ermittlung der Einzelkosten der Teilleistungen

3.2.2.1 Kostenart Lohn

Die Einzellohnkosten beinhalten die Kosten der auf der
Baustelle bei der Herstellung der einzelnen Teilleistungen
eingesetzten Arbeitnehmer (Baubetriebslohne). Da sich
die Einzelkosten der Teilleistungen grundsitzlich nur
auf die im Leistungsverzeichnis angegebenen Positionen
beziehen, beriicksichtigt der kalkulierte Ansatz nur diese
direkt zurechenbaren Lohnkosten. Ist der Einsatz von
Baugeriten vorgesehen, werden auch die Lohne des Be-
dienungspersonals den Lohnkosten der einzelnen Teil-
leistungen zugerechnet.

Die Lohnkosten errechnen sich aus dem fiir die Durch-
fiuhrung der Bauleistung erforderlichen Arbeitszeitbedarf
in Std. sowie dem der Kalkulation zugrunde liegenden
Mittellohn in €/Std.

Gehaltskosten fiir die Poliere der Baustelle kénnen iiber

die Mittellohnberechnung in die Einzelkosten der Teilleis-
tungen eingehen. Die vollstindigen Lohnkosten ergeben
sich dann wie folgt:

Gesamtstunden x Mittellohn = Gesamtlohnkosten

Im Rahmen der Ermittlung der Einzelkosten der Teilleis-
tung, die als erster Kalkulationsschritt durchgeftihrt wird,
reicht es zunichst aus, nur die Stundenansitze in die
entsprechenden Formblitter einzutragen (vgl. Abb. 3.1).
Die zur Berechnung des Einheitspreises notwendige Multi-
plikation mit dem Mittellohn erfolgt in einem spdteren
Schritt.
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Ermittlung des Mittellohnes

Zunichst erfolgt die Ermittlung des Mittellohns. Er wird
in€/Std. angegeben und ergibt, multipliziert mit der Sum-
me der kalkulierten Stunden, die Einzellohnkosten der
Teilleistungen.

Wenngleich es theoretisch méglich wire, fiir jede Teilleis-
tung aufgrund der jeweils vorgesehenen Arbeitskolonne
die genauen Lohnsitze zugrunde zu legen, wird bei der
Preisermittlung fiir Bauarbeiten aus Griinden der Uber-
sichtlichkeit und Vereinfachung auf der Basis eines fiir alle
Teilleistungen eines Bauvorhabens gemittelten Lohnan-
satzes kalkuliert. Bei mittleren und kleineren Bauunter-
nehmen, die ausschlief3lich gleichartige Bauvorhaben
abwickeln, empfiehlt es sich, einen Betriebsmittellohn

zu ermitteln, der bei allen Kalkulationen einheitlich zur
Anwendung kommt. Zu beachten ist auflerdem, dass

der Polier in solchen Unternehmen nicht ausschlieSlich
Aufsicht fiihrt, sondern zum Teil an den Einzelleistungen
mitarbeitet. Dies ist bei den erforderlichen Lohnstunden
zu beriicksichtigen.

Werden alle Bestandteile der Lohn- und Aufsichtskosten
bei der Berechnung des Mittellohnes beriicksichtigt, ent-
hilt dieser folgende Anteile (ndhere Einzelheiten hierzu
finden sich weiter unten):

- Tariflohne und Leistungszulagen der gewerblichen
Arbeitnehmer

- Zeit- und Erschwerniszuschlidge gemdf Bundesrahmen-
tarifvertrag fiir das Baugewerbe (BRTV)

- Arbeitgeberanteile zur Vermdégensbildung

- Sozialkosten (Lohnzusatzkosten)

- Lohnnebenkosten

- Kosten des Aufsicht fithrenden Poliers

Die Kosten des Aufsicht fithrenden Poliers konnen grund-
sitzlich auch als Gemeinkosten der Baustelle in die Kalku-
lation eingebracht werden. Sie werden dann im Rahmen
der Beaufschlagung der Einzelkosten der Teilleistungen
Bestandteil der Kalkulation.

Je nach Umfang der im Mittellohn berticksichtigten
Kosten konnen unterschiedliche Mittellohne definiert und
mit Buchstaben entsprechend gekennzeichnet werden. Sie
setzen sich wie folgt zusammen:

Tariflohne und Leistungszulagen
+ Zeit- und Erschwerniszuschldge
Arbeitgeberanteile zur Vermogensbildung

Mittellohn A

+

Sozialkosten

Mittellohn AS
Lohnnebenkosten

= Mittellohn ASL

+

+ 1l

Werden dariiber hinaus die Kosten des Aufsicht fithren-
den Poliers berticksichtigt, ergeben sich folgende Mittel-
16hne mit den entsprechenden Buchstaben:

Tariflohne und Leistungszulagen

Kosten des Aufsicht fiihrenden Personals (Polier)
Zeit- und Erschwerniszuschlige
Arbeitgeberanteile zur Vermogensbildung

+ 4+ +

Mittellohn AP
Sozialkosten

+ i

Mittellohn APS
Lohnnebenkosten

+

= Mittellohn APSL

In der Regel kommen als Basis fiir die Einzellohnkosten
Mittellohne zur Anwendung, in denen zumindest die So-
zialkosten enthalten sind (AS oder ASL). Die nicht bertick-
sichtigten Kostenanteile (z. B. Polier) miissen dann in den
Gemeinkosten der Baustelle berticksichtigt werden. Die
Hohe der Angebotssumme wird dadurch nicht beeinflusst.

Die Auswahl des zweckmiRigsten Mittellohns kann nur
aufgrund betrieblicher Vorgaben im Hinblick auf spatere
Soll-Ist-Vergleiche erfolgen.

Die wichtigste Grundlage zur Berechnung der Mittellohne
stellen die jeweils aktuellen Tarifvertridge (Verlagsgesell-
schaft Rudolf Miiller, Kéln) dar. Dabei ist zu beachten,
dass diese nur eine begrenzte Geltungsdauer haben und
eventuell eine Lohnerh6hung wéihrend der Bauzeit bertick-
sichtigt werden muss. Bei der Kalkulation ist dies durch
die realistische Abschitzung eines Zuschlags zur Abde-
ckung des Lohnwagnisses zu beriicksichtigen.

Tarifléhne und Leistungszulagen der gewerblichen
Arbeitnehmer

Im § 5 BRTV haben die Tarifvertragsparteien des Bau-
gewerbes die Tatigkeitsmerkmale und Voraussetzungen
tiir die Eingruppierung der einzelnen Arbeitnehmer in die
Lohngruppen festgelegt.

Es handelt sich dabei um folgende Lohngruppen:

Lohngruppe 1 - Werker/Maschinenwerker

Lohngruppe 2 - Fachwerker/Maschinisten/Kraftfahrer

Lohngruppe 3 - Facharbeiter/Baugeritefiihrer/Berufs-
kraftfahrer

Lohngruppe 4 - Spezialfacharbeiter/Baumaschinenfiihrer

Lohngruppe 5 - Vorarbeiter/Baumaschinen-Vorarbeiter

Lohngruppe 6 - Werkpolier/Baumaschinen-Fachmeister

Fiir alle Gruppen ist jeweils ein Gesamttarifstundenlohn
(GTL) festgelegt, der sich aus dem Tarifstundenlohn (TL)
und dem Bauzuschlag (BZ) zusammensetzt. Diese Ge-
samttarifstundenlohne sind im jeweiligen ,, Tarifvertrag
zur Regelung der Lohne und Ausbildungsvergiitungen im
Baugewerbe“ West, Ost oder Berlin enthalten. Die Preis-
ermittlung im Baugewerbe geht von diesem Gesamttarif-
stundenlohn aus.

Die Hohe der tibertariflichen Zahlungen bzw. Leistungs-
l6hne muss sich aus innerbetrieblichen Auswertungen der
tatsdchlich gezahlten Lohne ergeben.
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Zeit- und Erschwerniszuschlige gemaf BRTV

Die weiter oben erwihnten Tariflohne gelten fiir die in

§ 3 BRTV festgelegte Arbeitszeit. Bei der Durchfithrung
der Bauarbeiten kommt es jedoch vielfach zu Uberstun-
den, Nachtarbeit sowie Sonn- und Feiertagsarbeit. Gemaf3
§ 3 Nr. 6 sind durch den Arbeitgeber hierfiir Zuschlige
bezogen auf den Gesamttarifstundenlohn in folgenden
Hohen zu zahlen:

- Uberstunden (Mehrarbeit) 25 %
- Nachtarbeit 20 %
- Arbeiten an Sonntagen sowie an gesetzlichen

Feiertagen, sofern diese auf einen Sonntag fallen 75 %
- Arbeiten am Oster- und Pfingstsonntag, ferner

am 1. Mai und am ersten Weihnachtsfeiertag,

auch wenn sie auf einen Sonntag fallen 200 %
- Arbeiten an allen tibrigen gesetzlichen Feier-

tagen, sofern sie nicht auf einen Sonntag fallen 200 %

§ 6 BRTV enthilt eine Auflistung von Zuschlédgen, die bei
besonders erschwerten Bedingungen zu zahlen sind. Hier-
zu gehoren vor allem die Schmutzarbeit, hohe und heifle
Arbeiten, Erschiitterungs-, Schacht-, Tunnel-, Kanal-,
Druckluft- sowie Taucharbeiten.

Im Allgemeinen ist es nicht méglich, bereits bei der Kal-
kulation die exakte Hohe der spiter anfallenden Zuschlédge
vorauszuberechnen. Es ist daher sinnvoll, aufgrund der
Erfahrungen vorangegangener Bauvorhaben die Zuschlige
im Rahmen der Mittellohnberechnung abzuschitzen.

Arbeitgeberanteile zur Vermogensbildung

Gemif3 § 2 ,, Tarifvertrag tiber die Gewédhrung vermo-
genswirksamer Leistungen zu Gunsten der gewerblichen
Arbeitnehmer im Baugewerbe“ (West) ist der Arbeit-
geber verpflichtet, dem Arbeitnehmer monatlich eine
vermogenswirksame Leistung im Sinne des Gesetzes zur
Forderung der Vermdogensbildung der Arbeitnehmer in
Hohe von 0,13 € je geleistete Arbeitsstunde zu gewdhren,
wenn der Arbeitnehmer gleichzeitig 0,02 €/Std. aus seinem
Arbeitslohn vom Arbeitgeber vermdgenswirksam anlegen
lasst.

Nehmen alle Arbeitnehmer diese Arbeitgeberzulage in
Anspruch, ist der arithmetisch gemittelte Stundensatz um
den Betrag von 0,13 €/Std. zu erh6hen.

Sozialkosten (Lohnzusatzkosten)

Einen erheblichen Einfluss auf die Hohe der Lohnkosten
haben die sogenannten Lohnzusatzkosten, die sich u.a.
aus folgenden Anteilen zusammensetzen:

- Ausfalllshne gemifl § 4 BRTV (Freistellung aus familia-
ren Griinden, fiir Arztbesuche und Behérdengénge, zur
Ausiibung von Ehrendmtern)

- Lohnfortzahlung im Krankheitsfall

- dreizehntes Monatseinkommen fiir gewerbliche Arbeit-
nehmer

- Urlaubsentgelt und zusétzliches Urlaubsgeld

- Arbeitgeberanteil zur Renten-, Arbeitslosen-, Kranken-
und Unfallversicherung

- Beitrage zu den Sozialkassen des Baugewerbes ein-
schliefSlich Winterbauumlage

- Beitrage zur Berufsgenossenschaft

- Ausgleichsabgabe im Sinne des Schwerbehindertenge-
setzes

- Kosten zur Umsetzung des Gesetzes iiber Betriebs-
arzte, Sicherheitsingenieure und andere Fachkrifte fiir
Arbeitssicherheit

- sonstige Sozialkosten, wie z. B. Gratifikationen, iiberta-
rifliches Weihnachtsgeld, Treuepriamien usw.

Hinzuzurechnen sind des Weiteren Kosten, die auf den
Lohn bezogen werden konnen, wie z. B. die Pramien fiir
die Firmenhaftpflichtversicherung, Beitrige zu den Berufs-
verbinden usw.

Bei der Mittellohnberechnung sind diese Kosten durch
einen prozentualen Zuschlag zu berticksichtigen. Da die
genaue Berechnung des Zuschlagssatzes fiir jeden Einzel-
fall zu aufwendig wire, wird in der Regel auf betrieblich
vorgegebene Sitze zuriickgegriffen.

Einen relativ genauen Anhalt bieten auch die bei gesetz-
lichen und tariflichen Anderungen von den bauwirtschaft-
lichen Verbdnden herausgegebenen Musterberechnungen
tiir den Ansatz lohngebundener und lohnbezogener
Kosten. Bei Anwendung dieser Werte sollte in Betracht ge-
zogen werden, dass Betriebsvereinbarungen und regional
unterschiedliche Regelungen die dort ausgewiesenen Zu-
schlagssitze beeinflussen konnen.

Lohnnebenkosten

Unter den Lohnnebenkosten werden Zuschiisse und Zu-
satzvergiitungen zusammengefasst, die der Arbeitgeber
aufgrund der tarifvertraglichen Vereinbarungen des § 7
BRTV fiir die gewerblichen Arbeitnehmer zu leisten hat.

Dabei kann es sich im Einzelnen handeln um

- die Fahrtkostenabgeltungen fiir die Hin- und Riickfahrt
des Arbeitnehmers zur Baustelle,

- den Verpflegungszuschuss je Arbeitstag bei langerer
Abwesenheit,

- die Auslosung, die dem Arbeitnehmer zu zahlen ist,
wenn eine tagliche Riickkehr zur Wohnung nicht mehr
zumutbar ist,

- die Reisegeld- und Reisezeitvergiitung, die ein Arbeit-
nehmer, dem eine Auslosung zu zahlen ist, fir die An-
und Abreise zur Baustelle erhilt, sowie um

- die Erstattung der Fahrtkosten eines Arbeitnehmers fiir
die tariflichen und auflertariflichen Wochenendheim-
fahrten.

Einzelheiten hierzu finden sich in den jeweiligen Tarifver-
tragen.

Die Lohnnebenkosten hangen stark von der Lage der Bau-
stelle (bezogen auf den Firmensitz und den Wohnsitz der
Arbeitnehmer) ab. Aus diesem Grunde kann der bauort-
bezogene Mittellohn ASL innerhalb eines Unternehmens
von Projekt zu Projekt sehr unterschiedlich sein.

Die Lohnnebenkosten enthalten dariiber hinaus auch die
fiir die oben genannten Zuschldge vom Arbeitgeber zu
entrichtenden Sozialversicherungsabgaben.
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Kosten des Aufsicht fithrenden Poliers

Wihrend die Kosten fiir die Gehilter der Bauleitung

stets im Rahmen der baustellenbezogenen Gemeinkosten
beriicksichtigt werden, konnen die Kosten des Auf-

sicht fithrenden Poliers - wie bereits erwdhnt - auch im
Rahmen der Mittellohnberechnung zum Ansatz kommen.
Dabei sind die Gehaltskosten auf Grundlage der tariflich
vereinbarten monatlichen Gehélter zuzliglich eventueller
Leistungszulagen auf die Einheit €/Std. umzurechnen. Fiir
die Umrechnung wird von einer tariflichen Arbeitszeit von
40 Std./Woche bzw. 169 Std./Monat ausgegangen.

Die somit berechneten Kosten des Poliers je Stunde wer-
den zu den Lohnen der gewerblichen Arbeitnehmer ad-
diert und anschlieflend durch die Anzahl der gewerblichen
Arbeitnehmer (ohne den Polier) zur Berechnung eines
gemittelten Stundenlohns geteilt. Auf diese Weise werden
die Kosten des Aufsicht fithrenden Poliers auf die Lohn-
kosten der gewerblichen Arbeitnehmer umgelegt.

Fiir die Poliere gelten, je nach Geltungsbereich, die Tarif-
vertrige zur Regelung der Gehilter und Ausbildungsver-
giitungen fiir die Angestellten und Poliere des Baugewer-
bes. Zu beachten ist, dass sogenannte Werkpoliere nicht

Poliere im Sinne dieser beiden Tarifvertrige sind.

Gesamtstundenberechnung

Der Ansatz des Arbeitszeitbedarfs ist aufgrund betriebli-
cher Erfahrungen festzulegen und durch laufende Nach-
kalkulation zu tiberpriifen. Da die Personalkosten in der
Bauwirtschaft nach wie vor einen entscheidenden Anteil
bilden, ist die realistische Einschédtzung des Arbeitszeitbe-
darfs von besonderer Bedeutung.

Im Einzelfall kénnen auch Tabellenwerke fiir die zu-
treffende Festlegung der Stundenansitze von Wert sein.
Hierzu gehoren insbesondere die zwischen den Tarif-
vertragsparteien vereinbarten Bauleistungsrichtwerte,
Akkord- und Leistungssitze. Werden der Preisermittlung
derartige Werte zugrunde gelegt, ist bei den Ansétzen fiir
den Arbeitszeitbedarf zu beriicksichtigen, dass sogenannte
Randstunden fiir Riist-, Umsetz- und Erholungspausen
sowie baustellenbedingte Arbeitsunterbrechungen an-
fallen. Diese in der Praxis unvermeidbaren Randstunden
kénnen bis zu 25 % der Richt- und Akkordsitze betragen.
Dies gilt auch fiir Ausgangswerte, die durch betriebliche
Zeitwertaufnahmen ermittelt wurden.

Auch die im Tabellenteil dieses Buches (Teil III - Haupt-
berechnung) angegebenen Aufwandswerte konnen nicht
alle bei einem speziellen Bauvorhaben auftretenden Ein-
fliisse, die auf die Leistung des Baustellenpersonals wirken,
erfassen. Auf das Ausfiillen der in die Tabellen eingearbei-
teten Leerspalten auf Basis eigener Nachkalkulationen sei
daher an dieser Stelle ausdriicklich hingewiesen.

3.2.2.2 Kostenart Gerat

Die Kosten fiir Baugerite kénnen entweder als Einzelkos-
ten der Teilleistungen direkt verrechnet werden (soge-
nannte Leistungsgerite, wie z. B. Bagger) oder indirekt

iber die Baustellengemeinkosten, wenn der Einsatz fiir
mehrere Teilleistungen nicht zu trennen ist (sogenannte
Bereitstellungsgerite, wie z. B. Kréne).

Die zu beriicksichtigenden Gerdtevorhaltekosten lassen
sich gemif3 Baugeriteliste in 2 Bestandteile aufgliedern:

- Abschreibung und Verzinsung
- Reparaturkosten

Basis fiir die Ermittlung der Gerdtevorhaltekosten sind der
mittlere Neuwert sowie die durchschnittlichen Nutzungs-
jahre und Vorhaltemonate. Zu den Geritekosten gehéren
auch die einmaligen Kosten fiir den An- und Abtransport,
das Auf- und Abladen, den Auf- und Abbau sowie das
Umsetzen der Gerite.

Die mit den Geridtekosten in Verbindung stehenden Kos-
ten fiir die Bedienung und den Betrieb, wie z. B. die Lohn-
kosten des Baugeritefiihrers und die Betriebsstoffkosten,
werden bei den entsprechenden Kostenarten Lohn und
Sonstige Kosten berticksichtigt.

Einzelheiten zu den Gerétekosten und zur Baugeriteliste
enthilt Kapitel I-5. Anzumerken ist, dass in der Kalkula-
tionspraxis hdufig nur ein Bruchteil der in der Baugerite-
liste angegebenen Werte angesetzt werden kann.

Weitere Einzelheiten zur Anmietung von Baugeréten
finden sich ebenfalls in Kapitel I-5.

3.2.2.3 Kostenart Fremdleistungen

Fremdleistungen werden, wie der Begriff schon andeutet,
an ,fremde® Firmen vergeben. Die Kosten hierfiir lassen
sich in Nachunternehmerleistungen und Fremdarbeitskos-
ten unterteilen.

Nachunternehmerleistungen sind die Aufwendungen fiir
in sich abgeschlossene Bauleistungen, die der Bauunter-
nehmer als Hauptunternehmer an Nachunternehmer
(Subunternehmer) vergibt, wie z. B. Aushubarbeiten.
Charakteristisch hierfiir ist, dass der Nachunternehmer
die volle Gewiéhrleistung tibernimmt.

Fremdarbeitskosten sind die Kosten fiir solche Bauleistun-
gen, die der Bauunternehmer an einen Fremdunternehmer
vergibt und die keine technisch abgeschlossenen Teilleis-
tungen darstellen (z.B. Schal- und Bewehrungsarbeiten).

3.2.2.4 Kostenart Sonstige Kosten (SoKo)

Einzelkosten des Riist-, Schal- und Verbaumaterials

Die Kosten des Riist- und Schalmaterials umfassen die
Kosten der Rund- und Kanthélzer, Schalbretter, Schal-
tafeln, Bohlen, Schalungstréger, Stahlrohrstiitzen und
Systemschalungsteile, die zur Ausfithrung der einzelnen
Teilleistung benotigt werden.

Zu den Kosten des Verbaumaterials zdhlen die Kosten der
Spundbohlen, Kanaldielen, Stahltriger, Aussteifungen und
Ahnliches. Die iiberwiegende Zahl der oben angefiihrten
Materialien kommt im Verlaufe ihrer Nutzungszeit mehr-
mals zum Einsatz. Bei der Ermittlung der Einzelkosten der
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Teilleistungen hat daher der Kalkulator grundsitzlich
3 Moglichkeiten, die Kosten des Riist-, Schal- und Verbau-
materials anzusetzen:

- Die zu kalkulierenden Kosten werden betriebsinter-
nen Verrechnungslisten entnommen, die durch die
Betriebsbuchhaltung aufgrund von Auswertungen ab-
gelaufener Bauvorhaben erstellt wurden.

- Die Kosten fiir Abschreibung, Verzinsung und Repara-
tur werden, soweit dies moglich ist, der Baugeriteliste
entnommen und auf die baustellenspezifischen Belange
abgestimmt.

- Der Kalkulierende ermittelt die Verrechnungssétze auf
der Grundlage der jeweiligen Einkaufspreise sowie der
voraussichtlichen Nutzungsdauer bzw. Einsatzhdufig-
keit. Dies kommt insbesondere bei der Kalkulation
groflerer Bauvorhaben infrage, die eine vollstdndige
Abschreibung des Riist-, Schal- und Verbaumaterials
zulassen.

Einzelkosten der Baustoffe und Bauteile

Die Einzelkosten der Baustoffe und Bauteile umfassen die
Nettokosten (ohne Mehrwertsteuer) der unmittelbar fiir
die Erbringung der einzelnen Teilleistungen erforderlichen
Stoffe und Bauteile einschliefllich der Fracht- und Ver-
ladekosten, d.h. die Kosten der Stoffe und Bauteile, frei
Baustelle abgeladen. Dabei handelt es sich in der Regel um
Stoffe, die der Leistungsbeschreibung der Ausschreibung
entsprechend in das Bauwerk fest eingebaut werden und
in das Eigentum des Auftraggebers iibergehen.

Zu den Stoffkosten gehdren auch die Kosten fiir Verpa-
ckung, Schiitt- und Streuverluste, Verschnitt, Bruch und
dergleichen. Stoffe, deren unmittelbare Zurechnung zu
den einzelnen Teilleistungen nicht méglich ist, werden
einschliellich der fiir sie entstehenden Frachtkosten usw.
in den Gemeinkosten der Baustelle verrechnet.

Auflerdem zihlen zu den Stoffkosten auch fertige Bauteile,
die von Dritten oder aus eigenen Hilfsbetrieben bezogen
werden.

Mithilfe eines im Rahmen der Kalkulation zu erstellenden
Materialauszugs werden bei Baustofthdndlern und Liefe-
ranten baustellenspezifische Angebote eingeholt, die dann
die Grundlage der Ermittlung der Einzelstoftkosten bilden.
Bereits in dieser Phase der Angebotsbearbeitung kann

es vom Verhandlungsgeschick des Einkdufers abhidngen,
hier zu moglichst niedrigen Kostenansétzen zu kommen.
Durch die Vereinbarung giinstiger Zahlungs- und Liefer-
bedingungen fiir den Fall einer Auftragserteilung konnen
Rabatte und Skonti in bestimmten Situationen zum Kosten
entscheidenden Ausschlag fiir den Auftragserhalt fithren.

Einzelkosten der Betriebsstoffe

Betriebsstoffkosten sind die Kosten fiir Benzin, Diesel, Ol,
Strom und Schmiermittel, die beim Betrieb der Bauma-
schinen und Gerite auf der Baustelle verbraucht werden.
Um mit realistischen Ansitzen arbeiten zu kénnen, sollte

der Betriebsstoffverbrauch der im Betrieb verfiigbaren
Gerdte durch eine Nachkalkulation festgestellt werden.
Nur wenn solche Werte nicht verfiigbar sind, sollte auf die
Anbhaltswerte der Baugeriteliste (BGL) zurtickgegriffen
werden. Die Berticksichtigung der Betriebsstoffkosten

fiir die Leistungsgerite erfolgt direkt bei den jeweiligen
Teilleistungen. Fiir die Bereitstellungsgerite erfolgt die
Verrechnung iiber die Gemeinkosten der Baustelle. Die
Art und Weise der Berechnung der Betriebsstoffkosten ist
in beiden Fillen identisch.

3.2.3 Ermittlung der Gemeinkosten der

Baustelle

Wie bereits erldutert, werden alle Kosten, die direkt durch
das Bauvorhaben verursacht werden und nicht einzelnen
Teilleistungen bzw. Positionen des Leistungsverzeich-
nisses zugeordnet werden konnen, als Gemeinkosten der
Baustelle bezeichnet. Die nachfolgende Aufzihlung von
allgemein tiblichen Baustellengemeinkosten enthélt unter
Umstidnden auch Kosten, die bereits bei den Einzelkosten
der Teilleistungen oder dem Mittellohn erwédhnt wurden.
Sie diirfen jedoch nur einmal erfasst werden.

Grundsitzlich empfiehlt sich die Unterteilung der Bau-
stelleneinrichtungskosten in die Teile Einrichtung und
Réumung (zeitunabhingig) sowie Vorhaltung (zeitabhin-
gig). Dies ermdglicht bei der spiteren Nachkalkulation
bzw. den Soll-Ist-Vergleichen eine eindeutige Bewertung
und Leistungsabgrenzung.

Grundsitzlich stellen die Gemeinkosten der Baustelle so-
genannte Nebenleistungen gemify VOB/C dar. Definitions-
gemif} gehdren Nebenleistungen auch ohne Erwdhnung
im Vertrag zur vertraglich geschuldeten Leistung (siehe

§ 2 Abs. 1 VOB/B). Das bedeutet, dass sie in der Regel
mit den Einheitspreisen abgegolten werden. Was zu den
Nebenleistungen gehort, wird in allen Allgemeinen Tech-
nischen Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (ATV)
der VOB/C jeweils in deren Abschnitt 4.1 geregelt. Nur
wenn die Nebenleistungen ausnahmsweise selbststandig
vergiitet werden sollen, miissen sie im Leistungsverzeich-
nis aufgefiihrt werden.

Ist im Leistungsverzeichnis fiir das Einrichten und Riu-
men oder das Vorhalten der Baustelleneinrichtung jeweils
eine besondere Position vorgesehen, so entfallen die Kos-
ten bei den Gemeinkosten der Baustelle.

Dementsprechend kann man die Gemeinkosten der Bau-
stelle grob unterteilen in:

- zeitunabhingige Kosten (Kapitel I-3.2.3.1) und
- zeitabhingige Kosten (Kapitel I-3.2.3.2).

Im Prinzip werden die Gemeinkosten der Baustelle genau-
so ermittelt wie die Einzelkosten der Teilleistung, d.h., die
kalkulierten Kosten werden den Kostenarten Lohn, Gerit,
Fremdleistungen und Sonstige Kosten zugeordnet. Aus
diesem Grunde kann hierfiir das gleiche Formblatt wie fiir
die Ermittlung der Einzelkosten der Teilleistung verwen-
det werden (Abb. 3.2).
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Gemeinkosten der Baustelle (GdB)

Kostenarten ohne Zuschldge je Einheit

Pos. | Leistungsbeschreibung (Kurztext)/Mengenangabe
Nr.

Lohn Gerat Fremdleistung SoKo
(Std.) (€) (€) (€)

Ubertrag:

zeitunabhdngige Gemeinkosten
Baustelleneinrichtung und Raumung

Transportgewicht:
laut Gerateliste
Schalung und Rustung:
(laut gesonderter Vorrechnung)
Sonstiges: -

Auf- und Abladen:
2X2X0,5Std./tx 123t

Transport:
2X123tX40€/t

Auf- und Abbaukosten:
laut Gerateliste (einschlieBlich Strom-
und Wasseranschluss)

77,08 t
4292t

Bauzaun:
150 m X 0,6 Std./m
150 m X 20,50 €/m

Schlussreinigung:
2 ARB X 3 AT X 9 Std./AT

Hilfsstoffe:
2 % von 583.829,02 €
(EkdT,

Lohn)
Kleingerat:
3% von 583.829,02 €

246,0

9.840,00

523,0 3.725,00

90,0
3.075,00

54,0

11.676,58

17.514,87

Ubertrag:

913,0 45.831,45

Abb. 3.2: Ermittlung der Gemeinkosten der Baustelle

3.2.3.1 Zeitunabhidngige Kosten

Kosten fiir das Einrichten und Riumen der Baustelle

Wesentlicher Bestandteil der zeitunabhédngigen Baustel-
leneinrichtungskosten sind die Kosten fiir den An- und
Abtransport, das Auf- und Abladen und den Auf- und Ab-
bau aller Anlagen, Baulichkeiten, Vorrichtungen, Ausriis-
tungen usw., die fiir die Ausfithrung der Bauleistung
erforderlich sind. Hierzu gehoren Baubiiros, Unterkiinfte,
Magazine, Werkstétten, Wasser- und Stromversorgungs-
anlagen, Aufladevorrichtungen, Baustellenzufahrten, Bau-
zdune und Geriiste. Auch Einrichtungen fiir die Sicherung
der Baustelle nach den Vorschriften der Straflenverkehrs-
ordnung, den Unfallverhiitungsvorschriften sowie den
Auflagen der Gemeinden und sonstigen Behorden sind
hier ggf. zu beriicksichtigen.

Kosten fiir die Baustellenausstattung

Zur Baustellenausstattung gehéren die sogenannten Hilfs-
stoffe, die bei der Durchfithrung bestimmter Arbeiten
bendtigt werden, wie Niagel, Draht, Schaldl, Kleineisen-
zeug, Schalungsanker, Abstandhalter, Elektroden und
Trennscheiben. Typisch fiir Hilfsstoffe ist, dass sie nicht
Bestandteil des Bauwerks werden. Dariiber hinaus werden
fiir die Bauausfithrung Handwerkszeuge und Kleingerite
bendtigt. Hierzu gehoren Himmer, Nageleisen, Bohrma-
schinen, Stichsdgen usw.

Die durch die Hilfsstoffe, Werkzeuge und Kleingerite ver-
ursachten Kosten werden in der Regel tiber lohnbezogene
Schliisselsdtze ermittelt.

Ebenso zur Baustellenausstattung gehoren die fiir die Bii-
ros und Unterkiinfte bendtigten Schreibtische, Stiihle, PC,
Fotokopierer, Betten, Tische und Schrinke.

Kosten der technischen Bearbeitung, Konstruktion und
Kontrolle

Die Kosten der technischen Bearbeitung, Konstruktion
und Kontrolle entstehen fiir die Aufstellung statischer
Berechnungen und fiir die Ausarbeitung der Ausfithrungs-
plane durch eigene Ingenieure und Bauzeichner oder
damit beauftragte Ingenieurbiiros. Die Kostenermittlung
kann tiber den zu erwartenden Zeitaufwand vorgenom-
men werden.

Die Kosten fiir Probeentnahmen und Baustoffpriifungen
(z.B. Eigen- und Fremdiiberwachung bei Uberwachungs-
klassen 2 und 3, frither: BII-Betonbaustellen) gehoren zu
den Gemeinkosten der Baustelle, sofern sie im Einzelfall
nicht den Einzelkosten der Teilleistungen zugerechnet
werden.

Auch die Anfertigung von Bestandsunterlagen - soweit sie
durch den Bauherrn verlangt wurde — muss berticksichtigt
werden, da die damit verbundenen Kosten insbesondere
im Ingenieurbau vielfach unterschitzt werden. Dies gilt
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ebenso fiir Vervielfiltigungskosten, die bei grofieren Bau-
vorhaben erheblich sein konnen.

Unter den Kosten der technischen Betreuung sind auch
die fiir die Abrechnung zu erbringenden Aufwendungen
zu erfassen. Mitunter sind Kosten fiir die Geldnde- und
Bestandsaufnahme zu berticksichtigen.

Kosten fiir die Beseitigung der Baureststoffe

In Abhingigkeit von den gewéhlten Baustoffen und deren
Verpackung sowie der Bauaufgabe fallen auf einer Bau-
stelle unterschiedliche Baureststoffe an. Dazu gehoren
insbesondere der Erdaushub, der Bauschutt, die Baustel-
lenabfille und die Sonderabfille. Die Entsorgungskosten
hingen stark von der Reinheit der verschiedenen Fraktio-
nen und von der Art und Menge der Sonderabfille ab.

Projektbezogene Bauwagnisse

Im Rahmen der Bauausfithrung treten projektbezogene
Risiken auf, die bei der Kalkulation zu berticksichtigen
sind:

- Ubernahme des Massenrisikos

- besondere Wetterlagen, die zusitzliche Schutzmafinah-
men oder eine lingere Ausfiihrungszeit verursachen

- unerwartet hohe oder niedrige Wasserstdnde im Was-
serbau

- Lohn- und Materialpreiserh6hungen wihrend der Bau-
zeit

- besonders hohe Schadensersatzforderungen bei Ter-
miniiberschreitungen

- Prémien fiir Versicherungen, die projektbezogen ab-
geschlossen werden (z. B. besondere Bauwesen- oder
Haftpflichtversicherungen)

Sonderkosten

Sonderkosten kénnen u. a. fiir besondere Lizenzen, Gut-
achten, die Vorfinanzierung der Baumafinahme (Bau-
zinsen), erh6hte Gewihrleistungsverpflichtungen und

den Winterbau anfallen. AuSerdem gehoren besondere
Aufwendungen (Vorkosten) dazu, die fiir die Bearbeitung
des Bauvorhabens vor Auftragserteilung entstehen. Ob sich
die oben genannten Sonderkosten eher zeitabhangig oder
zeitunabhingig verhalten, muss je nach Einzelfall entschie-
den werden.

3.2.3.2 Zeitabhdngige Kosten

Kosten fiir das Vorhalten der Baustelleneinrichtung

Zu den Vorhaltekosten der Baustelleneinrichtung geh6ren
die kalkulatorische Abschreibung, Verzinsung und Repa-
ratur. Hierzu zahlen u.a.:

- Gerite

- besondere Anlagen (z.B. Energieerzeugungsanlagen,
Aufbereitungsanlagen fiir Zuschlagstoffe, Baubriicken
usw.)

- Biirocontainer und Bauwagen

- Fahrzeuge

- Betriebskosten fiir den Betrieb der Baustelleneinrich-
tung (Heizol, Gas, elektrische Energie)

Die kalkulatorische Abschreibung kann von jedem Unter-
nehmer frei gewéhlt werden und muss nicht identisch

mit steuerrechtlichen Abschreibungen sein, die durch die
Finanzverwaltung vorgegeben werden.

Kosten der ortlichen Bauleitung

Baustellengehilter sind die Gehilter der auf der Bau-

stelle eingesetzten Bauleiter, Bauftihrer, Baukaufleute

und Ahnliche zuziiglich der Zuschlége fiir Mehr-, Nacht-,
Sonn- und Feiertagsarbeit, der gesetzlichen und tariflichen
Sozialkosten sowie der Gehaltsnebenkosten.

Wird das Poliergehalt nicht im Mittellohn verrechnet, so
gehort es ebenfalls zu den Baustellengehéltern.

Arbeitet ein Mitarbeiter auf mehreren Baustellen gleichzei-
tig, wird sein Gehalt anteilig angesetzt. Dies gilt auch fiir
die Oberbauleitung. In kleineren Bauunternehmen kommt
es vor, dass die Kosten der Bauleitung in den Allgemeinen
Geschiftskosten enthalten sind. In diesem Fall eriibrigt
sich eine separate Erfassung.

Neben den Baustellengehiltern werden auch die Kosten
fiir Porto, Telefon, Biiromaterial, Pkw- und Reisekosten,
Werbung und Bewirtung den Bauleitungskosten zugerech-
net.

Wird der Bauleiter mit der Erstellung der Abrechnung be-
treut, muss dies bei den Bauleitungskosten entsprechend
berticksichtigt werden.

Allgemeine Baukosten

Allgemeine Baukosten sind die Kosten fiir Gelindepach-
ten, Transportkosten zur Baustellenversorgung und In-
standhaltungskosten der Baustraflen, -pldtze und -zdune.

Des Weiteren gehoren zu den Allgemeinen Baukosten die
sogenannten Hilfsl6hne, die durch die Einzellohn- und
-gehaltskosten nicht erfasst werden, wie z. B. von Magazi-
nern, Vermessungsgehilfen, Elektrikern, Baustellenbewa-
chung usw.

3.24 Ermittlung der Allgemeinen

Geschiftskosten (AGK)

Der betriebsnotwendige Zuschlag fiir Allgemeine Ge-
schiftskosten, die auch als Verwaltungsgemeinkosten
oder Geschiftsgemeinkosten bezeichnet werden, ergibt
sich aus der Finanz- bzw. Betriebsbuchhaltung des Bau-
unternehmens. Dieser Zuschlagssatz fiir die Allgemeinen
Geschiftskosten wird dem Kalkulator dann von der Ge-
schiftsleitung fiir die Angebotskalkulation vorgegeben. In
regelmifligen Abstinden wird gepriift, ob der zum Ansatz
kommende Zuschlagssatz kostengerecht ist. Des Weiteren
ist eine Abstimmung der Kalkulation mit der Finanz- bzw.
Betriebsbuchhaltung erforderlich, damit die Trennung
zwischen Baustellengemeinkosten sowie Allgemeinen
Geschiftskosten eindeutig bestimmt ist.
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In Abgrenzung zu den Gemeinkosten der Baustelle geho-
ren zu den Allgemeinen Geschiftskosten folgende Auf-
wendungen:

— Unternehmerlohn, d. h. die kalkulatorisch einzusetzen-
de Vergiitung fiir den ohne festes Entgelt mitarbeiten-
den Unternehmer

- Gebhilter der Verwaltung, d.h. Gehilter der Geschifts-
leitung, des Kalkulationsbiiros, der kaufmannischen
Verwaltung

- Lohne des Hilfspersonals, d. h. von Biiropersonal, La-
gerverwaltern, Telefonisten

- gesetzliche, tarifliche und sonstige Soziallasten fiir die
in der Verwaltung Beschiftigten

- Gehalts- und Lohnnebenkosten fiir die in der Verwal-
tung Beschiftigten

- Sachkosten der Verwaltung, d. h. Kosten fiir Biiromiete
und -nebenkosten, Telefon, Biiromaterial, Kosten der
EDV, Reisekosten im allgemeinen Unternehmensinter-
esse, Werbungskosten und Ahnliches

- Kosten des Fahrzeugparks der Verwaltung

- Kosten des Bauhofs, der Lagerpldtze und Werkstitten

- Steuern und 6ffentliche Abgaben

- Beitrage zu Organisationen und Verbdnden, wie
Industrie- und Handelskammer, Handwerkskammer,
Berufsorganisationen, Innung

- sonstige Kosten, wie Beitrége fiir Versicherungen gegen
Haftpflicht, Feuer, Diebstahl, Beitrége fiir die Bauwe-
senversicherung fiir die Gesamtunternehmung, Kosten
der Rechts- und Steuerberatung, Kosten der Auszubil-
denden

Es ist wiblich, fiir alle Baustellen den gleichen Zuschlagssatz
fur AGK zu verwenden, sofern die BaumafSnahmen nicht
stark voneinander abweichen. Der Zuschlagssatz wird
berechnet, indem die fir das kommende Geschiftsjahr er-
warteten Allgemeinen Geschéftskosten durch die erwartete
Jahresbauleistung geteilt werden:

AGK (% Angebotssumme netto) =

Allgemeine Geschiiftskosten (pro Periode) < 10
Jahresbauleistung (netto)

0

Einen Anbhalt fiir die zukiinftigen Werte liefern die Daten
aus den vorherigen Geschiftsjahren. Bei Bauablaufstorun-
gen kann es zur Unterdeckung der Allgemeinen Geschifts-
kosten kommen (siehe hierzu Noosten: Die Unterdeckung
Allgemeiner Geschiftskosten bei Bauablaufstérungen,
Aachen: Wissenschaftsverlag Mainz, 2005).

3.25 Ermittlung von Wagnis und Gewinn

3.2.5.1 Gewinn

Die unternehmerische Tétigkeit muss auf die Erzielung
eines Gewinns ausgerichtet sein, denn ein Bauunterneh-
men ist auf Dauer nur dann lebens- und konkurrenzfihig,
wenn es ausreichend Gewinn erzielt.

Gewinne sind zur Vornahme von Investitionen notwendig,
weil sie im Allgemeinen aus den Abschreibungen nur teil-
weise gedeckt werden konnen. Erweiterungs- und Ratio-

nalisierungsinvestitionen zur Anpassung des Unterneh-
mens, z.B. an neue maschinentechnische Entwicklungen
oder an eine gednderte Nachfragesituation des Baumarkts,
sind aus Wettbewerbsgriinden erforderlich.

Der Gewinn, soweit er nicht dem Unternehmen entnom-
men wird, trigt zu einer Vergroflerung des Eigenkapitals
bei, das fiir die Entwicklung, die Liquiditéts- und die
Existenzsicherung des Unternehmens von zentraler Be-
deutung ist.

Der Ansatz fiir den Gewinn wird in der Preisermittlung
mit dem des allgemeinen Unternehmerwagnisses zusam-
mengefasst und als Prozentsatz von der Héhe der Ange-
botssumme angesetzt.

3.2,5.2 Wagnis

Durch die Griindung und den Betrieb eines Unternehmens
werden Kapital und andere Werte gebunden und stehen
damit nur dem eigentlichen Zweck des Unternehmens zur
Verfiigung. Durch Abschluss eines Bauvertrags bindet sich
das Bauunternehmen den Vereinbarungen entsprechend
mit Festpreisen, die durch die Auftragskalkulation ermit-
telt wurden.

Beide Sachverhalte enthalten Risiken, deren mégliche
finanzielle Auswirkungen durch einen sogenannten Wag-
niszuschlag abgedeckt werden miissen. Dabei wird das im
Zusammenhang mit den Risiken des Unternehmens ins-
gesamt entstehende Wagnis als allgemeines Unternehmer-
wagnis bezeichnet. Es wird wie der Ansatz des Gewinns als
Prozentsatz in Abhingigkeit von der Héhe der Angebots-
summe angesetzt.

Die Festlegung des Wagnis- und Gewinnzuschlags ist eine
unternehmerische Entscheidung, die in jedem Einzelfall
gesondert zu treffen ist.

Wie bereits in Kapitel I-3.2.1 erwihnt, kann es sinnvoll
sein, unterschiedliche Zuschlagssitze fiir die Fremdleis-
tungen und die Eigenleistungen (das sind zusammen die
Kostenarten Lohn, Gerit und Sonstige Kosten) zu wahlen.
Beispielsweise kann fiir die Fremdleistungen ein geringe-
rer Zuschlagssatz fiir das Wagnis berticksichtigt werden,
weil ein Teil des Wagnisses auf den Nachunternehmer
tibertragen wird. Dementsprechend ergeben sich 2 unter
schiedliche Zuschlagssitze fiir die Eigen- und Fremdleis-
tungen:

Zuschlag auf Herstellkosten

Eigenl.

_ (AGK+ W +G) x 100
Eigenl — 100 - (AGK+ W+ G) *

Zuschlag auf Herstellkosten

Fremdl.

_ (AGK+ W+G) x 100
Fremdl. = 700 - (AGK + W+ G)

Von dem Unternehmerwagnis zu trennen sind baustellen-
bezogene Wagnisse (siehe Kapitel 1-3.2.3.1), die kalku-
lierbar sind und insofern bereits in den Herstellkosten
enthalten sind. Hierzu zdhlen beispielsweise Lohn- und
Materialpreisgleitklauseln.
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3.2.6 Auswahl der Zuschlagssitze fiir die

verschiedenen Kostenarten

Im Kapitel I-3.2.1 wurde unter Punkt ,,Ermittlung der Zu-
schlagssitze fir die verschiedenen Kostenarten“ angedeu-
tet, dass der Kalkulierende bei 4 verschiedenen Kosten-
arten im Rahmen der Umlage die Zuschlagssitze fiir

3 Kostenarten vorab festlegt. Diese Zuschlagssitze waren
notwendig geworden, um die Gemeinkosten auf die Ein-
zelkosten der Teilleistungen zu verteilen. Fiir die Hohe der
willkiirlich festzulegenden Zuschlagssétze lassen sich keine
allgemein giiltigen Angaben machen. Ublich sind Zuschla-
ge in einer Groflenordnung zwischen 5 und 20 %. Der
verbleibende, dadurch noch nicht abgedeckte Gemeinkos-
tenanteil wird tiber die Lohnkosten umgelegt.

3.2.7

Wihrend in den Kapiteln I-3.2.2 bis I-3.2.5 alle Einzel-
schritte aufgezeigt wurden, die notwendig sind, um die
Angebotssumme zu ermitteln, enthielt Kapitel I-3.2.6
Hinweise zur Festlegung bzw. Ermittlung unterschied-
licher Zuschlagssétze fiir verschiedene Kostenarten. In
einem letzten Schritt der Kalkulation miissen nun noch die
Einheitspreise (EP) ermittelt werden. Dies geschieht, in-
dem die in den Einzelkosten der Teilleistung enthaltenen
Kostenarten Lohn, Gerit, Fremdleistungen und Sonstige
Kosten mit den zuvor ermittelten Zuschlagssétzen beauf-
schlagt werden.

Ermittlung der Einheitspreise

Rechnet man ein Angebot mehrmals mit unterschiedlich
gewihlten Zuschlagssitzen durch, erhélt man dennoch
aufgrund des individuell angepassten Lohnzuschlagssatzes
bis auf Rundungsfehler die gleiche Angebotssumme. Die
Einheitspreise konnen dagegen erheblich voneinander
abweichen.

Behandlung von Alternativ- und Eventualpositionen

Nicht selten enthalten Ausschreibungen Alternativ- oder
Eventualpositionen. Grundsitzlich gehen diese Positionen
nicht in die Berechnung der Angebotssumme ein.

Wesentliches Merkmal von Eventual- bzw. Bedarfspositio-
nen ist, dass sich der Auftraggeber ihre spitere Beauftra-
gung vorbehilt. Dies hat zur Folge, dass bei der Kalkula-
tion darauf zu achten ist, dass solche Positionen nicht mit
Umlagebetragen aus Allgemeinen Geschiftskosten bzw.
Teilen der Gemeinkosten der Baustelle aus dem Hauptauf-
trag beaufschlagt werden, um mdogliche Unterdeckungen
bei Nichtbeauftragung zu vermeiden.

Neben der Anwendung von Eventualpositionen sind in
Leistungsverzeichnissen auch sogenannte Alternativ- bzw.
Wahlpositionen zu finden. Hierbei behélt sich der Auf-
traggeber wihrend der Ausfihrungsphase ein Wahlrecht
zwischen der Grundposition und einer Alternative vor.
Fiir den Auftragnehmer bedeutet dies, dass er bis zur
endgiiltigen Entscheidung durch den Auftraggeber auf
beide Varianten eingestellt sein muss. Dieser Umstand ist
bei der Angebotskalkulation im Hinblick auf die Vertei-
lung der Gemeinkosten dahingehend zu berticksichtigen,

dass in der Alternativposition der gleiche Umlagebetrag
beriicksichtigt wird wie fiir die ersetzte Grundposition.
Werden dariiber hinaus fiir die Alternativposition Bau-
stellengemeinkosten ausgel6st, die in der Angebotssumme
noch nicht enthalten sind, miissen diese in den Positions-
preis eingerechnet werden. Dies gilt auch fiir Eventual-
positionen.

3.3 Kalkulation mit vorbestimmten
Zuschlagssatzen

Die Kalkulation mit vorbestimmten Zuschlagssitzen stellt
kein grundsitzlich von der Kalkulation iber die Angebots-
summe abweichendes Preisermittlungsverfahren dar.

Nachdem im ersten Schritt die Einzelkosten der Teilleis-
tungen in gleicher Weise wie bei der Kalkulation iiber die
Angebotssumme ermittelt wurden (siehe Kapitel I-3.2.2),
entfillt hier die gesonderte Berechnung der Gemeinkosten
der Baustelle. Die notwendige Hohe der Zuschlage muss
anhand von Erfahrungswerten, Soll-Ist-Vergleichen und
Nachkalkulationen ermittelt werden. Zusammen mit den
Zuschldgen fiir Allgemeine Geschiftskosten sowie Wagnis
und Gewinn ergeben sich so Zuschlagssitze, die z. B. nach
Ablauf des Geschiftsjahrs festgelegt und einheitlich bei
allen Angeboten zugrunde gelegt werden. Sie miissen in
regelmifligen Abstinden tiberpriift und ggf. angepasst
werden.

Die Kalkulation mit vorbestimmten Zuschlagssdtzen hat
sich vor allem bei kleineren und mittleren Bauunterneh-
mungen bewihrt, die vorwiegend gleichartige Bauleis-
tungen ausfiihren. Aufgrund der fachlich, rdumlich und
personell gleichartigen Kosten solcher Baustellen wiirden
baustellenspezifische Gemeinkosten- und Mittellohnbe-
rechnungen ohnehin stets zu dhnlichen Zuschlagssitzen
fihren.

Die Angebotssumme ergibt sich aus der Summe der
Einzelkosten der Teilleistungen, die mit den vorbestimm-
ten Zuschlagssitzen beaufschlagt wurden. Die Ermittlung
der Einheitspreise dieser Teilleistungen erfolgt in gleicher
Weise wie bei der Kalkulation iiber die Angebotssumme
unter Beriicksichtigung der vorbestimmten Zuschlagssitze
tiir die einzelnen Kostenarten. Auch hier kénnen die Zu-
schlagssitze fiir die einzelnen Kostenarten nach den spezi-
fischen Bedingungen unterschiedlich festgelegt werden.

In der Summe muss sich jedoch die volle Deckung der
Gemeinkosten ergeben.

Bei der Kalkulation mit vorbestimmten Zuschlagssitzen
ist im Einzelfall zu beriicksichtigen, dass mit unterschied-
lichen Zuschlagssétzen fiir Angebote mit oder ohne
Positionen fiir die Baustelleneinrichtung zu rechnen ist.
So miissen sich die Zuschlagssitze erh6hen, wenn die
Baustelleneinrichtung in die Einheitspreise einzurechnen
ist. Sie miissen sich verringern, wenn eigene Positionen
hierfiir vorhanden sind.

Bei der Ermittlung der Zuschlagssitze konnen die Steuer-
berater behilflich sein.
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Kalkulation mit
Stundenverrechnungssatzen

34

Besonders die Handwerksbetriebe fordern Kalkulations-
verfahren, mit denen die Angebotspreise einfach und
schnell ermittelt werden konnen. Sie wollen die Material-
kosten einsetzen und die Lohnstunden mit einem Stun-
denverrechnungssatz multiplizieren, in dem samtliche
Lohnzusatz-, Lohnneben- und Gemeinkosten enthalten
sind. Selbst der Ansatz fir Wagnis und Gewinn sollte
darin einbezogen werden konnen. Der Aufbau dieses
Kalkulationsverfahrens kann dann folgendermaflen ge-
staltet werden:

Materialkosten 110,00 €/m’

+ Zeitaufwand x Stundenverrechnungssatz
3,10 Std. x 52,00 €/Std. = 161,20 €/m*
271,20 €/m?

Wihrend der Arbeitszeitbedarf nach Erfahrung und Zeit-
werttabellen der Baustellensituation entsprechend ermit-

telt wird, miissen die Stundenverrechnungssétze mithilfe

des betrieblichen Rechnungswesens unternehmensindivi-
duell gebildet werden.

Zur Ermittlung dieser Stundenverrechnungssétze gibt es
verschiedene Moglichkeiten, von denen im Folgenden 2
skizziert werden.

3.4.1 Stundenverrechnungssatz nach dem

Zuschlagsverfahren

Hier legt man den Stundenlohn bzw. den Mittellohn zu-
grunde. Alle anderen Kosten werden als Gemeinkosten-
zuschlag in Form eines Prozentsatzes hinzugerechnet. Die
Berechnung erfolgt dann folgendermaflen:

Stundenlohn (Mittellohn) 16,77 €/Std.
+ 210 % Zuschlag 35,22 €/Std.
= Stundenverrechnungssatz =~ 52,00 €/Std.

Ebenso wire es moglich, eine Aufteilung in Materialge-
meinkosten und lohnbezogene Gemeinkosten vorzuneh-
men. Dariiber hinaus kann man wiéhlen, ob der Wagnis-
und Gewinnzuschlag in den Verrechnungssatz einbezogen
oder am Ende den Selbstkosten beaufschlagt wird.

34.2 Stundenverrechnungssatz direkt iiber die

Kosten

Diese sogenannte direkte Vollkostenrechnung weicht von
den in Baubetrieben tiblichen Verfahren ab, indem der
Umweg tiber Zuschldge oder Deckungsbeitrége vermieden
wird. Dabei werden simtliche Kosten, aufler Material-
kosten, fiir den gesamten Betrieb erfasst und durch die
gesamten produktiven Arbeitsstunden (Kapazitdt) divi-
diert, wodurch man direkt den Stundenverrechnungssatz
erhilt. Kosten und Kapazitit konnen dem betrieblichen
Rechnungswesen entnommen oder nach Planvorgaben
eingesetzt werden. Die Berechnung des Stundenverrech-
nungssatzes kann dann folgendermafien gestaltet werden.

Kosten €/Jahr
Lohne 24.000 Std./Jahr X 16,77 €/Std. 402.480
+ Lohnzusatzkosten (55 %) 221.364
+ Gehalter 36.000
+ Gehaltszusatzkosten (50 %) 18.000
+ Betriebs- und Verwaltungskosten 102.000
+ Unternehmerlohn + 40 % Sozialkosten

+ Gewinn 60.000
+ Sonstiges 5.000
+ Risikozuschlag 25.000
= direkte Vollkosten 869.844
: produktive Stunden (18.700 Std./Jahr)
= Vollkosten-Stundenverrechnungssatz 46,52 €/Std.

Anzumerken ist, dass die in der Tabelle enthaltenen Zu-
schlagssitze firmenspezifisch zu ermitteln sind und inso-
fern lediglich als Beispiel dienen.

3.5 Sonderverfahren

Neben den vorgenannten Kalkulationsverfahren sind in
Ausnahmefillen auch Preisermittlungen moglich, die mit
weitergehenden Vereinfachungen arbeiten.

3.5.1 Listenpreise

Bauunternehmen, die sich auf die Ausfiihrung tiberschau-
barer Standardprogramme gleichbleibender Leistungen
spezialisiert haben, arbeiten vielfach mit Listenpreisen. Die
sorgfiltig auf Basis der vorgenannten Preisermittlungsver-
fahren ermittelten und regelmiflig durch Nachkalkulation
iiberpriiften Einheitspreise werden in Preislisten zusam-
mengefasst. Im Einzelfall erfolgt durch Zu- oder Abschlige
die Anpassung an die Marktlage oder an die Besonderhei-
ten des Bauvorhabens.

3.5.2 Preisermittlung bei Preisvorgaben des

Auftraggebers

Auftraggeber, die laufend gleichartige Baumafinahmen
vergeben (z. B. Instandsetzungsarbeiten an Gebduden,
Stralenunterhaltungsarbeiten, Kabelverlegearbeiten),
stellen den Bewerbern bereits mit Preisen ausgefiillte
Leistungsverzeichnisse zur Verfiigung. Der Bieter gibt in
seinem Angebot an, welchen Zuschlag er auf die vorge-
gebenen Preise des Auftraggebers fordert oder welchen
Abschlag er zu gewihren bereit ist. Die vom Auftraggeber
vorgegebenen Preise werden in regelméfligen Abstinden
aufgrund der abgegebenen Angebote tiberpriift und der
Marktlage angepasst.
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4 Beispiel: Kalkulation der Rohbauarbeiten eines Parkhauses

4.1 Bauaufgabe

Nachfolgend wird das Vorgehen im Rahmen der Ange-
botskalkulation an einem geschlossenen Beispiel dar-
gestellt. Hierbei handelt es sich um den Neubau eines
Parkhauses in Ortbetonbauweise gemifd den in Abb. 4.1
und Abb. 4.2 dargestellten Planunterlagen. Es ist davon
auszugehen, dass die erforderlichen Ausfithrungsunter-
lagen (statische Berechnung, Bewehrungspldne usw.) vom
Auftraggeber zur Verfiigung gestellt werden. Fiir die Bau-
ausfithrung stehen 165 Arbeitstage (AT) zur Verfiigung.

Das nachstehende Leistungsverzeichnis fiir die Erdarbei-
ten, die Beton- und Stahlbetonarbeiten sowie die Stahl-
arbeiten (Abb. 4.3) wurde zu Demonstrationszwecken
stark vereinfacht bzw. zusammengefasst.
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Leistungsverzeichnis

Erdarbeiten Menge EP GP

Pos. 101 Boden fiir Baugrube, Einzel- und Streifenfundamente profilgerecht I6sen, 1.440 m?
auflerhalb der Baugrube lagern, beim Verftllen nicht benétigter Boden
wird Eigentum des AN und ist zu beseitigen, Aushub ab Geldndeober-
flache, Aushubtiefe bis 1,75 m, Béden entsprechend der im Baugrundgut-
achten beschriebenen Homogenbereiche, Ausfiihrung gemdll Zeichnungen

Pos. 102 Verfillen von Arbeitsrdumen mit auf der Baustelle entnommenem Boden, 1.110 m?
Verdichten, Einbauhdhe bis 1,25 m

Beton- und Stahlbetonarbeiten Menge EP GP

Pos. 201 Ortbeton der Sauberkeitsschicht, obere Betonflache waagerecht, aus 25 m?
Normalbeton, Beton (unbewehrt) C 16/20, Dicke bis 5 cm

Pos. 202 Ortbeton der Einzel- und Streifenfundamente, aus Normalbeton, Stahlbeton 405 m?
C 30/37, Ausfiihrung gemaB Zeichnung

Pos. 203 Ortbeton der Bodenplatte aus Normalbeton, Stahlbeton C 30/37 415 m3
(Plattendicke 18 cm)

Pos. 204 Ortbeton der Stiitzen, aus Normalbeton, Stahlbeton C 35/45, Querschnitt 150 m?
Uber 1.000-2.500 cm?

Pos. 205 Ortbeton der Wénde, aus Normalbeton, Stahlbeton C 30/37, Abmessung 410 m3
gemal Zeichnung

Pos. 206 Ortbeton der Unterziige, aus Normalbeton, Stahlbeton C 30/37, 805 m?
Querschnitt tber 2.500 cm?

Pos. 207 Ortbeton der Decken und Rampenplatten aus Normalbeton, Stahlbeton 9.150 m?
C 30/37 (Plattendicke 18 cm), Ausfiihrung gemaR3 Zeichnung

Pos. 208 Schalung fir Einzelfundamente, Streifenfundamente und Seitenschalung 830 m?
der Bodenplatte, Hohe bis T m

Pos. 209 Schalung der Stiitzen mit rechteckigem Querschnitt, als glatte Schalung 1.180 m?
fur sichtbar bleibende Betonflache, Schalung aus senkrecht angeordneten
Brettern gleicher Breite mit geordneten StoRen

Pos. 210 Schalung der Wénde, als glatte Schalung fiir sichtbar bleibende Beton- 3.290 m?
flache, Schalung aus senkrecht angeordneten Brettern gleicher Breite mit
geordneten St6Ren

Pos. 211 Schalung der Unterziige mit rechteckigem Querschnitt, als glatte Schalung 4.625 m?
fur sichtbar bleibende Betonflachen, Schalung aus waagerecht angeordne-
ten Brettern gleicher Breite mit geordneten Sto3en

Pos. 212 Schalung der Decken- und Rampenplatte als glatte Schalung fuir sichtbar 7.175 m?
bleibende Betonflachen, Schalung aus Schalungsplatten gleicher Gro3e mit
unregelmafigen StoBen

Pos. 213 Betonstabstahl BSt 500 S, alle Durchmesser, Langen bis 14 m, fur Bauteile 220t
aus Ortbeton liefern, schneiden, biegen und verlegen

Pos. 214 Betonstahlmatten BSt 500 M, Ausfiihrung als Lagermatten, mit rechteckiger 135t
oder quadratischer Stabanordnung, fir Bauteile aus Stahlbeton liefern,
schneiden, biegen und verlegen

Pos. 215 Treppenlaufplatte mit Stufen als Betonfertigteil liefern, abladen und 18 St.
einbauen, Beton einschlie8lich Bewehrung gemal mitzuliefernder
statischer Berechnung, einschlieBlich Einbauteilen, Befestigungsmitteln
und Fugendichtungen, Ausfiihrung geméaf} Zeichnung

Stahlarbeiten Menge EP GP

Pos. 301 Geldnder aus Hohlprofilen, Stahlsorte S 235, Ausfiihrung geméaB Zeichnung 1.065 m

Pos. 302 Gelander im Erdgeschossbereich aus Hohlprofilen, Stahlsorte S 235, 170 m
Ausfiihrung gemaf Zeichnung

AN= Auftragnehmer

EP = Einzelpreis

GP = Gesamtpreis

Abb. 4.3: Leistungsverzeichnis
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4.2 Vorarbeiten einer Kalkulation
Im Rahmen einer Angebotskalkulation ergeben sich fir
den Kalkulator verschiedene Vorarbeiten, die vor Durch-
fithrung der ,eigentlichen“ Kalkulation geleistet werden
miissen. Zu nennen sind hier u. a.:

- Priifung der Vergabeunterlagen auf kostenwirksame
Festlegungen

- Priifung der Vordersitze (Mengenansitze) mafigebli-
cher Positionen

- Baustellenbegehung

- Uberlegungen zur Baudurchfithrung

- Einholung von Baustoffpreisen und Fremdunterneh-
merangeboten

Weitere Uberlegungen zur Bauausfithrung haben ergeben,
dass die erforderlichen Bauleitungsaufgaben ein Bauleiter
in seiner Gesamtarbeitszeit erfiillt. Zur Aufsicht soll ein

schreibung und Verzinsung“ sowie ,Reparaturkosten®,
die betriebsintern ermittelt wurden. Die Berechnung der
Gerdtekosten wird in Kapitel I-5 erldutert.

Neben der Bezeichnung der Gerite und den dazugehori-
gen Mengenangaben enthilt diese Liste Angaben tiber die
Leistung und das Gewicht, insbesondere aber Angaben
iiber Abschreibungs-, Verzinsungs- und Reparaturkosten.

Durch die Einholung von Baustoffpreisen und Nachunter-
nehmerangeboten haben sich folgende Preise ergeben:

Transportbeton C 16/20 55,50 €/m’
Transportbeton C 30/37 61,00 €/m?
Transportbeton C 35/45 75,00 €/m?
Betonfertigteile 179,30 €/St.

Die Kosten fiir Riist- und Schalmaterial sind aufgrund
firmenspezifischer Unterlagen wie folgt zu kalkulieren:

! ¢ > . Fundamentschalung 3,80 €/m?
Polier an die Baustelle abgestellt werden. Die Arbeiten Stiitzenschalung 7,80 €/m>
werden von 3 gemischten Kolonnen durchgefiihrt. Die Wandschalung 545 €/m?
tagliche Arbeitszeit wird im Mittel mit 9 Std./AT ange- Unterzugschalung 6,35 €/m?
nommen. Deckenschalung 4,85 €/m?
Ein kalkulatorischer Verfahrensvergleich hat fiir die Bauzaun 20,50 €/m
Erdarbeiten ergeben, dass der Aushub des Materials mit An Nachunternehmerangeboten liegen vor:
einem Bagger-Lkw-Betrieb und die Verfiillarbeiten mit
einem Radlader durchgefiihrt werden sollen. Lkws zum Erdarbeiten
Férdern und Beseitigen des Bodenmaterials werden von 1. Bereitstellung von 2 Lkws
einem Nachunternehmer angeboten. Als Hebezeug fiir die (einschliefllich Fahrer) a 48,60 €/5td.
Stahlbetonarbeiten wird ein Turmdrehkran aufgestellt. 2. iiberschiissigen Boden zur Kippe fahren 10,90 €/m?
Es wird ausschliefllich Transportbeton verwendet. Beim Bewehrungsarbeiten
Betoneinbau der Unterziige und Decken werden Pumpen Betonstabstahl 491,00 €/t
(Fremdleistung) eingesetzt; ansonsten wird mit Kran und Betonstahlmatten 532,00 €/t
Kiibel betoniert. Die iibrigen Gerdte sind in der nach-
folgenden Geriteliste zusammengestellt (Abb. 4.4). Dabei Bereitstellung einer Betonpumpe
handelt es sich in diesem Beispiel um Betrége fiir ,,Ab- (einschliefSlich An- und Abfahren) 3,70 €/m’

Menge | Bezeichnung (kW) Gewicht Abschreibung | Reparatur- | Aufbau | Abbau | Aufbau | Abbau
(t) + Verzinsung kosten
einzeln | gesamt | (€/Monat) (€/Monat) | (Std.) | (Std.) (€) (€)
1 Hydraulikbagger mit Tiefloffel | 80 12,00 12,00 2.470,00 1.880,00 - - - -
1 Radlader 50 6,00 6,00 2.045,00 1.570,00 - - - -
1 Rittelplatte 5,2 0,35 0,35 355,00 222,00 - - - -
1 TDK 45 26 20,50 20,50 3.046,50 1.521,00 60,0 40,0 550,00 300,00
40 m | Kranbahn - 0,188 7,52 144,00 44,00 50,0 30,0 | 500,00 400,00
1 Silobetonkibel - 0,23 0,23 28,50 18,00 - - - -
6 Innenrittler - - - 54,00 36,00 - - - -
2 Anschlussverteilerschranke - 0,055 0,11 43,25 27,50 30,0 20,0 | 150,00 75,00
2 Frequenzumrichter - 0,15 0,30 157,00 99,00 - - - -
2 Tischkreissagen 5 0,142 | =0,28 76,00 62,00 - - - -
3 Handbohrmaschinen 1,15] 0,005 | =0,02 21,25 13,50 - - - -
2 Magazincontainer - 2,20 4,40 113,50 97,00 10,0 10,0
2 Blirocontainer 2 2,89 578 149,00 128,00 20,0 10,0
6 Unterkunftscontainer a 15m?| 0,5 2,83 16,98 153,50 131,00 144,0 84,0
1 Wasch- und Toilettencontainer| 0,89 | 2,60 2,60 172,00 148,00 10,0 5,0
1 Nivellierinstrument - 0,01 0,01 35,00 22,50 - - - -
Summe =77,08 Summe = 523,0 | Summe = 3.725,00

Abb. 4.4: Gerateliste
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Geldnderarbeiten
1. im EG-Bereich 279,80 €/m
2. ansonsten 144,20 €/m

Mit diesen aufgezahlten Vorarbeiten sind die wesentlichen
Vorarbeiten einer Kalkulation genannt.

Bei der Durchfithrung der Kalkulation ergibt sich eine
weitere bedeutende, zugleich schwierige Aufgabe: die
richtige Wahl der Aufwands- und Leistungswerte. Hierzu
liegen verschiedene Tabellenwerke, z. B. ARH-Tabellen,
sowie weiterfithrende Literatur zum Thema Kalkulation
vor (siehe Literaturverzeichnis) und nicht zuletzt die
Orientierungswerte aus Teil III - Hauptberechnung dieses
Buches. In der Regel entnimmt man die Werte innerbe-
trieblichen Unterlagen, welche aus Erfahrungswerten, z. B.
durch Nachkalkulationen usw. gesammelt wurden. Die
oben angefiihrten Hilfsmittel dienen daher als Grundlage
eigener Uberlegungen.

Fiir die nachfolgenden Berechnungen wurden folgende
Werte festgelegt:

Stundenansitze (Aufwandswerte)

Einbau der Sauberkeitsschicht 0,6 Std./m’
Seitenschalung der Fundamente und der

Bodenplatte 0,7 Std./m?
Schalung der Stiitzen 1,0 Std./m?
Schalung der Winde 0,6 Std./m?
Schalung der Unterziige 1,1 Std./m?
Schalung der Rampenplatten 1,3 Std./m?
Schalung der Deckenplatten 0,6 Std./m?
Betoneinbau Fundamente und Bodenplatte 0,5 Std./m?
Abgleichen, Abziehen und Glitten 0,2 Std./m?
Betoneinbau Stiitzen 1,3 Std./m?
Betoneinbau Winde 0,8 Std./m?
Betoneinbau Unterziige 0,5 Std./m?
Betoneinbau Rampen und Decken 0,5 Std./m’
Stahlbetonfertigteile abladen und versetzen 5,8 Std./St.
Bauzaun erstellen 0,6 Std./m

Schlussreinigung 2 Arbeiter (ARB) a 3 AT

Leistungswerte der Baumaschinen (Dauerleistung)
Hydraulikbagger (Aushubarbeiten) 27,0 m*/Std.
Radlader (Verfiillarbeiten) 11,5 m?/Std.

4.3 Ermittlung der Einzelkosten der
Teilleistungen

Im ersten Schritt der Kalkulation werden die Einzelkos-
ten der Teilleistungen in Abhdngigkeit der oben schon
genannten Kostenarten (Lohn, Gerit, Fremdleistungen,
Sonstige Kosten) ermittelt.

Anhand der Position 101 Bodenaushub soll die Ermittlung
der Einzelkosten erlidutert werden:

Insgesamt sind 1.440 m’ Boden zur Erstellung der Griin-
dung des Bauwerks auszuheben. Dabei ist der nicht mehr
zur Verfillung benétigte Boden zur Kippe zu fahren. Auf-
grund der Voriiberlegungen sollen diese Erdarbeiten von
einem Bagger-Lkw-Betrieb durchgefiihrt werden. Mithilfe

der Leistungswertangabe des Baggers (27 m?/Std.) und der
Angabe der tiglichen Arbeitszeit (9 Std./AT) lasst sich die
Einsatzzeit des Gerits wie folgt ermitteln:

1.440 m?
9 Std./AT x 27 m?/Std.

Einsatzzeit: =593=6AT

Fiir die Ermittlung der Gerétekosten sind im Allgemeinen
die Vorhaltezeiten mafigebend. Da der Baustelle Abschrei-
bungs-, Verzinsungs- und Reparaturkosten fiir die Vor-
haltezeit angelastet werden, miissen zur Einsatzzeit noch
die Zeiten fiir den An- und Abtransport aufaddiert werden
(ublicher Ansatz in der Kalkulation jeweils 1 AT fiir

An- und Abtransport). Somit ergibt sich die Vorhaltezeit
zu 8 AT.

Bei einer Vorhaltezeit von 21 AT je Monat (Mt.) lassen
sich (siehe Abb. 4.4) somit die Geritekosten dieser Posi-
tion je Einheit ermitteln.

Vorhaltekosten Bagger:

8 (2.470,00 + 1.880,00) €/Mt.
71 Mt 1,440 m°

= 1,15 €/m?

Die Treib- und Schmierstoffkosten des Gerdts werden
unter der Kostenart Sonstige Kosten erfasst. Zur
Ermittlung der Treibstoffkosten benétigt man Angaben
iiber die Motorleistung (hier 80 kW, siehe Abb. 4.4), den
Treibstoftverbrauch (allgemein zwischen 0,1 und

0,2 1/kWh), die Kosten des Treibstoffs (hier 1,27 €/1)
sowie die Betriebszeit (Betriebszeit < Einsatzzeit). Da im
Beispiel die Dauerarbeitsleistung des Gerits je Stunde
angegeben wurde, konnen die Treibstoftkosten direkt
ermittelt werden:

80 kW x 0,12 I/kWh x 1,27 €/1

Treibstoffkosten: 27 m/Std.

= 0,45 €/m’

Die Kosten fiir die Schmierstoffe werden tiblicherweise
prozentual zu den Treibstoffkosten angegeben (zwischen
10 und 12 %). Fiir das Beispiel ergeben sich

Schmierstoffkosten: 11 % von 0,45 €/m’ = 0,05 €/m?

Bei der Kostenart Lohn wird zunéchst nur der Aufwand
je Einheit (hier Std./m?) erfasst. Bei den Aushubarbeiten
werden dem Baggerfahrer 2 Hilfskrifte zur Verfiigung
gestellt. Fiir das Abschmieren des Gerétes wird kalkulato-
risch mit einem 10%igen Zuschlag auf die Lohnstunden
des Baggerfiihrers gerechnet. Somit ermittelt sich der
Lohnanteil insgesamt zu:

Lohn:

(1,1 +2) ARB x 9 Std./(AT u. ARB) x 6 AT
1.440 m’

=0,116 Std./m’

Fiir die seitliche Lagerung des Bodens ist der Einsatz von
zwei Lkws geplant. Diese Lkws werden angemietet, stehen
wihrend der gesamten Einsatzzeit zur Verfiigung und
fahren den tiberschiissigen Boden zwischenzeitlich zur
Kippe. Fiir das Beispiel ergeben sich folgende Fremdleis-
tungskosten:

Transportkosten:

2 Lkws x 9 Std./(AT u. Lkws) x 48,60 €/Std. x 6 AT

— 3
1.440 m’ =3,65€/m
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Abtransport des tiberschiissigen Bodens:

(1.440 - 1.110) m® x 10,90 €/m>

— 3
1.440 m’ = 2,50 €/m

Diese gesamten vorgestellten Berechnungen sind im
Formblatt (Abb. 4.5) zusammengefasst.

Da hiermit alle dieser Position zurechenbaren Kosten

erfasst sind, werden die Einzelansdtze getrennt nach den

verschiedenen Kostenarten addiert. Je m? Bodenaushub
ergeben sich damit:

Lohn: 0,116 Std./m?
Gerit: 1,15 €/m?
Fremdleistungen: 6,15 €/m?
Sonstige Kosten: 0,50 €/m’

Die Einzelkostenermittlung der iibrigen Positionen erfolgt
in gleicher Weise (siehe Abb. 4.5 bis Abb. 4.7).

Einzelkosten der Teilleistungen (EkdT)

Kostenarten ohne Zuschlége je Einheit

Pos.
Nr.

Leistungsbeschreibung (Kurztext)/Mengenangabe

Lohn Gerat Fremdleistung SoKo
(Std.) (€) (€) (€)

101

Bodenaushub 1.440 m?
Leistungswert des Baggers: 27 m?/Std.
Einsatzzeit des Baggers:

1.440 m?
=593 AT=6AT
9 Std./AT X 27 m?/Std.

2 AT An- und Abtransport

Vorhaltekosten Bagger:
8AT . 2470+ 1.880 €/Mt.
21 AT/Mt. 1.440 m3

Treibstoffkosten:
80 kW x 0,12 I/kWh X 1,27 €/I
27 m3/Std.

Schmierstoffkosten: 11 % von 0,45 €

(1,1 + 2) ARB X 9 Std./AT X 6 AT
1.440 m?

Transportkosten (Nachunternehmerangebot):
2 Lkws X 9 Std./AT X 48,60 €/Std. X 6 AT
1.440 m?

Abtransport des Uberschissigen Bodens
(1.440 m®-1.110 m3) X 10,90 €/m3
1.440 m?

Bedienungslohn:

0,45

0,05

0,116

3,65

2,50

0,116 1,15 6,15 0,50

102

Verfiillung von Arbeitsraumen 1.110 m?
Einsatzzeit Radlader und Ruttelplatte:

1.110m?
9Std/AT X 11,5 mstd, — 07 AT=1TAT

2 AT An- und Abtransport

Vorhaltekosten:
13 AT % (2.045 + 1.570 + 355 + 222) €/Mt.
21 AT/Mt. 1.110 m?

(50 +5,2) kW x 0,12 I/kWh X 1,27 €/I

Treibstoffkosten:

11,5 m3/Std.
Schmierstoffkosten: 11 % von 0,73 €

(1,1 + 2) ARB X 9 Std./AT X 11 AT
1.110 m?

Bedienungslohn:

2,34

0,73

0,08
0,276

0,276 2,34 0,81

Abb. 4.5: Ermittlung der Einzelkosten der Positionen 101 und 102
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Einzelkosten der Teilleistungen (EkdT) Kostenarten ohne Zuschldge je Einheit
Pos. | Leistungsbeschreibung (Kurztext)/Mengenangabe Lohn Gerat Fremdleistung SoKo
Nr. (Std.) (€) (€) (€)
201 | Sauberkeitsschicht 25 m?
C16/20
Lohn: 0,6 Std./m? 0,6
Material: 55,50€/m? X 1,03 57,17
frei Baustelle Verluste
0,6 57,17
202 | Ortbeton Einzel- und Streifenfundamente 405 m?
C30/37
Lohn: 0,5 Std./m3 0,5
Material: 61,00€/m3 X 1,03 62,83
frei Baustelle Verluste
0,5 62,83
203 | Ortbeton der Bodenplatte 415 m?
C30/37
Lohn: Einbauen 0,5 Std./m3 0,5
Glatten 0,25td/m? x 0
atten 0,2 Std./m* X 0,18 m* 1,111
Material: 61,00€/m3 X 1,03 62,83
frei Baustelle Verluste
1,611 62,83
204 | Ortbeton der Stiitzen 150 m?
C35/45
Lohn: 1,3 Std./m3 1,3
Material: 75,00€/m? X 1,03 77,25
frei Baustelle Verluste
1,3 77,25
205 | Ortbeton der Wénde 410 m?3
C30/37
Lohn: 0,8 Std./m? 0,8
Material: 61,00€/m? X 1,03 62,83
frei Baustelle Verluste
0,8 62,83
206 | Ortbeton der Unterziige 805 m?
C30/37
Lohn: 0,5 Std./m3 0,8
Material: 61,00€/m3 X 1,03 62,83
frei Baustelle Verluste
Pumpeneinsatz: 3,70 €/m? 3,70
0,5 3,70 62,83
207 | Ortbeton der Rampen- und Deckenplatten
9.150 m?
C30/37 0,09
Lohn: Einbauen 0,18 m X 0,5 Std./m? 0,20
Glatten 0,2 Std./m?
Material: 61,00€/m?* X 0,18 m X 1,03 11,31
Pumpeneinsatz: 3,70€/m3x 0,18 m 0,67
0,29 0,67 11,31

Abb. 4.6: Ermittlung der Einzelkosten der Positionen 201 bis 207
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Einzelkosten der Teilleistungen (EkdT) Kostenarten ohne Zuschlége je Einheit
Pos. | Leistungsbeschreibung (Kurztext)/Mengenangabe Lohn Gerat Fremd- SoKo
Nr. leistung
(Std.) (€) (€) (€)
208 | Schalung fiir Einzel- und Streifenfundamente
sowie Bodenplatte 830 m?
Lohn: 0,7 Std./m? 0,7
Material: 3,80 €/m? 3,80
0,7 3,80
209 | Schalung der Stiitzen 1.180 m?
Lohn: 1,00 Std./m? 1,0
Material: 7,80 €/m? 7,80
1,0 7,80
210 | Schalung der Wénde 3.290 m?
Lohn: 0,6 Std./m? 0,6
Material: 5,45€/m? 545
0,6 5,45
211 | Schalung der Unterziige 4.625 m?
Lohn: 1,1 Std./m? 1,1
Material: 6,35€/m? 6,35
1,1 6,35
212 | Schalung der Rampen- und Deckenplatten 7.175 m?
Lohn: Decken 0,6 Std./m?
Rampen 1,3 Std./m?
0,6 Std./m? X 6.620 m*+1,3 Std./m? X 555 m? 0,654
7.175m?
Material: 4,85€/m? 4,85
0,654 4,85
213 | Betonstabstahl BSt 500 S 220t
Fremdleistung: 491,00 €/t 491,00
491,00
214 | Betonstahlmatten BSt 500 M 135t
Fremdleistung: 532,00 €/t 532,00
532,00 11,31
215 | Betonfertigteile 18 St.
Lohn: 5,8 Std./St. 58
Material: 179,30€/St. 179,30
frei Baustelle
58 179,30
301 | Geldnder 1.065 m
Fremdleistung: 144,20 €/m 144,20
144,20
302 | Geldnderim EG 170 m
Fremdleistung: 279,80 €/m 279,80
279,80

Abb. 4.7: Ermittlung der Einzelkosten der Positionen 208 bis 302
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Kostenarten ohne Zuschldage
je Einheit insgesamt
Pos. Kurztext Menge | Lohn | Gerdte | Fremd | SoKo Lohn Gerate Fremd SoKo
Nr. (Std.) (€) (€) (€) (Std.) (€) (€) (€)
Ubertrag:

101 | Bodenaushub 1.440m3 | 0,116 | 1,15 6,15 0,50 167,04 | 1.656,00 8.856,00 720,00
102 | Verfillen 1.110m3* | 0,276 | 2,34 0,81 306,36 | 2.597,40 899,10
201 | Sauberkeitsschicht 25m?3 | 0,600 57,17 15,00 1.429,25
202 | Beton Fundamente 405 m? | 0,500 62,83 202,50 25.446,15
203 | Beton Bodenplatte 415m3 | 1,611 62,83 668,57 26.074,45
204 | Beton Stutzen 150 m? | 1,300 77,25 195,00 11.587,50
205 | Beton Wéande 410 m? | 0,800 62,83 328,00 25.760,30
206 | Beton Unterzilige 805 m? | 0,500 3,70 62,83 402,50 2.978,50 50.578,15
207 | Beton Decken und Rampen 9.150 m? | 0,290 0,67 11,31 | 2.653,50 6.130,50 | 103.486,50
208 | Schalung Fundament und

Bodenplatten 830 m? | 0,700 3,80 581,00 3.154,00
209 | Schalung Stiitzen 1.180 m? | 1,000 7,80 | 1.180,00 9.204,00
210 | Schalung Wénde 3.290 m? | 0,600 545 | 1.974,00 17.930,50
211 | Schalung Unterzlige 4,625 m? | 1,100 6,35 | 5.087,50 29.368,75
212 | Schalung Decken und

Rampen 7.175 m? | 0,654 4,85 | 4.692,45 34.798,75
213 | Betonstabstahl BSt 500 S 220t 491,00 108.020,00
214 | Betonstahlmatten BSt 500 M 135t 532,00 71.820,00
215 | Betonfertigteile 18 St. | 5,800 179,30 104,40 3.227,40
301 | Gelander 1.065 m 144,20 153.573,00
302 | Gelander EG 170 m 279,80 47.566,00

Summe: 18.557,82 | 4.253,40 | 398.944,00 | 343.664,80
Ubertrag:

Abb. 4.8: Kostenarten ohne Zuschldge

In einem Formblatt werden anschliefSend die Kostenansit-
ze samtlicher Positionen - je Einheit und multipliziert mit
dem Vordersatz je Gesamtposition - zusammengetragen.
Die Addition samtlicher Positionen ergibt dann

- den Gesamtstundenaufwand,
- die Sonstigen Kosten,

- die Geridtekosten und

- die Fremdleistungskosten

aller Teilleistungen (Abb. 4.8).

Um auch die Kostenart Lohn wertmaf3ig zu erfassen, muss
nun der oben bereits erwdhnte Baustellenmittellohn er-
rechnet werden, aus dem sich dann durch Multiplikation
mit den Gesamtstunden die Lohnkosten der Teilleistungen
ergeben. Bei der Ermittlung des Baustellenmittellohns -
hier in Form eines Mittellohns APSL, d.h. unter Beriick-
sichtigung einer Polierumlage — muss zunachst der Per-
sonalbedarf bestimmt werden. Ausgehend von ca. 19.000
zu erbringenden Lohnstunden, einer taglichen Arbeitszeit
von 9 Stunden und 165 Arbeitstagen Bauzeit ergeben sich

_ ca. 19.000 Std.
7165 AT x 9 Std./(AT u. ARB)

=12,8 ARB =13 ARB

n

Berechnung des Mittellohns AP:

1 Polier (Grundgehalt, Zulage,
vermogenswirksame Leistungen)

3.870,00 €/Mt.

Bei tariflich festgelegter Arbeitszeit
von 164 Std./Mt. ergibt sich ein fiktiver

. 3.870 €/Mt.
Polierstundenlohn von 164 Std /M. = 23,60 €/Std.
Die Baustellenbelegschaft setzt sich wie folgt zusammen:

1 Polier = 23,60 €/Std.
1 Vorarbeiter, Lohngruppe 5 = 20,48€/Std.
2 Facharbeiter, LG 3 x 17,87 €/Std. = 35,74 €/Std.
3 Fachwerker, LG 2 x 15,31 €/Std.= 45,93 €/Std.
6 Hilfsarbeiter, LG 1 x 11,30 €/Std. = 67,80 €/Std.
1 Baumaschinenfiihrer, LG 4 = 19,51 €/Std.

Summe = 213,06 €/Std.

Hinweis:
Die Tariflshne werden laufend aktualisiert und kénnen
dem geltenden Tarifvertrag entnommen werden.
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Der durchschnittliche Gesamttarifstundenlohn fiir die 13
gewerblichen Arbeitnehmer mit anteiligem Poliergehalt
betragt:

213,06 €/Std.

13
Ferner sind folgende Zulagen in den Mittellohn AP einzu-
rechnen:

- {ibertarifliche Zulage:
4 Arbeiter erhalten 0,20 €/Std. und 5 Arbeiter erhalten
0,13 €/Std.

4% 0,20 €/Std. + 5 x 0,13 €/Std.
13

- Uberstundenzuschlag:
Bei 9 Std./AT x 5 AT/Wo. = 45 Std./Wo. sind
6 Std./Wo. mit einem Uberstundenzuschlag von
25 % zu zahlen

6 Std./Wo. x 0,25 x (16,45 + 0,11) €/Std.
45 Std./Wo.

- Vermogensbildung:
Annahme: 85 % der Belegschaft erhalten vermégens-
wirksame Leistungen

85 % x 0,13 €/Std.
Damit ergibt sich der Mittellohn AP zu

Berechnung des Mittellohns APS

Die Sozialkosten werden prozentual vom Grundlohn
erfasst. Fiir das Beispiel wurde der Sozialkostenanteil zu
82,3 % festgelegt.

Zum Mittellohn AP von 17,16 €/Std. sind somit Sozial-
kostenanteile hinzuzurechnen.

APS = (100 + Sozialkostenanteil in %) x AP
B 100

= 1,823 x 17,16 €/Std.

Berechnung des Mittellohns APSL

Fiir das Beispiel fillt eine Fahrtkostenabgeltung in Hohe
von 4,00 €/AT bei 3 Arbeitern und in Hohe von 2,25 €/AT
bei 4 Arbeitern an. Damit ist der Mittellohn APS um die

Fahrtkostenabgeltung
3% 4,00 €/AT + 4 x 2,25 €/AT
13 x 9 Std./AT

zu erhohen. Es ergibt sich ein Mittellohn APSL von

APSL = APS + Fahrtkostenabgeltung
31,28 €/Std. + 0,18 €/Std.

= 16,39 €/Std.

= 0,11 €/Std.

= 0,55 €/Std.

= 0,11 €/Std.
=17,16€/Std.

= 31,28 €/Std.

= 0,18 €/Std.

Mit dem nunmehr festgelegten Mittellohn ergeben sich die
Einzelkosten der Teilleistung wie folgt:

Lohn:  18.557,82 Std. x 31,46 €/Std. = 583.829,02 €
SoKo: = 343.664,80 €
Gerit: 4.253,40 €
Summe Eigenleistungen: = 931.747,22 €
Fremdleistungen: = 398.944,00 €
EkdT (Summe Eigen- und

Fremdleistungen): = 1.330.691,22 €
4.4 Ermittlung der Gemeinkosten

der Baustelle

Die Gemeinkosten der Baustelle werden geméf3 oben ge-
nannter Unterteilung als zeitunabhingige und zeitabhén-
gige Kosten erfasst.

Wie der Zusammenstellung (Abb. 4.9) zu entnehmen ist,
ergeben sich die zeitunabhingigen Gemeinkosten tiber-
wiegend aus der Baustelleneinrichtung und -raumung
sowie aus der Baustellenausstattung. Fiir die technische
Bearbeitung brauchen keine Kosten in Ansatz gebracht zu
werden, ebenso wenig fiir Bauwagnisse oder Sonderkos-
ten. Aus den Verdingungsunterlagen gingen keine uniib-
lichen Wagnisse oder Sonderkosten hervor (siehe Priifung
der Verdingungsunterlagen auf kostenwirksame Festle-
gungen, Kapitel I-2.4.2.1).

Die zeitabhdngigen Gemeinkosten bestehen aus den Vor-
haltekosten der Gerite, den Betriebskosten der Baustelle
und den Kosten der 6rtlichen Bauleitung. Nicht in den
Vorhaltekosten der Gerite erfasst wurden selbstverstind-
lich die Erdbaugerite, die den Einzelkosten der ent-
sprechenden Teilleistungen bereits zugeordnet wurden
(Abb. 4.10 und Abb. 4.11).

Die Gemeinkosten der Baustelle betragen somit in Abhén-
gigkeit der verschiedenen Kostenarten:

= 31,46€/Std.

Lohn: 913,00 Std. x 31,46 €/Std. = 2872298 €
SoKo: = 115.493,04 €
Gerit: 74.134,11 €
Summe Eigenleistungen: = 218.350,13 €
Fremdleistungen: = 0,00 €
GdB (Summe Eigen- und

Fremdleistungen): = 218.350,13 €



4 Beispiel: Kalkulation der Rohbauarbeiten eines Parkhauses 55
Gemeinkosten der Baustelle (GdB) Kostenarten ohne Zuschldge je Einheit
Pos. | Leistungsbeschreibung (Kurztext)/Mengenangabe Lohn Gerite Fremdleistung SoKo
Nr. (Std.) (€) (€) (€)
Ubertrag:
zeitunabhédngige Gemeinkosten
Baustelleneinrichtung und Raumung
Transportgewicht:
laut Gerateliste: 77,08 t
Schalung und Ristung: 42,92t
(laut gesonderter Vorrechnung)
Sonstiges: 3,00t
— Gesamtgewicht: 123,00t
246,0
Auf- und Abladen: 2X2X0,55td/tx 123t
9.840,00
Transport: 2 X 123 tX 40,00 €/t
Auf- und Abbaukosten: laut Gerateliste (einschlieBlich 523,0 3.725,00
Strom- und Wasseranschluss) 9.0
Bauzaun: 150 m X 0,6 Std./m ' 3.075,00
150 m X 20,50 €/m 540
Schlussreinigung: 2 ARB X 3 AT X 9 Std./AT 11.676,50
Hilfsstoffe: 2 % von 583.829,02 € (EkdT . )
onn 17.514,87
Kleingerat: 3% von 583.829,02 €
Ubertrag: 913,0 45.831,45
Abb. 4.9: Ermittlung der zeitunabhdngigen Gemeinkosten
Gemeinkosten der Baustelle (GdB) Kostenarten ohne Zuschlége je Einheit
Pos. | Leistungsbeschreibung (Kurztext)/Mengenangabe Lohn Gerite Fremdleistung SoKo
Nr. (Std.) (€) (€) (€)
Ubertrag: 913,0 45.831,45
zeitabhdngige Gemeinkosten
Vorhaltekosten Gerate (Abschreibung + Verzinsung + Reparatur)
1 Turmdrehkran 3.046,50 €/Mt.
1.521,00 €/Mt.
40 m Kranbahn 144,00 €/Mt.
44,00 €/Mt.
1 Siloktbel 28,50 €/Mt.
18,00 €/Mt.
6 Innenruttler 6 X 54,00 = 324,00 €/Mt.
6 X 36,00 =216,00 €/Mt.
2 Anschlussverteilerschranke 2X 43,25= 86,50 €/Mt.
2X 27,50= 55,00€/Mt.
2 Frequenzrichter 2 X 157,00 = 314,00 €/Mt.
2 X 99,00 = 198,00 €£/Mt.
2 Tischkreissagen 2 X 76,00 = 152,00 €/Mt.
2 X 62,00 = 124,00 €/Mt.
3 Handbohrmaschinen 3X 21,25= 63,75 €/Mt.
3X 13,50= 40,50 €/Mt.
2 Magazincontainer 2X 113,50 = 227,00 €/Mt.
2X 97,00 = 194,00 €/Mt.
2 Burocontainer 2 X 149,00 = 298,00 €/Mt.
2 X 128,00 = 256,00 €/Mt.
6 Unterkunftscontainer 6 X 153,50 = 921,00 €/Mt.
6 X 131,00 = 786,00 €/Mt.
1 Wasch- und Toilettencontainer 172,00 €/Mt.
148,00 €/Mt.
1 Nivellierinstrument 35,00 €/Mt.
22,50 €/Mt.
Summe (Abschreibung + Verzinsung +
Reparatur) 165 AT =9.435,25 €/Mt.
i - —R2 AL w9435, . 74.134,11
Bauzeit 165 AT 21 AT/ML 9.435,25 €/Mt
Ubertrag: 913,0 74.134,11 45.831,45

Abb. 4.10: Ermittlung der zeitabhdangigen Gemeinkosten
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Gemeinkosten der Baustelle (GdB) Kostenarten ohne Zuschldge je Einheit
Pos. | Leistungsbeschreibung (Kurztext)/Mengenangabe Lohn Gerite Fremdleistung SoKo
Nr. (Std.) (€) (€) (€)
Ubertrag: 913,00 74.134,11 45.831,45
Betriebskosten der Baustelle
Strom: 26 kW +2X5kW +3 X 1,15 kW + 2 X 2 kW
+6X%0,5kW + 0,89 kW = 47,34 kW
— 47,34 kW X 0,50 X 9 Std./AT x 165 AT
X 0,12 €/kWh 4.217,99
Gleichzeitigkeitsfaktor fiir die Stromabnahme: 0,50
Wartungsstoff: 20 % der Stromkosten
0,2 X4.217,99 843,60
Wasserverbrauch: 8 Mt. X 75,00 €/Mt. 600,00
Kosten der Bauleitung:
Bauleiter: 8 Mt. X 7.500,00 €/Mt. 60.000,00
Telefon, Spesen usw.: 8 Mt. X 500,00 €/Mt. 4.000,00
913,00 74.134,11 115.493,45
Ubertrag:
Abb. 4.11: Ermittlung der zeitabhdangigen Gemeinkosten
4.5 Ermittlung der Angebotssumme  Somit ergeben sich fiir das Beispiel folgende Zuschlige

Zur Ermittlung der Angebotssumme werden zunachst die
Einzelkosten der Teilleistungen und die Gemeinkosten
der Baustelle addiert. Das ergibt die Herstellkosten. An-
schlieflend werden dann die Allgemeinen Geschiftskosten,
(AGK), Wagnis (W) und Gewinn (G) getrennt fiir Eigen-
und Fremdleistungen ermittelt und zu den Herstellkosten
addiert. Dadurch erhélt man die Angebotssumme ohne
Mehrwertsteuer. Ermittelt werden die Allgemeinen Ge-
schiftskosten, Wagnis- und Gewinnanteile prozentual von
der Angebotssumme. Da diese zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht bekannt ist, wird fir die Allgemeinen Ge-
schiftskosten, Wagnis und Gewinn ein Zuschlagssatz auf
die Herstellkosten ermittelt.

Fiir AGK in H6he von 8 % sowie Wagnis und Gewinn in
Hohe von 5 % auf die Angebotssumme ergibt sich bei den
Eigenleistungen (Kostenarten Lohn, Sonstige Kosten und
Gerit) ein Zuschlagssatz auf die Herstellkosten von

_ (8+45)x100 _

- = 0
100-(8+5) bA%

Eigenl. —
Der Zuschlagssatz bei der Kostenart Fremdleistungen
ergibt sich aufgrund des geringeren Ansatzes fiir Wagnis
und Gewinn (statt 5 nur 3 %) zu

;- (8+3)x100

= = (V)
Fremdl. 100 - (8 + 3) 12’36 %

fir AGK, Wagnis und Gewinn und zusammen mit den
Herstellkosten die angegebene Angebotssumme netto
(ohne Mehrwertsteuer):

Zuschlige und Angebotssumme fiir AGK, W und G fiir
das Kalkulationsbeispiel

Eigen- Fremd- gesamt

leistung leistung
EkdT (€) 931.747,22| 398.944,00| 1.330.691,22
GdB (£) + 21835013 |+ 0,00| + 18350,13
Herstell-
kosten (€) =1.150.097,35 | = 398.944,00 | = 1.549.041,35
Z (%) fur AGK,
W+ G 14,94 12,36
Z (€) fur AGK,
W+G 171.824,54 49.309,48 221.134,02
Angebots-
summe (€) 1.770.175,37

Die gesamte Berechnung ist auf einem Formblatt
(Abb. 4.12) zusammengestellt.



