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EINFUHRUNG

Der Planungsatlas stellt for Planer
Informationen Uber héufig gebaute
Gebdudetypen zusammen, zeigt
Grundtypen und Varianten auf und
informiert Uber die wichtigsten Re-
gelwerke. Hinzu kommen die fUr
hochbauliche Planungen relevan-
ten Informationen zum Stadtpla-
nungsrecht, zu Verkehrsanlagen
und zur Freiraumgestaltung.

Der Planungsatlas liefert die not-
wendigen Informationen, die for
den Entwurf der Bauten bendtigt
werden und macht den Kopf frei fir
die entwerferische Aufgabe. Er ist
keine Gestaltungslehre oder Muster-
sammlung. Die abgebildeten Plane
und Fotos sollen lediglich Anregun-
gen geben. Die kritische Ausein-
andersetzung mit gebauten und
verdffentlichten Planungen sowie
den eigenen Entwurf kdnnen und
wollen sie nicht ersetzen.

Seit dem Erscheinen der vierten Auf-
lage wurde eine ganze Reihe von
Regelwerken gedndert. Das Buch
wurde daher noch einmal durch-
gehend Uberarbeitet und auf den
aktuellen Stand gebracht. Zudem
wurden neue Aspekte und neue
Bautypen in den Planungsatlas auf-
genommen, neue erlduternde Gra-
fiken erstellt und neue Projektbei-
spiele eingearbeitet. Die Qualitat
und die Aktualitat des Werkes sind
damit auch fUr die n&chsten Jahre
gesichert.

Besonderer Dank gilt neben der in-
tensiven UnterstUtzung durch den
Verlag auch den vielen Architek-
furbUros, die durch die Bereitstellung
ihrer Projekte dieses Buch mdglich
gemacht haben.

Der Verlag und der Autor winschen
allen Benutzern des Buches viel Er-
folg mit ihren Planungen und wor-
den sich freuen, wenn dieses Werk
einen Beitrag dazu leisten konnte.

LUbeck, den 31.09.2019

Prof. Dr. Joachim P. Heisel

Nutzungshinweise

Regelwerke

Es wurde viel MUhe darauf verwen-
det, alle relevanten Informationen
zusammenzutragen und diese auf
dem neuesten Stand zu prdsentie-
ren. Wer die Unzahl von Bundes-,
Landes- und zunehmend auch eu-
ropdischer Vorschriffen kennt, wird
sich bewusst sein, dass im Rahmen
eines derartigen Werkes, kein An-
spruch auf Vollstdndigkeit und dau-
ernde Aktualitdt erhoben werden
kann. Der Stand der verwendeten
Regelwerke ist aus dem Verzeichnis
der Regelwerke am Ende des Bu-
ches zu ersehen. Zum Bezug oder
zum Herunterladen steht die Home-
page des Buchs www.heiselatlas.de
zur VerfGgung. Sie enthdlt alle erfor-
derlichen Links.

Originalunterlagen

Es muss ausdricklich darauf hinge-
wiesen werden, dass die Arbeit mit
diesem Buch, die Arbeit mit den je-
weiligen rechtlichen und techni-
schen Bestimmungen im Original
nicht ersetzen kann. Spatestens bei
der Genehmigungsplanung sind
diese zwingend zur Planungsgrund-
lage zu machen.

Der Blick in die Originale der Regel-
werke ist auch erforderlich, weil die-
se im Planungsatlas nur in Teilen re-
feriert werden konnten. Sie machen
gelegentlich wesentlich sperzifische-
re Aussagen und benennen Aus-
nahmen. Bauordnungsrechtliche
Bestimmungen weisen zudem von
Bundesland zu Bundesland leichte,
aber relevante Unterschiede auf.
Evil. gab es zwischenzeitlich eine
Uberarbeitung.

Haftungsausschluss

Der Verlag und der Autor Uberneh-
men daher keine Haftung fUr Aus-
sagen in diesem Werk.
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1 PLANUNGSRECHT UND GRUNDSTUCK

1 PLANUNGSRECHT UND
GRUNDSTUCK

Die Kenntnis wichtiger st&dtebauli-
cher Planungsinstrumente, rechtli-
cher Bestimmungen und planeri-
scher Losungsansdtze ist auch for
Planer von Hochbauten unerldsslich.
Sie werden im Folgenden zusam-
menfassend dargestellt.

1.1 Raumordnung und
Landesplanung
Regelwerke: ROG, ROV, UVPG

1.1.1 Raumordnungspldne
Landesraumordnungspl&ne

Zur Sicherung einer geordneten Ent-
wicklung des Landes und eines sinn-
vollen und nachhaltigen Umgangs
mit den vorhandenen Fl&chen sowie
zur Vermeidung von Nutzungskonflik-
ten werden von den Bundesl&ndern
aufgrund des Raumordnungsgeset-
zes (ROG) des Bundes und der Pla-
nungs- und Raumordnungsgesetze
der Ldander Landesentwicklungs-
pl&dne und Raumordnungspléne fir
den jeweiligen Gesamtraum, z.B.
ein Bundesland, erarbeitet.

www.heiselatlas.de

Regionalpléne

FUr TeilrGume, z. B. einen Regierungs-
bezirk oder mehrere Landkreise, wer-
den diese Plane in Regionalplé&nen
weiter detailliert.

Kreisentwicklungspldne

Zum Teil stellen Landkreise detaillier-
tere Kreisentwicklungspléne auf. Um-
fang. Inhalt und Detailliertheit der
Pl&ne unterscheiden sich von Bun-
desland zu Bundesland und werden
in den Landesraumordnungsgeset-
zen geregelt. In diesen Planungen
werden in jeweils zunehmender Tiefe
die groBr&dumlichen Fldchennutzun-
gen fur Natur, Landwirtschaft, Sied-
lungen, Wirtschaftszweige und Ver-
kehrswege u. a. festgestellt und de-
ren weitere Entwicklung geplant.

Entwicklungsziele

In welchem MaB z. B. eine Gemeinde
Wohnraum, Gewerbefldchen oder
groBflédchigen Einzelhandel durch
ihre Bauleitplanung ausweisen kann,
hé&ngt von den Vorgaben der Lan-
desplanung ab. Die Planungshoheit
der Gemeinde besteht nur innerhalb
der von der Landesplanung vorge-
geben Rahmenbedingungen.

Holstein

1.1.2 Landesplanungs-
behorden

Koordinierende und planende In-
stanzen sind die Landesplanungsbe-
hérden in Abstimmung mit den be-
froffenen politischen Gremien und
Verwaltungen. Es gibt Bundeslénder
mit einer zentralen Behdrde, aber
auch Bundeslénder mit  Unterer
(Landkreis), Oberer (Bezirk) und
Oberster Landesplanungsbehdrde
(Landesministerium).

1.1.3 Raumordnungsverfahren

Raumbedeutsame Vorhaben, also
Vorhaben, die erhebliche Auswirkun-
gen auf ihr Umfeld haben werden,
muUssen gemdaB § 15 ROG ein Raum-
ordnungsverfahren durchlaufen.
Durch das Verfahren soll gekléart wer-
den, ob und ggf. wie die raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnah-
men mit den Erfordernissen der
Raumordnungen  Ubereinstimmen
und ob sie unter den Gesichtspunk-
ten der Raumordnung aufeinander
abgestimmt und durchgefUhrt wer-
den kdénnen. In der Regel handelt es
sich um GroBprojekte, fUr die es keine
bestehende Bauleitplanung gibt.

Erfordernis eines Raumordnungsver-
fahrens (ROV)

GemdB Raumordnungsverordnung
(RoV) zum ROG soll u. a. fUr die fol-
genden Vorhaben ein Raumord-
nungsverfahren (ROV) durchgefGhrt
werden, wenn sie im Einzelfall raum-
bedeutsam sind und Uberdrtliche Be-
deutung haben:

e Emichtung von Einkaufszentren,
groBflédchigen Einzelhandels- und
sonstigen groBfl&ichigen Handels-
betrieben;

e Emrichtung von Feriendérfern, Ho-
telkomplexen und sonsfigen gro-
Ben Einrichtungen fUr die Ferien-
und Fremdenbeherbergung sowie
von groBen Freizeitanlagen;

raumordnungsplan Schleswig-
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e Errichtung einer Anlage im AuBen-
bereich im Sinne des § 35 Bauge-
setzbuch (BauGB), die der Geneh-
migung in einem Verfahren unter
Einbeziehung der Offentlichkeit
nach § 4 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bedarf und die im
Anhang zu Nummer | der Anlage
zu § 3 des Gesetzes Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung aufge-
fUhrt ist; sachlich und r&dumlich mit-
einander im Verbund stehende
Anlagen sind dabei als Einheit an-
zusehen;

e Emrichtung einer Anlage zur Abla-
gerung von Abfdllen (Deponie),
die der Planfeststellung gemdaB
§ 31 (2) des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes bedarf;

* Bau einer Abwasserbehandlungs-
anlage, die einer Zulassung nach
§ 18c des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG) bedarf;

* Emichtung und wesentliche Tras-
sendnderung einer Rohrleitungs-
anlage zum Befbérdern wasserge-
fahrdender Stoffe, die der Geneh-
migung nach § 19a des WHG oder Ausschnjﬂ des La.ndesrqumordnungsplcns
§ 20 UVPG bedirfen; Schleswig-Holsteins

¢ Herstellung, Beseitigung und we-
sentliche Umgestaltung eines Ge- TP o
wdassers oder seiner Ufer, die einer 3 J
Planfeststellung nach § 31 WHG
bedurfen sowie von H&fen ab ei-
ner GréBe von 100 ha; Deich- und
Dammbauten und Anlagen zur
Landgewinnung am Meer;

e Emichtung von Freileitungen mit
110 kV und mehr Nennspannung
und von Gasleitungen mit einem
BetriebsUberdruck von mehr als
16 bar;

» Neubau und wesentliche Ande-
rungen von BundesfernstraBen,
spurgefUhrtem Verkehr und Flug-
hafen.

Verfahrensablauf

Der Bund schreibt in der Raumord-
nungsverordnung (RoV) vor, dass for
bestimmte  Vorhaben Raumord-
nungsverfahren durchzufUhren sind.
Das Verfahren zur Durchfihrung von
Raumordnungsverfahren regeln Lan-
desgesefze (Landesplanungs- bzw.
Landesraumordnungsgesetze).  Mit
kleineren Abweichungen in den ein-
zelnen L&ndern wird das Verfahren in
folgender Weise durchgefuhrt:

Ausschnitt des Regionalplans fir den
Planungsraum IV in Schleswig-Holstein
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Screening

Der Projekttréiger muss zundchst der
Behdrde Unterlagen vorlegen, die
erlauben, Uber die Notwendigkeit ei-
nes ROV zu entscheiden (screening).

Scoping

Bei Notwendigkeit eines ROV wird
von der zustGndigen Landespla-
nungsbehdrde zusammen mit dem
Projekttrager ggf. auch mit Behor-
den, Tr@gern Offentlicher Belange
(T6B) und der Offentlichkeit der not-
wendige Untersuchungsrahmen be-
nannt (scoping). In der Regel sind
die Auswirkungen des Projektes auf
Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie
Kultur- und SachguUter zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten. Oft
geht das ROV mit einer raumordneri-
schen Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVP) gemd&B Umweltvertrag-
lichkeitsprofungsgesetz (UVPG) ein-
her. Die UVP im Rahmen des ROV
besitzt nur die fUr die Beurteilung der
Auswirkungen auf den Raum erfor-
derliche Tiefe.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die vom Projekttré&ger erarbeiteten
Unterlagen werden zur Beteiligung
der Offentlichkeit, der Behdrden und
der Tréger 6ffentlicher Belange (T6B)
fir einen Monat &ffentlich ausge-
legt. Offentlichkeit und Té6B kénnen
Stellung nehmen.

Raumordnerische Beurteilung

Nach Vorliegen der vollstdndigen
Projektunterlagen und der Stellung-
nahmen muss die Behdrde eine
raumordnerische Beurteilung abge-
ben. Diese kann positiv, unbe-
schrankt positiv oder negativ sein.
Dabei wird festgestellt, ob das Vor-
haben mit den Erfordernissen der
Raumordnung Ubereinstimmt und
ob Vorhaben unter den Gesichts-
punkten der Raumordnung aufei-
nander abgestimmt oder durchge-
fOhrt werden kénnen.

Rechtswirkung

Eine positive oder eingeschrdnkt po-
sitive  raumordnerische  Stellung-
nahme besitzt keinen Genehmi-
gungscharakter und ersefzt kein
Bauleitplanverfahren. Insbesondere
kann der Projekttrdger daraus keine
Rechte ableiten. Sie ist vielmehr ver-
waltungsrechtliche  Voraussetzung

www.heiselatlas.de

Der Projekttrager informiert die Landespla-
nung Uber das Vorhaben und legt Unter-
lagen vor (Screening).

v

Ist das Vorhaben in der
RoV enthalten?

Ja Nein
> Ist es ein sonstiges

¢ raumbedeutsames Vorhaben?

Ist das Vorhaben von «— Ja Nein
Uberdrtlicher Bedeutung?

Ja Nein l
Kann von einem ROV aus Fachliche Beurteilung
gesetzlich vorgesehenen ohne ROV

Grinden abgesehen werden?

Nein Ja 4
v

Festlegung der vom Vorhabentrdger vorzulegenden Unterlagen, ggf. unter Hinzuziehung ex-
terner Fachleute (Scoping)

v

Einleitung des ROV, in der Regel einschlieBlich einer
raumordnerischen Umweltvertraglichkeitsprifung

v

Erarbeiten der Unterlagen
durch den Vorhabentrager

v

Auslegung der Unterlagen zur Beteiligung der Offentlichkeit,
Beteiligung der Behérden und der Trager &ffentlicher Belange (T6B)

v

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen
durch die Landesplanungsbehdrde

v

Abschluss des ROV
mit landesplanerischer Beurteilung

Ebenen der Raum- und der Bauleitplanung

Ebene Kultur/Natur Natur
Bund Raumordnungsbericht
L&nder Landesraumordnungsplan Landschaftsprogramm
Bezirke oder mehrere Kreise Regionalentwicklungsplan Landschaftsrahmenplan
Landkreise Kreisentwicklungsplan Landschaftsrahmenplan
Gemeinden oder Interkommu- | Flichennutzungsplan Landschaftsplan
nale Planungsverbande Bebauungsplan Umweltbericht
fOr die Einleitung der Bauleitplanver- 1.1.4 Planfeststellungs-
fahren. FOr den Projekttrger erge- verfahren

ben sichim ROV jedoch bereits wich-
tige Hinweise auf die Chancen und
Probleme bei der weiteren Planung
des Projektes.

FOr bestimmte meist Uberkommunale
Vorhaben, wie die Anlage von Ver-
kehrs- und Leitungstrassen, Renatu-
rierung von Gewdssern u. a., schrei-
ben Bundes- und Landesrecht (ROG)
féormliche Verfahren vor, an denen
private Betroffene wie auch Behdr-
den und Trager 6ffentlicher Belange
in Form einer Auslegung und einer
Anhdérung zu beteiligen sind.



1.2 Bauplanungsrecht
Regelwerke: BauGB, BauNvVO

Das Bauplanungsrecht umfasst die
rechtlichen Regelungen fur die stad-
tebauliche Entwicklung der Stédte
und Gemeinden. Zentrales Rechfsin-
strument ist das Baugesetzbuch
(BauGB).

1.2.1 Zulassigkeit von Vorhaben
- Grundsatze

Ob und in welcher Art ein Bauvorho-
ben zuldssig ist, hdngt von folgenden
Aspekten ab:

Aspekt 1: Planbereich

FOr Art und MaB des zul@ssigen Vor-
habens ist die Lage in einem der fol-
genden 3 Planbereiche entschei-
dend:

¢ Innenbereich (§ 34 BauGB),
e AuBenbereich (§ 35 BauGB),

e Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans (§ 30 BauGB).

Als Innenbereiche bezeichnet man
nicht mit Bebauungsplé&nen (B-Pl&-
nen) Uberplante innerdrtliche Lagen,
die zusammenhdngend bebaut
sind. AuBenbereiche sind Lagen au-
Berhalb im Zusammenhang bebau-
ter Ortsteile ohne B-Plan.

Von Art (Wohnen, Gewerbe etc.)
und MaB (Hdhe, Uberbaute Grund-
stOcksfl&che etc.) der baulichen Nut-
zung hdngt es ab, ob ein Vorhaben
in einem bestimmten Innenbereich,
im AuBenbereich oder im Geltungs-
bereich eines bestimmten Bebau-
ungsplans zuldssig ist.

Aspekt 2: ErschlieBung

Neben der Zuldssigkeit von Art und
MaB der Nutzung, muss die Erschlie-
Bung gegeben sein. Dies umfasst die
StraBenerschlieBung, die Versorgung
mit Wasser und Elektrizitat sowie die
Entsorgung des Abwassers.

1.2.2 Innenbereiche
(§ 34 BauGB)

Grundsdatze

GemdB § 34 BauGB sind Bauvorho-
ben im Innenbereich ohne B-Plan zu-
l&ssig, wenn sie sich nach Art und
MaB (Héhe und Baumasse) der bau-
lichen Nutzung in die Eigenart der n&-
heren Umgebung einflgen und die
ErschlieBung (Zuwegung, Wasser, Ab-
wasser, Elektrizitét) gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn-

Hamburg - Hafencity

Wohnen und nicht stérendes Gewerbe

und Arbeitsverhdltnisse missen ge-
wahrt bleiben und das Ortsbild darf
nicht beeintr&chtigt werden.

Kriterien fir Innenbereiche

Bei der Beurteilung der Zul&ssigkeit ei-
nes Vorhabens wird geprUft, inwie-
weit dessen Art und MaB dem der
vorhandenen Bebauung entspre-
chen. Dabei wird u. a. geschaut, ob
die Art der Nutzung der ndheren Um-
gebung einem Gebiet gemdB
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
entspricht (s. Abschn. 1.2.9). In die-
sem Fall ist das Vorhaben zuldssig,
wenn es im befreffenden Gebiet
nach BauNVO allgemein zul&ssig
wdére und das MaB der Nutzung sich
einpasst.

Das MaB der Nufzung wird vor allem
nach der GréBe der Baukdrper beur-
teilt. Rechnerische Kennzahlen wie
GRZ, GFZ dienen lediglich der Orien-
tierung, da diese sich auf GrundstU-
cke beziehen und diese in der GréBe
stark schwanken kénnen.

Um als Innenbereich zu gelten, muss
der Orfsteil im Zusammenhang be-
baut sein. Splittersiedlungen mit we-
niger als etwa 10 Gebduden, werden
in der Regel nicht als solche betrach-
tet. Im Zusammenhang bebaut heilt
auch, dass eine zu bebauende Bau-
lUcke, eine ortsUbliche GréBe nicht
Uberschreiten darf. 2 bis 3 Bauplatze
Ublicher GréBe sind in der Regel noch
als BaulUcke anzusehen. Das Bauen
Uber den Ortsrand hinaus ist nicht zu-
|Gssig. Gleiches gilt fur das Bauen in
zweiter Reihe, sofern dieses nicht als
ortstypisch festgestellt werden kann.

1 PLANUNGSRECHT UND GRUNDSTUCK

Innenbereichssatzungen

Die Gemeinde kann durch Satzun-
gen nach § 34 (4) BauGB die drtliche
Situation kldren und damit Fehlent-
wicklungen vermeiden.

Klarstellungssatzung

Eine derartige Satzung legt die Gren-
zen der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile fest. Sie besitzt rein de-
klaratorischen Charakter.

Entwicklungssatzung

Die Gemeinde kann zudem Splitter-
siedlungen im AuBenbereich durch
Safzung als im Zusammenhang be-
baute Ortsteile festlegen, wenn fir
letztere die umgrenzten FlGdchen im
Fldchennutzungsplan als Baufléchen
dargestellt sind.

Abrundungs- oder Erg&nzungssat-
zung

Eine Gemeinde kann des Weiteren
einzelne AuBenbereichsfldchen in
die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbeziehen, wenn die ein-
bezogenen Fl&chen durch die bauli-
che Nutzung des angrenzenden Be-
reichs entsprechend geprdgt sind
und im Fldchennutzungsplan als Bau-
fldche dargestellt sind (Abrundungs-
satzung).
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1.2.3 AuBBenbereiche

(§ 35 BauGB)

Im AuBenbereich, also auBerhalb im
Zusammenhang bebauter Ortsteile
oder mit B-Plan beplanter Freifld-
chen, sind gemd&B § 35 BauGB nur
bestimmte Bauvorhaben zuldssig,
sofern diese den 6ffentlichen Belan-
gen nicht entgegenstehen und eine
ausreichende ErschlieBung (Zuwe-
gung, Wasser, Abwasser, Elekirizit&t)
gesichert ist.

Privilegierte Vorhaben

Zu diesen privilegierten Vorhaben
z&hlen nach § 35 (1) BauGB u. a.:

e land-, forstwirtschaftliche und
gartenbauliche Betriebe,

* Offentliche Versorgungseinrich-
tungen fUr Elektrizitdt, Gas, Was-
ser, Telekommunikation, Warme,
Abwasser (z. B. Umspannwerke,
Pumpstationen),

* Vorhaben, die besondere Anfor-
derungen an die Umgebung,
wegen ihrer nachteiligen Wir-
kung auf die Umgebung oder
wegen ihrer besonderen Zweck-
bindung nur im AuBenbereich
ausgefUhrt werden sollen oder
kénnen (z. B. Klarwerke),

e Wind-, Biogas oder Wasserener-
gieanlagen.

www.heiselatlas.de
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Ausschnitt eines neuen Bebauungsplans fir ein bestehendes
Sondergebiet ,Segelsport und Freizeitwohnen*

Grundsatzlich ist das Erfordernis des
Standorts im AuBenbereich nachzu-
weisen. Die Zersiedlung der Land-
schaft durch Einzelbauten oder Split-
tersiedlungen und Beeintréchtigun-
gen des Landschaftsbilds sind zu ver-
meiden. Die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes  sowie  des
Denkmalschutzes sind vorrangig zu
berUcksichtigen. Die Zul&ssigkeit von
Vorhaben im AuBenbereich wird da-
her besonders kritisch geprift.

Beeintrachtigung offentlicher
Belange

Beeintrdchtigungen &ffentlicher Be-
lange kdnnen der Zuldssigkeit privile-
gierter Bauvorhaben im AuBenbe-
reich entgegenstehen. Eine Beein-
frchtigung &ffentlicher Belange
liegt gemdaB § 35 (2) insbesondere
vor, wenn ein Vorhaben:

¢ den Darstellungen eines Fl&-
chennutzungsplans widerspricht,

¢ den Darstellungen eines Land-
schaftsplans  oder  sonstigen
Plans, insbesondere des Wasser-,
Abfall- oder Immissionsschutz-
rechts widerspricht,

¢ schdadliche Umwelfeinwirkungen
hervorrufen kann oderihnen aus-
geseftzt wird,

e unwirtschaftliche  Aufwendun-
gen fUr StraBen oder andere Ver-
kehrseinrichtungen, fir Anlagen
der Versorgung oder Entsorgung,

fUr die Sicherheit oder Gesund-
heit oder fUr sonstige Aufgaben
erfordert,

e Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, des Bo-
denschutzes, des Denkmalschut-
zes oder die natUrliche Eigenart
der Landschaft und ihren Erho-
lungswert beeintrdchtigt oder
das Orts- und Landschaftsbild
verunstaltet,

¢  MaBnahmen zur Verbesserung
der Agrarstruktur (z. B. Flurberei-
nigung) beeintrdchtigt oder die
Wasserwirtschaft (z. B. Wasserge-
winnung) gefdhrdet oder

¢ die Enfstehung, Verfestigung o-
der Erweiterung einer Splitter-
siedlung beflrchten Idsst.

Bestand im AuBenbereich

Bereits bestehende Bauten und be-
baute Grundsticke genieBen ge-
maB § 35 (4) BauGB besondere Pri-
vilegien.

Folgenden Vorhaben kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie
Darstellungen des Fldchennutzungs-
plans oder eines Landschaftsplans
widersprechen, die natUrliche Eigen-
art der Landschaft beeintrdchtigen
oder die Entstehung, Verfestigung o-
der Erweiterung einer Splittersied-
lung befirchten lassen, sofern sie
den offentlichen Belangen nicht wi-
dersprechen:



Nutzungsé&nderungen

Dazu zdhlen Nutzungs@Gnderungen,
sofern:

¢ das Vorhaben einer zweckmdanBi-
gen Verwendung erhaltenswer-
ter Bausubstanz dient,

e das AuBere des Gebdudes im
Wesentlichen gewahrt bleibt,

e die Aufgabe der Nutzung maxi-
mal sieben Jahre zurGckliegt,

e das Gebdude vor mind. 7 Jahren
zul@ssig errichtet wurde,

¢ das Gebdude im r&dumlich-funkti-
onalen Zusammenhang mit der
Hofstelle des land- oder forstwirt-
schaftlichen Betriebs steht,

« im Falle einer Anderung zu
Wohnzwecken hochstens drei
zus@tzliche Wohnungen je Hof-
stelle entstehen,

¢ eine Verpflichtung Ubernommen
wird, keine Neubebauung als Er-
satz fur die aufgegebene Nut-
zZung vorzunehmen, es sei denn,
die Neubebauung wird im Inter-
esse der Entwicklung des Betriebs
erforderlich.

Ersatzbauten

Die Neuerrichtung eines gleicharti-
gen Wohngebdudes an gleicher
Stelle ist zul@ssig, wenn:

e das vorhandene Gebdude zu-
IGssigerweise errichtet wurde,

e das vorhandene Gebdude Miss-
stéinde und Mdangel aufweist,

e das vorhandene Gebdude seif
lGngerer Zeit vom EigentUmer
selbst genutzt wird,

e Tatsachen die Annahme recht-
fertigen, dass das neu errichtete
Gebdude fUr den Eigenbedarf
des bisherigen EigentUmers oder
seiner Familie genutzt wird,

e zeitnah ein zuldssigerweise er-
richtetes Gebdude, das durch
Brand, Naturereignisse oder an-
dere auBergewdhnliche Ereig-
nisse zerstort wurde, neu errichtet
wird.

In den oben genannten Féllen der
Nufzungsdnderung und Neuerrich-
tung sind geringfUgige Erweiterun-
gen des neuen Gebdudes gegen-
Uber dem beseitigten oder zerstor-
ten Gebdude sowie geringfUgige
Abweichungen vom  bisherigen
Standort zul&ssig.
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Ausschnitt eines Bebauungsplans fir ein

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Besondere Zuldssigkeiten

Des Weiteren sind folgende Vorha-
ben zuldssig, sofern sie den Ubrigen
oben genannten &ffentlichen Belan-
gen nicht widersprechen:

¢ Neuerrichtung eines zuldssiger-
weise errichteten  Gebdudes
durch einen langjahrigen Nutzer
fUr die weitere Eigennutzung we-
gen Mdangeln oder Missst&nden,

» Anderungen oder Nutzungsén-
derungen von erhaltenswerten,
das Bild der Kulturlandschaft préa-
genden Gebduden, auch wenn
sie aufgegeben sind (lGnger als
sieben Jahre ohne Nutzung) und
das Vorhaben einer zweckmdaBi-
gen Verwendung der Gebd&ude
und der Erhaltung des Gestalt-
werts dient,

e Erweiterungen von zuldssig errich-
teten Wohngebduden auf bis zu
max. 2 Wohnungen, sofern diese
im Verhdltnis zum vorhandenen
Gebdude und unter BerUcksichti-
gung der Wohnbedurfnisse an-
gemessen sind und Tafsachen
die Annahme rechtfertigen, dass
das Gebdude vom bisherigen Ei-
gentimer oder seiner Familie
selbst genutzt wird,

e bauliche Erweiterung eines zulds-
sigerweise errichteten gewerbli-
chen Betriebs, wenn die Erweite-
rung im Verhdltnis zum vorhande-
nen Gebdude und Betrieb ange-
messen ist.
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AuBenbereichssatzung

Die Gemeinde kann fUr bebaute Be-
reiche im AuBenbereich, die nicht
Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragt sind und in denen eine Wohn-
bebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist, durch Satzung be-
stimmen, dass der Neuerrichtung ei-
nes gleichartigen Wohngebd&udes
im vorgenannten Sinne nicht entge-
gengehalten werden kann, dass sie
einer Darstellung im Fl&chennut-
zungsplan Uber Fldchen for die
Landwirtschaft oder Wald wider-
sprechen oder die Entstehung oder
die Verfestigung einer Splittersied-
lung beflrchten lassen.

Die Satzung kann sich auch auf Vor-
haben erstrecken, die kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben
dienen. Die Safzung muss mit einer
geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar sein und keine
UVP-pflichtigen Vorhaben gemdB
Anhang 1 des UVPG ermdéglichen.
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F-Plan von Sindelfingen
(Ausschnitt)

Verfahren zur Aufstellung eines FiGchennutzungsplans gem. § 3 BauGB

Planungserfordernis
Entwicklungsbedarf und/oder Sicherstellung der stddtebaulichen Ordnung der Gemeinde

v

Aufstellungsbeschluss (nicht zwingend)
Beschluss der Gemeinde und ortsUbliche Bekanntmachung

L/ v

Frihzeitige Behordenbeteiligung
Information und Aufforderung zur Stellung-
nahme an Behoérden, Nachbargemein-

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Offentliche Unterrichtung und Erérterung
Uber Ziele, Zwecke, Lésungen und Alter-

nativen den und T6B

v v
Entwurf
Erstellen der Planzeichnung, der Begrindung inklusive des Umweltberichts

: 1

Auslegungsbeschluss der Gemeinde
Beschluss des Entwurfs und Bestimmung zur éffentlichen Auslegung durch die Gemeinde;
OrtsUbliche Bekanntmachung der Auslegung

¥ v

Offentliche Auslegung (1 Monat);
Jeder kann Anregungen und Bedenken
vorbringen

Behorden- und T6B-Beteiligung (1 Monat)
Beteiligung der Nachbargemeinden, der
Behérden und der T6B

¥

Abwdgung

Abwdégung der Gemeinde zu eingegan-
genen Anregungen und Bedenken im
Rahmen der Auslegung

Abwdgung

Abwdagung der Gemeinde zu eingegan-
genen Einwendungen der Nachbarge-
meinden, Behdrden und Trager offentli-
cher Belange

Uberarbeitung erforderlich? Uberarbeitung erforderlich?

e

Nein Ja . Ja Nein

v v
Beschluss
Beschluss des Fl&chennutzungsplans und Billigung der Begrindung durch die Gemeinde

v ; v
Anzeige und Genehmigung
Anzeige des Beschlusses beim zustdndigen Ministerium
Genehmigung erfolgt (ggf. mit Auflagen)?

Ja ' i -| Nein

v

Bekanntmachung
OrtsUbliche Bekanntmachung des Fidchennutzungsplans

www.heiselatlas.de

1.2.4 Bauleitpldne
- Allgemeines

Das BauGB regelt in Teil 1 die Bauleit-
planung. Die Bauplanung liegt in der
Hoheit der betroffenen Kommunen.
Das BauGB verpflichtet die Kommu-
nen, Bauleitpldne aufzustellen, so-
bald und soweit es fUr die st&dtebau-
liche Entwicklung erforderlich ist.

Iwei wesentliche  Planungsinstru-
mente stehen den Kommunen fr die
Bauleitplanung zur Verfugung:

FlGchennutzungsplan (F-Plan) als vor-
bereitender, konzeptioneller Bauleit-
plan fir das gesamte Gemeindege-
biet (meist M 1:10.000) und

Bebauungsplan (B-Plan) als verbindli-
cher Bauleitplan fur Teilbereiche der
Gemeinde (meist M 1:1000).

Diese Plane sind den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung
anzupassen, die in den in Abschnitt
1.1 erwdhnten Raumordnungspld-
nen festgelegt sind.

1.2.5 Aufstellungsverfahren

Das BauGB schreibt genaue Verfah-
ren zur Aufstellung von Bauleitplé&nen
(Fldchennutzungs- und Bebauungs-
pldne) vor, die darauf abzielen, allen
von den Planen Betroffenen Gele-
genheit zu geben, ihre Anregungen
und Bedenken vorzubringen. Die Of-
fentlichkeit wird Uber die sog. ,frOh-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit”
und eine o6ffentliche Auslegung am
Aufstellungsverfahren beteiligt. Be-
hoérden und Trager &ffentlicher Be-
lange (T&B) von Versorgungsunter-
nehmen Uber Umweltverbdnde und
Kirchen bis hin zu Wirtschaftsverbdn-
den und die betroffenen Nachbar-
gemeinden werden ebenfalls in das
Verfahren eingebunden.

Konzeptionsphase

Sinn der Aufstellung von Fldchennut-
zungspldnen ist die Steuerung der
Gesamtentwicklung einer Ge-
meinde. Sie umfassen daher das ge-
samte Gemeindegebiet.

Die Aufstellung von detaillierteren Be-
bauungspldnen wird meist erst erfor-
derlich, wenn Fldchen real bebaut
werden sollen.

Schon im Aufstellungsbeschluss der
Gemeinde (§ 2 (1) BauGB) sind die
Notwendigkeit und die Ziele der Pla-
nungen darzulegen. Der Aufstel-
lungsbeschluss muss ortsUblich be-
kannt gemacht und Ubergeordne-
ten (z. B. Landesplanung) Behdrden
mitgeteilt werden.



Frﬁhzgiiige Beteiligung der Behorden
und TOB (§ 4 (1) BauGB)

Verwaltung oder freie Planer ermit-
teln Planungsgrundlagen und erstel-
len VorentwUrfe, die mdglichst frih
mit den Behdrden und T6B und an-
deren relevanten Institutionen und
Personen abgeklart werden mussen.

Frihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Vorentwirfe werden im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit mUndlich und schriftlich vor-
gestellt (6ffentliche Darlegung) so-
wie in Varianten und in méglichen Al-
ternativen erldutert. Gleichzeitig wird
Gelegenheit zur 6ffentlichen Erérte-
rung und Diskussion gegeben (Anho-
rung). Die vorgebrachten Anregun-
gen und Bedenken werden doku-
mentiert und sind bei der weiteren
Bearbeitung des Entwurfs abzuwd-
gen.

Beteiligung von Behérden, T6B und
Nachbargemeinden (§ 4 (2) BauGB)

Der Uberarbeitete Entwurf des Fl&-
chennutzungsplans bzw. des Bebau-
ungsplans mit einer Begrindung wird
anschlieBend dem Kommunalparla-
ment zur Biligung vorgelegt. Er wird
dann den Nachbargemeinden (§ 2
Abs. 2 BauGB), den Behdrden und
den T6B zur Stellungnahme zugelei-
tet. Die nun vorgebrachten Anregun-
gen und Bedenken sind durch Be-
schlisse des Kommunalparlaments
abzuwdgen. Werden sie zurUckge-
wiesen, so ist der Betroffene darUber
zu informieren. Ergeben sich aus den
Anregungen und Bedenken Plandn-

derungen, so sind Nachbargemein-
den bzw. Behdrden und T6B erneut
zuU beteiligen.

Die Beteiligung der Behdrden, ToB
und der Nachbargemeinden erfolgt
haufig parallel zur Auslegung.

Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Ist der Entwurf schlieBlich entspre-
chend gereift, beschlieBt die Ge-
meinde die offentliche Auslegung.
Dieser Beschluss wird ortsublich mit
Ort und Zeitpunkt der Auslegung und
dem Hinweis, dass jeder Anregun-
gen und Bedenken vorbringen kann,
bekannt gemacht. Die Auslegung
muss mind. 1 Monat dauern.

Abwdagung (§ 1 (7) BauGB)

Die vorgebrachten Anregungen
und Bedenken sind durch BeschlUsse
der Gemeinde abzuwé&gen. Werden
sie zurUckgewiesen, so ist der Be-
tfroffene darUber zu informieren. Es ist
Aufgabe der Kommune, die vorge-
brachten Anregungen und Beden-
ken pflichtgemdB abzuwégen und
gegebenenfalls die Planung zu &n-
dern oder zu ergdnzen. Ergeben sich
dabei Plané&nderungen, so ist die
Auslegung und die Beteiligung der
Behdérden, Nachbargemeinden und
TOB zu wiederholen.

Abschluss

AbschlieBend beschlieBt die Ge-
meinde den Plan. Die F-Pléne wer-
den nun der héheren Verwaltungs-
behérde zur Genehmigung vorge-
legt. Beruht der Bebauungsplan auf
einem genehmigten Fl&dchennut-
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Reines Wohngebiet (WR)

Ausschnitt eines Bebau-
ungsplans

zungsplan, so entfallt die Genehmi-
gungspflicht. Mit der Bekanntma-
chung sind die Verfahren abge-
schlossen. Ein Bebauungsplan ist nun
als Satzung (= Ortsgesetz) glltig, es
besteht Baurecht entsprechend den
Festsetzungen.

Recht auf Einsicht

F- und B-Pldne der Gemeinden sind
grundsétzlich éffentlich und jederzeit
einsehbar. Die Plane sind haufig auf
der Homepage der Gemeinde ein-
zusehen.

1.2.6 Umweltbelange in der
Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne
sind die Belange des Umweltschut-
zes sowie die Vorschriften zum Um-
weltschutz des BauGB und die Um-
weltgesetzgebung des  Bundes
(BNatSchG etc.) und der L&nder
(LNatSchG etc.) zu beachten.

Umgang mit Grund und Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen wer-
den. Daher ist die Entwicklung der
Gemeinde méglichst mittels Wieder-
nutzbarmachen von Fldchen (Fl&-
chenrecycling), Nachverdichten so-
wie anderen MaBnahmen zur Innen-
entwicklung zu betreiben. Die Bo-
denversiegelungen sind auf das not-
wendige MaB zu begrenzen.

Umweltprifung und Umweltbericht

FUr die Belange des Umweltschutzes
ist eine Umweltprifung nach § 2 (4)



1 PLANUNGSRECHT UND GRUNDSTUCK

Ausschnitt eines FlGchennutzungsplans

Gewerbliche Baufldchen (G), Wohnbaufl&dchen (W) und Ge-

mischte Baufl&échen (M), Sonderbaufldchen (S)

BauGB durchzufUhren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Der Umweltbericht ist
ein gesonderter Teil der Begrindung.
Die Inhalte des Umweltberichts sind
im Anhang zum BauGB festgelegt.

Das Naturschutzgesetz des Bundes
(BNatSchG) stellt strenge Anforde-
rungen an die Zuldssigkeit von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft (§§ 18 ff.
BNatSchG). Zuldssige Eingriffe sind
maoglichst vor Ort auszugleichen oder
auf andere Weise zu kompensieren.
N&heres regeln die Landesnatur-
schutzgesetze  (LNatSchG) und
nachgelagerte Verordnungen.

Aus der Untersuchung und Bewer-
tung folgt in Bebauungsplédnen die
Festsetzung von MaBnahmen, die
diese Eingriffe ausgleichen oder Zer-
stdrtes ersetzen (Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen), als notwendiger
Bestandteil jedes Bebauungsplans.
Parallel zum Bebauungsplan wird bis-
weilen ein grinordnerischer Begleit-
plan aufgestellt, der die Gestaltung
des Plangebiets unter dkologischen
Aspekten festlegt.

Die Gemeinde legt dazu fUr jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange erforderlich ist.

Die Umweltprifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwdrtigem Wis-
sensstand und allgemein anerkann-
ten Pr0fmethoden sowie nach Inhalt

www.heiselatlas.de

und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans verlangt werden kann.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwdgung zu bericksichti-
gen. Wurde eine Umweltprifung fir
das Plangebiet oder fUr Teile davon
in einem Raumordnungs-, Fldchen-
nutzungs- oder Bebauungsplanver-
fahren durchgefihrt, kann die Um-
weltprifung in einem zeitlich nach-
folgend oder gleichzeitig durchge-
fOhrten Bauleitplanverfahren auf zu-
satzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrdankt
werden.

Liegen Landschaftspldne oder &hnli-
che Plane vor, sind deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen in der
Umweltprifung heranzuziehen.

Der Umweltbericht bildet einen ge-
sonderten Teil der Begrindung des F-
bzw. B-Plans.

Eingriffe und Ausgleich

Die Vermeidung und der Ausgleich
erheblicher Beeinfréchtigungen des
Landschaftsbilds sowie der Leis-
tfungs- und FunktionsfGhigkeit des
Naturhaushalts sind in der Planung zu
berlcksichtigen.

Der Ausgleich des Eingriffs in die
Natur erfolgt durch geeignete Dar-
stellungen (F-Plan) und Festsefzun-
gen (B-Plan) von Fl&dchen und/oder
MaBnahmen zum Ausgleich. Der
Ausgleich kann auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfol-

gen, wenn dies mit einer nachhalti-
gen stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung
sowie mit Naturschutz und Land-
schaftspflege vereinbar ist.

Anstelle von Darstellungen und Fest-
setzungen k&dnnen auch vertragliche
Vereinbarungen oder sonstige ge-
eignete MaBnahmen zum Ausgleich
auf den von der Gemeinde bereit-
gestellten Fldchen getroffen wer-
den, z. B. durch Vertrage oder Oko-
Kontos.

1.2.7 Flachennutzungsplan

Der réumliche Geltungsbereich ei-
nes F-Plans erstreckt sich Uber das
gesamte Gebiet einer Gemeinde
(§ 5 (1) BauGB). Bisweilen stellen be-
nachbarte Gemeinden als Pla-
nungsverband gemeinsame  FI&-
chennutzungspldne auf.

Die Plane dienen der grundsatzli-
chen Planung der Nutzung von Fl&-
chen. Es ist daher in der Regel erfor-
derlich, in Vorbereitung eines FI&-
chennutzungsplans  einen  Land-
schaftsplan mit den erforderlichen
Umwelterhebungen und Planungs-
vorgaben zu erarbeiten bzw. zu ak-
tualisieren. Kleinere léndliche Ge-
meinden verfugen hdufig nicht Gber
einen FlGdchennutzungsplan, da bei
geringem Entwicklungspotenzial das
Planerfordernis fehlt.

Der Fldchennutzungsplan dient der
Sicherung einer geordneten Idnger-
fristigen Entwicklung in Abstimmung
mit den landesplanerischen und
raumordnerischen  Zielen. Er berei-
tet die Aufstellung detaillierter Be-
bauungspldne fur Einzelfldchen vor,
deren Festsetzungen dann fir alle
BUrger rechtsverbindlich sind. Neben
der Planzeichnung gehort zum Fl&-
chennutzungsplan eine Begrindung
mit Umweltbericht.

Die zeichnerischen Angaben haben
sich an der Planzeichenverordnung
(PlanzV) zu orientieren.

Rechtscharakter

Die Darstellung von Baufldchen in
Fldchennutzungspl&nen begrindet
kein Baurecht. Man spricht daher
auch von ,,Bauerwartungsland*”.

In Fl&chennutzungspldnen werden
meist Baufléchen gemdB Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) darge-
stellt. Die Darstellung von Baugebie-
ten nach BauNVO erfolgt nur in be-
sonderen Fdllen, da dies bereits sehr
weitgehende Uberlegungen zu Art
und MaB der baulichen Nutzung er-
fordert.



1.2.8 Bebauungsplan

BezUglich der Genehmigungsfdhig-
keit von Bauvorhaben ist der Bebau-
ungsplan meist das enfscheidende
Rechtsinstrument. Vor Beginn eines
Projekts ist daher stets zu prifen, ob
ein Bebauungsplan vorhanden st
und welche Festsetzungen er ent-
halt.

Die Festsetzungen erfolgen in Form
von Text und Zeichnung. Die zeich-
nerischen Angaben haben sich an
der Planzeichenverordnung (PlanzV)
zu orientieren. Alle verwendeten Zei-
chen sind in einer Legende zu erldu-
tern.

Teile des Bebauungsplans

Bebauungspldne bestehen stets aus
der Planzeichnung (Teil A), einem
Text mit Festsetzungen (Teil B) und ei-
ner Begrindung mit Umweltbericht.
Letztere kann fUr Planer noch wich-
fige Hinweise enthalten. Neben den
Regelungen zu Art und MaB der bau-
lichen Nutzung kdnnen Bebauungs-
pl@ne insbesondere auch Festsetzun-
gen zur Gestaltung der Bauwerke
freffen.

Festsetzungen in
Bebauungspldnen

Die rechtlich mdéglichen Festsetzun-
gen in Bebauungsplé&nen ergeben
sich aus § 9 BauGB. FUr Hochbaupla-
ner sind insbesondere die Art und das
MaB der baulichen Nutzung von Be-
deutung.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird in der Regel
durch Festsetzung einer Gebietsart
nach der Baunufzungsverordnung
(BAuNVvVQO) bestimmt (Abschn. 1.2.9),
z.B. Gewerbegebiet oder Dorfge-
biet. Daraus ergeben sich zuldssige
bzw. unzul&ssige Bauvorhaben. So
sind z. B. Beherbergungsbetriebe ge-
md&B BauNVO in Dorfgebieten zulds-
sig, in Gewerbegebieten nicht.

Baugrenzen und Baulinien

Des Weiteren sind in den meisten Be-
bauungspldnen die bebaubaren
Fldchen durch Baugrenzen bzw.
Baulinien gekennzeichnet. Baugren-
zen umgrenzen Fldchen, auf denen
im Rahmen der Festsetzungen ge-
baut werden darf. Baulinien zeigen
dagegen an, dass an diesen Linien
gebaut werden muss. Die Baulinien
und -grenzen gelten auch fUr unterir-
dische Gebdudeteile.
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Innenstadtentwicklung, Didzesianbibliothek (links) in Minster
Arch.: Max Dudler, Berlin, ZUrich

Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans gem. § 3 BauGB

Planungserfordernis
Enftwicklungsbedarf und/oder Sicherstellung der stddtebaulichen Ordnung der Gemeinde

v

Aufstellungsbeschluss (nicht zwingend)
Beschluss der Gemeinde und ortsUbliche Bekanntmachung

v v

Frihzeitige Behordenbeteiligung
Information und Aufforderung zur Stellung-
nahme an Behdrden, Nachbargemein-

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Offentliche Unterrichtung und Erérterung
Uber Ziele, Zwecke, Lésungen und Alter-

nativen den und T6B

v v
Entwurf
Erstellen der Planzeichnung, der Begrindung inklusive des Umweltberichts

v L1

Auslegungsbeschluss der Gemeinde
Beschluss des Entwurfs und Bestimmung zur &ffentlichen Auslegung durch die Gemeinde;
OrtsUbliche Bekanntmachung der Auslegung

v

Offentliche Auslegung (1 Monat)
Jeder kann Anregungen und Bedenken
vorbringen

Behdrden- und T6B-Beteiligung (1 Monat)
Beteiligung der Nachbargemeinden, der
Behdrden und der T6B

v v

Abwdgung

Abwdagung der Gemeinde zu eingegan-
genen Anregungen und Bedenken im
Rahmen der Auslegung

Abwdgung

Abwdagung der Gemeinde zu eingegan-
genen Einwendungen der Nachbarge-
meinden, Behdrden und Trager 6ffentli-
cher Belange

Uberarbeitung erforderlich? Uberarbeitung erforderlich?

Nein Ja . Ja Nein
v ; \
Beschluss
Beschluss des Bebauungsplans und Billigung der Begrindung durch die Gemeinde
v i v

Anzeige und Genehmigung (nur bei B-Pl&nen ohne F-Plan-Grundlage)
Anzeige des Beschlusses beim zustdndigen Ministerium

Genehmigung erfolgt (ggf. mit Auflagen)?

Ja | - | Nein

v

Bekanntmachung
OrtsUbliche Bekanntmachung des Bebauungsplans
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Bebauungsplan eines Mischgebiets (Ml) und ei-
nes Allgemeinen Wohngebiets (WA)

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Sonstige Bauweisen

Einzel-
h&user
<50m Gem. B-Plan
L unbegrenzt L L L
+— 7 7 T
h&user
<50m Gem. B-Plan
gruppen
L <50m Ll unbegrenzt m , Gem.B-Plan |
i 7+ | 1 1 1

Bauweisen nach BauNvVO

Offene Bauweise: Hausldnge max. 50 m, Grenzabstdnde der Hduser bzw. Hausgruppen

Geschlossene Bauweise: Keine Langenbegrenzung, kein Grenzabstand

Sonstige Bauweisen: L&ngen- und Grenzabsténde gem. Bebauungsplan

www.heiselatlas.de

Abstandsfléichen

Die Regelungen der LBO zu Ab-
standsfléchen finden auch in Gebie-
ten mit B-Pl&dnen Anwendung, sofern
die Bebauungspldne nichts anderes
festsetzen.

Anders als Baulinien und Baugrenzen
gelten die Abstandsfldchen nur fir
oberirdische Gebdudeteile.

GrundsticksgréBen

In Bebauungspldnen sind in der Re-
gel die vorhandenen katastermdaBi-
gen GrundstUcksgrenzen zu einem
definierten Zeitpunkt vermerkt, um
die rdumlichen Zuordnungen ein-
deutig zu bestimmen. FUr Wohnge-
biete enthalten B-Pl&ne hdufig auch
Vorschldge zur Aufteilung der Grund-
stUcke, die jedoch nicht verbindlich
sind.

Bebauungspldne legen die Form
und GréBe einzelner Grundsticke
nicht fest. Sie kdnnen jedoch Ober-
und Untergrenzen fUr GréBe, Breite
und Tiefe von GrundstUcken bestim-
men.

GR, GRZ, GF, GFZ, BM, BMZ;
Geschosse

Haufig werden in Bebauungsplénen
Festsetzungen zum MafB3 der Bebau-
ung getroffen, die von den Maximal-
werten der Baunutzungsverordnung
abweichen. Das MalB der baulichen
Nufzung wird durch entsprechende
Werte fUr Grundfldche (GR), Grund-
fldchenzahlen (GRZ), die Geschoss-
fldche (GF), Geschossfldchenzahlen
(GFZ), Baumasse (BM) oder Baumas-
senzahlen (BMZ) festgesetzt (vgl. Ab-
schn. 1.2.10). Zudem wird hé&ufig
auch die maximale Anzahl der Ge-
schosse in Form rémischer Zahlen be-
stimmt. Dabei ist stefs die Anzahl der
Vollgeschosse im Sinn der LBO ge-
meint.

Anzahl von Wohnungen

Aus besonderen stadtebaulichen
Grinden kann die Hochstzahl der
Wohnungen je Wohngebd&ude fest-
gelegt werden.

Bauweise

Bebauungspldne schreiben hdaufig
offene oder geschlossene Bauwei-
sen gemdas § 22 BauNVvO vor.

Bei offener Bauweise sind Einzelh&u-
ser, Doppelhduser und Hausgruppen
maoglich. Diese Anlagen durfen max.
50 m L&nge messen und muUssen Ab-



stdnde zu den Nachbargrenzen be-
sitzen. Die einzelnen Gebdude der
Anlagen selbst (Doppelhaushdlften,
Reihengebdude) dagegen sind in
Grenzbebauung zu errichten.

Bei geschlossener Bauweise werden
die Hauser ohne Lingenbegrenzung
in Grenzbebauung errichtet.

Haus und Gebdude

Die BAuNVO verwendet den Begriff
wHaus". Gemeint ist die stGdtebauli-
che Wirkungseinheit. Dies entspricht
nicht dem Begriff des Gebd&udes in
der LBO. En Einzelhaus nach
BauNVO kann aus mehreren Ge-
bduden gemdaB LBO bestehen, z.B.
aus zwei Gebduden ohne Grenzab-
stand auf einem GrundstUck.

Bauh&hen

Festsetzungen zur HOhenentwick-
lung k&nnen auch in absoluten Zah-
len erfolgen, z. B. durch Festsetzung
von Trauf- oder Firsthbhen bei ge-
neigten DAchern.

Dabei ist stets darauf zu achten, auf
welche Ebene sich diese Angaben
beziehen. Dies muss im B-Plan defi-
niert sein. Diese Bezugspunkte koén-
nen sowohl die natlrliche Gelé&nde-
oberflédche, die Oberkante (OK) des
BUrgersteigs oder der StraBe sein. Bei
Gefdllen in den Bezugsfldchen ist —
sofern vom B-Plan nichts anderes be-
stimmt ist — die H6he zu mitteln.

Bei Flachd&chern z&hlt in der Regel
die Oberkante der Attika oder allge-
mein die Oberkannte des Gebdu-
des. Entsprechende Festsetzungen
muss der B-Plan enthalten.

Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen

Wdhrend ein Hauptbaukdrper nur
auf der von Baulinien oder Baugren-
zen umfassten Baufléche angeord-
net werden kann, sind Nebenanlo-
gen (z. B. Schuppen), Stellpl&tze und
Garagen und deren Einfahrten nach
BauNVvVO grundsatzlich auf dem ge-
samten Bauland zul&ssig, sofern der
B-Plan nichts anderes bestimmt. Ge-
gen Garagen und Stellpléize in der
Tiefe des GrundstUcks spricht jedoch
hdufig das RUcksichtsgebot der LBO
gegenUber der Nachbarschaft.

Gestaltungsfestsetzungen

Bisweilen sind sehr detaillierte Gestal-
tungsfestsetzungen zu beachten.
Diese sind insbesondere dann sinn-
voll, wenn das Plangebiet historische

Definitionen der Bauhdhen
ohne Sockelhéhen

GH

H

Definitionen der Bauhdhen mittels
Sockel- und Gebaudehohen

und/oder gestalterisch besonders
wertvolle Bausubstanz enthdlt bzw.
Orts- und Landschaftsbild besonders
schitzenswert sind.

Gestaltungsfestsetzungen beziehen
sich haufig auf folgende Elemente:

e Form und Neigung von D&chern,
e Anzahlund GréBe von Gauben,

o Firstrichtungen,

e Materialien und Farben,

e FenstergréBen und -formate,

e Werbeanlagen und Lichtanlagen.

ErschlieBungs- und Versorgungsfla-
chen

In Bebauungspl@nen missen alle &f-
fentlichen Verkehrsfldchen sowie Fl&-
chen fUr Versorgungsanlagen und
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Ubliche Bauhdhen-Definitionen in
Bebauungspldnen sind:

FH = Firsthéhe

festgelegte Geldndehdhe bis OK
Dach im First

TH = Traufhéhe

festgelegte  Geldndehdhe  bis
Schnittpunkt AuBenkante AuBen-
wand/OK Dachhaut  (#  Dach-
fraufel)

GH = Gebdudehéhe

festgelegte Geldndehdhe bis zum
héchsten Punkt des Gebdudes

SH = Sockelhéhe + TH, FH oder GH

festgelegte Geldndehdhe bis OK
FertigfuBboden-Erdgeschoss

SH = Sockelhéhe + TH, FH oder GH

Bei definierter Sockelhdhe (SH) kdn-
nen TH, FH und GH auf OK FertigfuB3-
boden bezogen werden.

(OK= Oberkante)

CGrinfléche
WA-Gebiet

1! Iy Baulinie

i - Baugrundstuck

1
':' |IJ— Bauland
iy I

H-:— Baufladche

Baugrundstiick, Bauland und Baufldche

Beispiel: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Leitungen ausgewiesen sein. Durch
die Festsetzung von offentlichen Ver-
kehrsfldchen entstehen ein Vorkaufs-
recht und ggf. ein Enteignungsrecht
der Kommune.

Leitungsrechte

Auf Fl&chen, die fur private Nutzun-
gen vorgesehen sind, kénnen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Allgemeinheit oder eines be-
schrdnkten Personenkreises bestimmt
werden.

Entsorgungsfléchen

Fldchen fUr Abfallentsorgung, Ab-
wasserbeseitigung etc. sind im erfor-
derlichen Umfang mit festzusetzen,
da ihre nachtragliche Genehmigung
meist problematisch ist.
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Bebauungsplan fir ein Wohngebiet der
Stadt Bad Mergentheim

Freie FliGchen und Grinflachen

Fldchen, die von Bebauung freige-
halten werden mussen, kénnen in
Bebauungspldnen ebenso festge-
setzt werden wie 6ffentliche und pri-
vate Grunflachen (Parkanlagen,
Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt-
und Badeplatze, Friedhdfe). Pflanz-
gebote fUr B&ume und Str&ucher auf
offentlichen und privaten Fldchen
sind ebenso méglich wie Erhaltungs-
gebote fUr Bdume, Strducher und
Gewdsser. Dies kann aus umwelt-
rechtlichen (Ausgleich und Ersatz) o-
der aus gestalterischen Grinden er-
forderlich sein.

In diesen Bereich gehdren auch Fl&-
chen fUr MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, etwa Aus-
gleichsfléchen, Aufforstungs- oder
Rekultivierungsfléchen.

Fidchen fir Gemeinbedarf und
Gemeinschaftseinrichtungen

Dies sind Fldchen, die fUr die Allge-
meinheit bzw. Einrichtungen der &f-
fentlichen Hand erforderlich sind,
z.B. ein offentlicher Platz oder ein
Kindergarten. Die Nutzung ist im Plan
zuU benennen und zu begrinden, da
durch diese Festsetzungen ein Vor-
kaufsrecht und ggf. Enteignungs-
rechte der Gemeinde ausgeldst
werden.
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Besondere Wohnungsarten

Mdoglich sind Festsetzungen von Fl&-
chen fUr &ffentlich geférderten Woh-
nungsbau sowie fir Wohnbauten
besonderer Nutzergruppen wie Be-
hinderte, Alte oder Studierende.

Immissionsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan kénnen Fldchen
festgesetzt werden, in denen aus be-
sonderen stddtebaulichen Grinden
oder Schutz vor schadlichen Um-
welteinflissen bestimmte luftverun-
reinigende Stoffe nicht oder nur be-
schréinkt verwendet werden dirfen.

Des Weiteren kénnen Fldchen aus-
gewiesen werden, die aus immissi-
onsschutzrechtlichen Grinden, z. B.
notwendige Abstinde vom Aussto-
Benden, dem Emittenten, nicht be-
baut werden dUrfen oder auf denen
Immissionsschutzvorkehrungen und -
anlagen zu errichten sind, z. B. Larm-
schutzwdlle, Schallschutzfenster.

§ 9 (1) BauGB enthdlt weitere detail-
lierte AusfUhrungen zu Inhalten von
Bebauungspldnen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Als nachrichtliche Hinweise bzw.
Ubernahmen werden Inhalte von
Bebauungspldnen bezeichnet, die
lediglich  Informationen, jedoch
keine Festsetzungen sind.

Qualifizierter Bebauungsplan
(§ 30 BauGB)

Qualifizierte B-Pl&ne enthalten min-
destens folgende Festsetzungen:

e Arf der Nutzung,
¢ MaB der Nutzung,
e (Uberbaubare GrundstUcksfldche,

e VerkehrsflGchen.

Einfacher Bebauungsplan
(§ 30 BauGB)

Dem einfachen Bebauungsplan
fehlt mindestens eine der Mindest-
festsetzung des qualifizierten B-Plans.
Neben den Festsetzungen des B-
Plans gelten dann ergdnzend § 34
bzw. § 35 BauGB.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan (§ 12 BauGB)

Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan ist eine Satzung gleicher
Rechtskraft wie ein reguldrer Bebau-
ungsplan. Das Verfahren und die In-
halte werden gemd@B § 12 (1) BauGB
durchgefUhrt und festgesetzt. Die
Bestimmungen Uber die Beteiligung
der Offentlichkeit und Externer sowie
zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men entsprechen denen eines regu-
|&ren Bebauungsplans.

Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan wird von einem privaten
Vorhabentrager auf der Grundlage
eines Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans (VEP) und eines DurchfUh-
rungsvertrags mit der Gemeinde
durchgefihrt. Der Vorhabentréager
muss bereit und in der Lage sein, das
Vorhaben innerhalb einer bestimm-
ten Frist durchzufUhren sowie die Pla-
nungs- und  ErschlieBungskosten
ganz oder tfeilweise zu tfragen. Die
Gemeinde beschlieBt den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ab-
schlieBend als Satzung und besitzt
somit ein Annahme- oder Ableh-
nungsrecht. FUhrt der Vorhabentrd-
ger das Vorhaben nicht in der be-
stimmten Frist durch, so soll die Ge-
meinde gemdaB BauGB den Bebau-
ungsplan aufheben.

Der VEP wird Teil des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans. Im Bereich
des VEP ké&nnen Flachen fUr 6ffentli-
che Zwecke festgesetzt werden, for
die dann ein Enteignungsrecht be-
steht. Es kdnnen auch einzelne Fl&-
chen auBerhalb des VEP in den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan
einbezogen werden.



Beschleunigte Verfahren
(§ 13 ff. BauGB)

FUr Innenbereiche von Ortsteilen ké&n-
nen gemdaB § 13a BauGB B-Pldne bis
max. 20.000 m? zuldssiger Grundfl&-
che und bis max. 70.000 m? bei Vor-
profung der Umweltbelange im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt
werden.

Im beschleunigten Verfahren kdnnen
Teile des Verfahrens entfallen:

e Frihzeitige Unterrichtung von Of-
fentlichkeit, Behérden und TOB,

e UmweltprUfung und -bericht,
e zusammenfassende Erkldrung,
e F-Plan-Anderung.

FOr B-Pldne Uber AuBenbereichsflg-
chen zur Ausweisung von max.
10.000 m? Grundfléche kann das be-
schleunigte Verfahren auch in einem
definierten zeitlichen Rahmen (§ 13b
BauGB) angewandt werden.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Festsefzungen
des Bebauungsplans sind gemdB
§ 31 (1) BauGB mdglich, wenn diese
im Plan nach Art und Umfang aus-
drUcklich vorgesehen sind. DarUber
entscheidet die Baugenehmigungs-
behdérde nach pflichtgemaBem Er-
messen. Ausnahmen sind zu erteilen,
wenn Grinde dem nicht entgegen-
stehen.

Befreiungen

Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans sind gemdaB
§ 31 (2) BauGB mdglich, wenn das
Wohl der Allgemeinheit es erfordert,
die Abweichungen stadtebaulich
vertretbar sind und die Grundzige
der Planung nicht berUhrt werden
bzw. die DurchfGhrung des Bebau-
ungsplans zu einer offenbar nicht be-
absichtigten Harte fUhren wdirde.
Auch hierUber entscheidet die Ge-
nehmigungsbehdrde.

Anderung von Bebauungsplénen

Wenn Anderungen und Ergdnzun-
gen eines Bebauungsplans die
Grundzige der Planung nicht berih-
ren, kann gemdaB § 13 BauGB auf ein
Verfahren mit offentlicher BUrger-,
Behdrden- und T&B-Beteiligung ver-
zichtet werden. In allen anderen Fal-
len entspricht das Verfahren zur An-
derung dem einer Neuaufstellung.

Bebauungsplan der Stadt #
Linnich (Ausschnitt)

Sicherung der Bauleitplanung

Um zu vermeiden, dass wéhrend der
Aufstellungszeit Ver@nderungen im
Plangebiet vorgenommen werden,
die die Umsetzungen des Bebau-
ungsplans spdter unmdoglich mao-
chen oder erschweren, gibt es fUr die
Gemeinde zwei Rechtsinstrumente:

ZurUckstellung von Baugesuchen

Nach § 15 BauGB kann die Ge-
meinde bei der Genehmigungsbe-
hérde beantragen, Baugesuche fir
zwoIf Monate zurUckzustellen.

Verdnderungssperre

Wenn ein Aufstellungsbeschluss fir
einen Bebauungsplan gefasst ist,
kann die Gemeinde nach § 14
BauGB fUr dessen rdumlichen Gel-
tungsbereich eine Verdnderungs-
sperre erlassen. Darin kann bestimmt
werden, dass GrundstUcksteilungen
nicht erfolgen durfen, weder gebaut
noch abgerissen werden darf und
auch erhebliche oder wesentlich
wertsteigernde Ver@nderungen von
Grundsticken und baulichen Anla-
gen, deren Verdnderungen nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorge-
nommen werden duUrfen. Wenn
Uberwiegend offentliche Belange
nicht entgegenstehen, kénnen von
der Ver@nderungssperre Ausnahmen
gemacht werden.

Verdnderungssperren freten gemaB
§ 17 BauGB nach Ablauf von 2 Jah-
ren auBer Kraft. Danach kdénnen sie
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Nutzungsschablone in B-Pldnen

Art der bauli-
chen Nutzung

Gebdudehdhe/
Zahl der Vollgeschosse

Grundfl&dchen- | Geschossfldchenzahl/

zahl Baumassenzahl

Bauweise Dachform/
Dachneigung

Art des Gebdu-
des

Nutzungsschablone. Beispiel

WA GH 5,50 m/
Il
0.4 0.8
o SD/35°

Legende:

WA: Allgemeines Wohngebiet; GH: Geb&ude-
héhe; o: offene Bauweise; SD: Satteldach; D:
Doppelhaus; Il: Zahl der Vollgeschosse

durch Beschluss der Gemeinde
noch einmal um 1 Jahr verléngert
werden. Weitere Verlingerungen
sind nur in besonderen Fallen moég-
lich und bedirfen der Zustimmung
zustdndiger Landesbehdrden. Die
RUckstellung von Baugesuchen ist
auf die Frist der Verdnderungssperre
anzurechnen. Mit der Rechtsver-
bindlichkeit des entsprechenden
Bauleitplans fritt die Ver&nderungs-
sperre auBer Kraft.
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1.2.9 Art der baulichen Nut-
zung (BauNVvO)

Die BauNVO enthdlt die Definitionen
fUr die Festsetzungen zu Art und Mal3
der baulichen Nutzung von Bauflg-
chen und Baugebieten in der Bau-
leitplanung.

§ 1 BauNVvVO unterscheidet zwischen
Baufldchen und Baugebieten:

Baufldchen (§ 1 (1) BauNVvVO)

Im Fl&dchenutzungsplan kénnen for
die Bebauung vorgesehenen FIG-
chen nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung dargestellt wer-
den als:

e  Wohnbauflachen (W),
e Gemischte Bauflédchen (M),

o Gewerbliche Bauflachen (G),

e Sonderbaufléchen (S).

Baugebiete (§ 1 (2) BQUNVO)

Die im Fldchennutzungsplan oder im
Bebauungsplan fUr Bebauung vor-
gesehenen Fldchen kénnen nach
der besonderen Art ihrer Nutzung
dargestellt werden als:

¢ Kleinsiedlungsgebiete (WS),

e Reine Wohngebiete (WR),

e Allgemeine Wohngebiete (WA),
e Besondere Wohngebiete(WB),
e Dorfgebiete (MD),

e Mischgebiete (M),

e Urbane Gebiete (MU),

e Kerngebiete (MK),

o Gewerbegebiete (GE),

e Industriegebiete (Gl),

¢ Sondergebiete (SO).

Die Festsetzung von Baugebieten
nach BauNVO bedeutet eine we-
sentlich konkretere Definition der
Nutzung als die Festsetzung von Bau-
flachen.

Die Baugebiete sind in ihrem Chao-
rakter in § 2 bis 11 BauNVO wie folgt
detailliert definiert:

Kleinsiedlungsgebiete (WS)

Kleinsiedlungsgebiete dienen vor-
wiegend der Unterbringung von
Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohn-
gebduden mit entsprechenden
Nutfzgdrten und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.

www.heiselatlas.de
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Reine Wohngebiete (WR)

Reine Wohngebiete dienen dem
Wohnen.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Allgemeine  Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen.

Besondere Wohngebiete (WB)

Besondere Wohngebiete sind Ge-
biete zur Erhaltung und Entwicklung
der Wohnnutzung. Es sind Uberwie-
gend bebaute Gebiete, die auf-
grund ausgeUbter Wohnnutzung
und vorhandener sonstiger in § 4a
(2) BAuNVO genannter Anlagen (s.
ndchster Absatz) eine besondere Ei-
genart aufweisen und in denen un-
ter BerUcksichtigung dieser Eigenart
die Wohnnutzung erhalten und fort-
entwickelt werden soll. Besondere
Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen; sie dienen auch der
Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben und sonstigen Anlagen (s. Ta-
belle), soweit diese Betriebe und An-
lagen nach der besonderen Eigen-
art des Gebiets mit der Wohnnut-
zung vereinbar sind.

Nach § 4a (2) BauNVO sind zul&ssige
Anlagen in WB-Gebieten: Wohnge-
bdude, Ldden, Beherbergungsbe-
friebe, Schank- und Speisegaststat-
ten, sonstige Gewerbebetriebe, Ge-
schafts- und BUrogebdude sowie
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Allgemeines Wohngebiet (WA)

Ausschnitt eines Bebauungsplans

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

Dorfgebiete (WD)

Dorfgebiete dienen der Unterbrin-
gung land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Un-
terbringung von nicht wesentlich st6-
renden Gewerbebetrieben sowie
der Versorgung der Bewohner des
Gebiets dienenden Handwerksbe-
frieben. Auf die Belange der land-
und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschlieBlich ihrer Entwicklungsmog-
lichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu
nehmen.

Mischgebiete (M)

Mischgebiete dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

Urbane Gebiete (MU)

Urbane Gebiete dienen dem Woh-
nen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kul-
turellen und anderen Einrichtungen,
die die Wohnnutzung nicht wesent-
lich stéren. Die Nutzungsmischung
muss nicht gleichgewichtig sein.
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Zulassige Nutzungen in Baugebieten gemaB BauNVvVO
(Z= Allgemein zuldssig, A= Ausnahmsweise zuldssig)

Nufzungsart WS WR WA WB MD MI MU MK GE Gl SO SO

Paragraph gemdaB BauNvVO 2 3 4 4a 5 6 6a 7 8 9 10 11

Wohnen

Wohngebdude z z z z VA z

Wohnungen JA z z Z YA z A

Wohngebdude fUr Betreuung und VA z YA YA YA z z z
Pflege ihrer Bewohner

Wohngebdude mit max. 2 WE A

Kleinsiedlungen incl. Wohngebd&ude VA z
mit entsprechenden Nutzgarten

Wohnungen fUr Aufsicht, Bereitschaf- VA A A
ten oder Inhaber

Handel

Laden JA VA A JA z z

L&den zur Versorgung d. Gebiets YA z z

L&den zur Deckung des tagl. Bedarfs A
der Bewohner d. Gebiets

Einzelhandelsbetriebe z z z z

Einkaufszentren, groBfléchige Einzel- z z z
handels- und Handelsbetriebe bis
1.200 m? Geschossflache

Einkaufszentren, groBfléchige Einzel- z Z z
handels- und Handelsbetriebe Uber
1.200 m? Geschossflache

Dienstleistung

Geschdfts- und BUrogebdude YA z z z z
Verwaltungsgebdude YA z A VA
Anlagen fUr zentrale Einrichtungen der A

Verwaltung

Anlagen fUr Verwaltungen A z z YA YA

R&ume fUr freie Berufe z z z z z z z z
Gebdude und R&ume fUr freie Berufe z YA YA z z YA YA

Gastronomie/Hotellerie

Schank- und Speisewirtschaften z z V4 z z

Schank- und Speisewirtschaften zur z YA z
Versorgung des Gebietfes

Beherbergungsbetriebe A A z z z z z
Kerngebietstyp. VergnUgungsstétten z A
Nicht kerngebietstypische A A AL z A
Vergnigungsstatten

Handwerk

Handwerksbetriebe zur Versorgung z

der Bewohner d. Gebietes

Nicht stérende Handwerksbetriebe z. z z VA z YA YA Z VA

Versorgung d. Gebietes

Nicht stérende Handwerksbetriebe zur A
Deckung des tagl. Bedarfs fir die Be-
wohner des Gebietes

Gewerbe

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhdu- z VA
ser, Lagerplatze und offentliche Be-
friebe

Nicht wesentlich stérende Gewerbe- z z YA z
betriebe

Nicht stérende Gewerbebetriebe A A

Mit Wohnungen zu vereinbarende Ge- z
werbebetriebe

Tankstellen A A A YA VA YA z VA VA
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Zulassige Nutzungen in Baugebieten gemaB BauNVO (Fortsetzung)
(Z= Allgemein zul@ssig, A= Ausnahmsweise zuldssig)

Nutzungsart

WS

WR WA WB MD M

MU MK GE Gl SO

Paragraph gemdaB BauNvVO

2

3 4 4a 5 6

6a 7 8 9 10f.

Land- und Forstwirtschaft

Gartenbaubetriebe

Betriebe zur Be- und Verarbeitung,
Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse

Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstel-
len

Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe und die dazugeho-
rigen Wohnungen und Wohngebdude

Kultur, Soziales, Sport

Anlagen fUr soziale Zwecke

Anlagen fUr sportliche Zwecke

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke fUr die Be-
dirfnisse d. Bewohner d. Gebietes

Freizeitwohnen

Ferienwohnungen

Wochenendhduser als Einzelh&user

Wochenendhduser als Hausgruppen

Ferienhduser

Campingplatze/Zeltplatze

NN NN

Stellplatze und Garagen

Stellplédtze und Garagen

Stellplatze u. Garagen fUr Lkw, Busse und
deren Anhdnger

Stellplatze u. Garagen fUr Lkw, Busse mit
einem Eigengewicht Uber 3,5 t und de-
ren Anhdnger

Kerngebiete (MK)

Kerngebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrie-
ben sowie der zentralen Einrichtun-
gen der Wirtschaft, der Verwaltung
und der Kultur. Es handelt sich meist
um die klassischen Innenstadtlagen.

Gewerbegebiete (GE)

Gewerbegebiete dienen ausschlie-
lich als Stfandort von Gewerbebetrie-
ben, und zwar vorwiegend solcher
Betriebe, die in anderen Gebieten,
insbesondere den Wohn- und Misch-
gebieten, unzul&ssig sind.

Industriegebiete (Gl)

Industriegebiete dienen ausschlieB-
lich der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, und zwar solcher Be-
friebe, die in anderen Baugebieten
unzuld@ssig sind.

www.heiselatlas.de

Sondergebiete (SO)

Als  Sondergebiete gem. § 10
BauNVO, die der Erholung dienen,
kommen insbesondere Wochen-
endhaus-, Ferienhausgebiete und
Campingpldtze in Befracht.

Sonstige Sondergebiete

Als sonstige Sondergebiete gemdaB
§ 11 BauNVvO sind Gebiete festzuset-
zen, die sich von den vorgenannten
Gebieten wesentlich unterscheiden.
Die Zweckbestimmung und die Art
der Nutzung mussen exakt festge-
setfzt sein. Als sonstige Sondergebiete
kommen in Betracht:

e Fremdenverkehrsgebiete, Kur-
gebiete,

e Beherbergungsgebiete,
e Ladengebiete,

o Gebiete fUr Einkaufszentren und
groBfléchigen Einzelhandel,

o Gebiete fUr Messen, Ausstellun-
gen und Kongresse,

e Hochschulgebiete,
e Hafengebiete,

o Gebiete zur Erforschung, Ent-
wicklung oder Nutzung erneuer-
barer Energien.

Nutzungstabellen

Auf den vorhergehenden Seiten sind
die zuldssigen Nutzungen gemdB
der BauNVvVO in groBen Tabellen zu-
sammengestellt. Dabei wird zwi-
schen allgemein zul@ssigen und aus-
nahmsweise zul@ssigen Nutzungen
unterschieden. Letztere bendtigen in
der Regel eine besondere Begrin-
dung.

In den Bebauungspldnen kénnen
Einschr&dnkungen und AusschlUsse
von Nufzungen und Anlagen als
nicht zul&ssig oder ausnahmsweise
zul&ssig gemacht werden. Nach
BauNVO ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen und Anlagen kénnen
durch Bebauungspléne gdnzlich
ausgeschlossen, aber auch als ge-
nerell zul&ssig festgesetzt werden.



Ausschnitt eines Bebauungsplans

Allgemeine Wohngebiete (WA) und
Mischgebiete (M), Grinzug im Norden

GroBflachiger Einzelhandel

Die Ausweisung von FlGchen fir
groBfléchigen Einzelhandel besitzt
eine besondere stadt-, raum- und
landesplanerische Dimension.

Nach § 11 (3) BauNVO sind Einkaufs-
zentren, groBfldchige Einzelhandels-
beftriebe, die sich nach Art, Lage o-
der Umfang auf die Verwirklichung
der Ziele der Raumplanung und Lan-
desplanung oder auf die st&dtebau-
liche Entwicklung und Ordnung nicht
nur unwesentlich auswirken kénnen
und sonstige Handelsbetriebe, die
im Hinblick auf den Verkauf an letzte
Verbraucher und auf die Auswirkun-
gen auf die vorgenannten Einzel-
handelsbetriebe vergleichbar sind,
nur in Kerngebieten (MK) und fUr sie
festgesetzten Sondergebieten (SO)
Zul@ssig.

Wesentliche Auswirkungen im o. g.
Sinne sind bei entsprechenden Ein-
richtungen anzunehmen, wenn de-
ren Geschossfldche 1.200 m? Uber-
schreitet. Wesentliche Auswirkungen
auf Umwelt, Orts- und Landschafts-
bild, Verkehr, Infrastruktur und zent-

rale Versorgungsbereiche einer Ge-
meinde kdnnen jedoch bereits bei
kleineren Fldchen auftreten. Nicht
selten werden hier Raumordnungs-
verfahren erforderlich, die zudem mit
einer Umweltvertraglichkeitsprifung
gekoppelt werden.

Stellplatze, Carports, Garagen

Stellplétze und Garagen sind grund-
sétzlich in allen Baugebieten zuldssig,
soweit sie im Bebauungsplan nicht als
unzuldssig oder nur im beschrénkten
Umfang als zuldssig festgesetzt sind,
z. B. nur Garagen oder nur Stellplatze.

Den Begriff ,,Carport* kennt das Bau-
ordnungsrecht nicht. Carports sind
rechtlich offene Garagen gemdaB
Garagenverordnung (GarVO) (s. Ab-
schn. 14.2.2).

Die Festsetzungsmdglichkeiten zu
Stellplatzen und Garagen gemdaB
§ 12 BauNVvO sind in der doppelseiti-
gen Nutzungstabelle zusammenge-
fasst.

1 PLANUNGSRECHT UND GRUNDSTUCK

Nebenanlagen

Untergeordnete bauliche Nebenan-
lagen und Einrichtungen, die dem
Nufzungszweck derim Baugebiet ge-
legenen Grundsticke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen, sind
nach § 14 BauNVO in Baugebieten
zul&ssig. Dazu gehdren auch Anlo-
gen fur Kleinfierhaltung, wenn die
Tierhaltung im entsprechenden Bau-
gebiet grundsatzlich zuldssig ist, z. B.
Dorfgebiet (WD). Der Bebauungs-
plan kann Nebenanlagen ausschlie-
Ben oder einschré&nken.

1.2.10 MaB der baulichen
Nutzung (BauNVO)

In jedem Bauleitplan muss gemdaB
§ 16 BauNvVO das MaB der baulichen
Nufzung des Grundsticks festgesetzt
sein.

Die BaAuNVO kennt Festsetzungen als
absolute MaBe:

e GR: Grundfléche (m?),
o GF: Geschossflache (m?),
e BM: Baumasse (m3)

und als deren Verhdltnis zur Grund-
stOcksgroBe:

e GRF: Grundfldchenzanhl,
o GFZ: Geschossfldchenzahl,

e BMZ: Baumassenzahl.

Mindestfestsetzungen (BauNVO)
FlGchennutzungsplan

Im F-Plan wird in der Regel nur die Art
der baulichen Nutzung, nicht das
MaB dargestellt. Soll dies jedoch er-
folgen, so genUgt die Darstellung der
Geschossfldchenzahl (GFZ), der Bau-
massenzahl (BMZ) oder der Hohe der
baulichen Anlage.

Bebauungsplan

Im Bebauungsplan ist stets das Mal
der baulichen Nutzung, die Grundfl&-
chenzahl oder die GréBe der Grund-
flache zu bestimmen. Die Zahl der
Vollgeschosse oder die Hdhe der
baulichen Anlagen ist immer dann
festzusetzen, wenn ohne ihre Festset-
zung Offentliche Belange, insbeson-
dere das Orts- und Landschaftsbild
beeintrdchtigt werden kdnnen.

Die GFZ, die GréBe der Grundflé-
chen, die Zahl der Vollgeschosse und
die H6he baulicher Anlagen kénnen
auch als MindestmaBe festgesetzt
werden. Die Zahl der Vollgeschosse



1 PLANUNGSRECHT UND GRUNDSTUCK

Stellplatz o.
Garage +
Zufahrt
Nebenanlage

GRZ = Grundfléche / GrundstUcksfladche

Bestimmung der GRZ

GFZ = Geschossflachen / Grundsticksfldche

Bestimmung der GFZ

BMZ = Baumasse / Grundsticksflache

Bestimmung der BMZ

Obergrenzen fir das MaB der bauli-
chen Nutzung (§ 19 BauNVO)

GRZ | GFZ |BMZ

Kleinsiedlungsgebiet 02 |04
(WS)

Reines Wohngebiet (WR) (0,4 |1,2

Allgemeines Wohnge- 04 |12
biet (WA)

Besonderes Wohngebiet [0,6 |1,6
(WB)

Dorfgebiet (WD) 06 |12
Mischgebiet (Ml) 06 |12
Urbanes Gebiet (MU) 0.8 |3.0
Kerngebiet (MK) 1.0 |3.0
Gewerbegebiet GE) 0.8 |24 |10
Industriegebiet (Gl) 0.8 |24 |10
Ferienhausgebiet 0.4 |12

Wochenendhausgebiet [0,2 (0,2

Sonstiges Sondergebiet 0,8 |24 |10
(SO)

www.heiselatlas.de

Bauteil 25 m? 50 m?

Unferirdischer“ } Nebenanlage

Hauptanlage 370 m?

Grundstick 1000 m?
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FuBweg Garage und
30 m? Zufahrt 125 m?

Ausnutzung der zuldssigen GRZ - Beispiel

Grundstick im Allgemeinen Wohngebiet,
zuldssige GRZ nach BauNvVO 0,4

Durch Hauptanlage und Weg (400 m?) voll
genutzt

Uberschreitung um 50 % (200 m?) durch Ne-
benanlagen, Garagen, Zufahrten und un-
terirdische Bauten gem. BauNVO zuldssig

und die H6he der baulichen Anlage
dUrfen zudem auch als zwingend be-
stimmt werden.

Es gelten zudem die Obergrenzen fur
die bauliche Nutzung gemdaB § 19
BauNVO, die nur mit besonderer Be-
grindung von einem B-Plan UGber-
schritten werden durfen.

Kennwerte fir das MaB der bauli-
chen Nutzung

Die BauNVO definiert in §§ 19 ff.
Kennwerte fir das MaB der bauli-
chen Nutzung:

Grundflache (GR)

Grundfléche meint die von bauli-
chen Anlagen Uberdeckte Grund-
stUcksfldche einschlieBlich Garagen
und Stellplétze und deren Zufahrten
sowie Nebenanlagen nach den Re-
geln des § 14 BauNVO und unterirdi-
schen Anlagen, die das Grundstick
unterbauen. Die Versiegelung des
Grundsticks wird dadurch beschrie-
ben.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundfldchenzahl (GRZ) gibt an,
wie viel Quadratmeter Grundfladche
(GR) der baulichen Anlagen je Qua-
dratmeter GrundstUcksfléiche zulds-
sig sind. Dazu z&hlen die Grundfla-
che des Gebdudes, unterbaute
GrundstUcksteile, Zufahrten, Stell-
platze, Garagen und Nebenanla-
gen.

Die zul@ssige Grundfldchenzahl kann
durch Garagen und Stellplétze und
deren Zufahrten sowie Nebenanlo-
gen nach § 14 BauNVO und unterir-
dische Anlagen um bis zu 50 % Gber-
schritten werden, héchstens jedoch
bis zu einer GRZ von 0,8.

Geschossfldche (GF)

Die Geschossflachen werden aus
den AuBenmaBen der Gebdude in
allen Vollgeschossen gem. LBO ermit-
telt. Nichtvollgeschosse z&hlen nicht.
Nebenanlagen gemanB § 14
BauNVO, Balkone, Loggien und Ter-
rassen sowie bauliche Anlagen, die
nach Landesbauordnung in  Ab-
standsfldchen errichtet werden dur-
fen (z. B. Garagen, Stellplatze) blei-
ben unberdcksichtigt.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie
viel Quadratmeter Vollgeschossfla-
che je Quadratmeter GrundstUcks-
fléche zuldssig sind.

Baumasse (BM)

Die Baumasse wird nach den AuB3en-
maBen der Gebdude vom FuBboden
des untersten Vollgeschosses bis zur
Decke des obersten Vollgeschosses
ermittelt. Die Baumassen von Aufent-
haltsrGumen in anderen Geschossen
(Nichtvollgeschossen) einschlieBlich
der zu ihnen gehdérenden Treppen-
rédume und einschlieBlich inrer Umfas-
sungswdnde und Decken sind mitzu-
rechnen. Nebenanlagen gemdB
§ 14 BauNVvO, Balkone, Loggien und
Terrassen sowie bauliche Anlagen,
die nach Landesbauordnung in Ab-
standsfldchen errichtet werden dur-
fen (z. B. Garagen, Stellplatze), blei-
ben unberUcksichtigt.

Baumassenzahl (BMZ)

Die Baumassenzahl gibt an, wie viel
Kubikmeter Baumasse je Quadrat-
meter GrundstUcksfldche  zuld&ssig
sind.

Fehlen im B-Plan Festsetzungen zur
Gebdudehdhe und zur BMZ, so gilt
folgende H6henbegrenzung des § 21
BauNVO:

Bei Gebduden, die Geschosse von
mehr als 3,50 m H6he haben, darf
eine Baumassenzahl, die das Dreiein-
halbfache der zuldssigen GFZ be-
tr&gt, nicht Oberschritten werden. Mit
anderen Worten: die Geschossho-
hen dUrfen im Schnitt maximal 3,50 m
betragen.

Vollgeschosse

Vollgeschosse sind in den LBOs der
Lander definiert. Es sind oberirdische
Geschosse, die die Anforderungen
der jeweiligen LBO an die Geschoss-
héhe, meist mind. 2,30 m, erflllen (s.
Abschn. 2.6.6).
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Bebauungsplan der Stadt Solingen

Ausschnitt eines Bebauungsplans

Festsetzungen:

Legende wichtiger

Allgemeines Wohngebiet

WA:

Relevante Grundsticksflache

Zahl der Vollgeschosse

I:
0.4
0.8

(e}

StraBe

der

die Verhdltniszahl

BauNVvVO wie GRZ oder GFZ ist die

Bezug fUr

Grundfldchenzahl (GRZ)

Geschossfléchenzahl (GFZ)

Offene Bauweise
Satteldach

SD

Dachneigung

—40°

30°

Firstrichtung

+—>

GrundstUcksfldche im Bauland. Das

heiBt, der Teil des BaugrundstUcks,
der im Bauland und hinter der im B-

Plan festgesetzten StraBenbegren-
zungslinie liegt. So kann etwa ein Teil

eines tiefen GrundstUcks in einer fest-

-Plan fest-

gesetzten Gebiete, etwa Wohn- o-

gesetzten Grinfldche liegen (s. Gra-
der Mischgebiete.

fik). Bauland sind die im B

Ist keine StraBenbegrenzungslinie im

so gilt die reale Stra-

’

B-Plan gegeben

Bengrenze.

Im B-Plan kann auch festgesetzt wer-
den welche Fladchen fur die Ermitt-

lung der stédtebaulichen Kennwerte

mit

ausge-

oder

herangezogen

schlossen werden. So wird die Dichte
gesteuvert, indem z.B. benachbarte

G
nem Teil als Baugrundstiick

Gronfldchen in die Berechnung mit

einflieBen.
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1.2.11 Planzeichenverordnung

Die Darstellung in Bauleitplédnen re-
gelt die Planzeichenverordnung
(PlanzV).

Planunterlagen

Aus den Planunterlagen mussen die
FlurstGcke mit Grenzen und Bezeich-
nungen gemdadR Liegenschaftskatas-
ter, die vorhandenen baulichen An-
lagen, die StraBen, Wege und Platze
sowie die Geldndehdhen hervorge-
hen. Dies geschieht in der Regel auf
der Grundlage eines Liegenschafts-
katasterauszugs. In der Praxis wer-
den der Stand und die Richtigkeit
der Katastergrundlage auf dem B-
Plan von einem amtlich bestellten
Vermesser bestatigt.

Ein MaBstab ist nicht vorgeschrie-
ben. Wichtig ist, dass der Zustand
des Plangebiets und die Festsetzun-
gen des Plans eindeutig zu erkennen
sind. Ublich sind die MaBstébe
1:10.000 fUr FlGdchennutzungspléne
und 1:1000 fur Bebauungsplane.

Planzeichen

Als Planzeichen in den Bauleitplanen
sollen die in der Anlage zur PlanzV
enthaltenen Planzeichen verwen-
det werden. Dies gilt auch fUr Kenn-
zeichnungen, nachrichiliche Uber-
nahmen und Vermerke. Nachrichtli-
che Ubernahmen und Vermerke
muUssen zudem als solche bezeich-
net werden. Auf der Legende des
Plans werden alle Planzeichen erldu-
tert.

Die Planzeichen der PlanzV kénnen
ergdnzt werden. FUr Planinhalte, for
die es kein Planzeichen gibt, kénnen
eigene entwickelt werden. Entschei-
dend ist die eindeutige Darstellung
der Planinhalte.

Bebauungsplan der Gemeinde
Birkenwerder

Angabe von Baufeldern, Allge-
meinen Wohngebieten (WA),
Anzahl der Vollgeschosse (lI
bzw. lll), Grundfl&chenzahl
(GRZ) und Bauweise (0)

www.heiselatlas.de

Wichtige Zeichen der PlanzV

Grenze des raumili-
chen Geltungsbe-
reichs des Bebau-

ungsplans

Abgrenzung unter-
schiedlicher Nufzun-
gen, z.B.MI/ Gl

Baulinie

Baugrenze

Hauptver- und Ent-
sorgungsleitungen
(Medium bezeich-
nen)

Art der baulichen

Nutzung; hier WA-
Gebiet

Beschrdnkung der
Zahl der Wohnun-
gen; hier 2

Max. Geschoss-
fldchenzahl

GFZ Mindest- und
MaximalmaB

Max. Geschoss-
fladche

GF Mindest- und Ma-
ximalmaf

Max. Baumassenzahl

Max. Baumasse

Max. Grundfldchen-
zahl

Max. Grundfldche

r—=— =— =

| I |

— 00 —00—00—0

—— Y — O — O — O

oberirdisch
——— O — " — &

unterirdisch

GFZ 0,4 bis 0,6

GF 400 m?

GF 200 m? bis 400 m?

BMZ 3,2

BM 3.500 m*

0,5 GRZ0,5

GR 600 m?

E
- — — e —

Max. Zahl der
Vollgeschosse

Mind.- u. max. Zahl
der Vollgeschosse

Zwingende Zahl der
Vollgeschosse

Traufhdhe, Firsthdhe,
Gebdudehdhe

Offene Bauweise

Geschlossene
Bauweise

Zuldssige Haustypen

E Einzelhduser

D Doppelhduser

H Hausgruppen

ED Einzel- u. Doppel
h&user

Grenze von Fléchen
fUr StraBenverkehr

Grenze von Fldchen
fUr Gemeinbedarf

Grenze von Fldchen
fUr Sport- u. Spielan-
lagen

Grinflachen

Wasserfladchen
Pflanzen von Baumen

Erhalten von B&umen

WA3 i
GRZO04 | O

15m

1
u
|
!
I |
I
I‘
WA 1 i |\
GRZ025 |
|
|
WA2 1l
GRZ025 | 0 Il ;
L

l-1v

®

TH, FH, GH

JANWAN
VANV

OJO,
OJO)

| A

WA 3 i
GRZO04 | ©

WA 3
GRZ04 | O

L WA3
GRZ04 | ©



1.3 Grundstick

Flurstick

Das Flurstick ist gemd&B den Vermes-
sungsgesefzen der Ldander ein zu-
sammenhdngender Teil der Erdober-
fldche, der durch einen geschlosse-
nen Linienzug begrenzt wird.

Es ist die kleinste Einheit des Liegen-
schaftskatasters.

Grundstick

Nach der Grundbuchordnung des
Bundes ist ein GrundstUck ein rdum-
lich abgegrenzter Teil der ErdoberflG-
che, derim Grundbuch mit eigenem
Grundbuchblatt oder mit einer eige-
nen Nummer auf einem gemein-
schaftlichen Grundbuchblatt ver-
zeichnet ist. Das GrundstUck ist dem-
nach eine Besitzeinheit. Es kann aus
mehreren FlurstOcken bestehen.

Baugrundstiick

BaugrundstUck ist ein Grundstick mit
Baurecht. D. h. es besteht ein Rechts-
anspruch auf Bebauung auf Grund
eines B-Plans, nach § 34 BauGB (In-
nenbereich) oder nach § 35 BauGB
(AuBenbereich).

Bauland

Bauland ist der Teil eines Baugrund-
stUcks, der innerhalb einer Bauge-
biets nach BauNVO, etwa eines All-
gemeinen Wohngebiets, liegt.

Vereinigungsbaulast

Eine Vereinigungsbaulast sichert die
Zusammengehdrigkeit mehrerer
GrundstUcke zur Einhaltung der bau-
ordnungsrechtlichen Anforderungen
(z. B. Abstandsfldchen, GFZ etc.).

Baulasten und Grunddienstbarkeiten

Baulast ist die Verpflichtung eines
GrundstUckseigentimers gegeniber
der Baubehorde, bestimmte Belos-
tungen auf seinem Grundstick hinzu-
nehmen, z.B. die Abstandsfldchen
eines Nachbarn oder die Zuwegung
eines dahinteriegenden  Grund-
stUcks. Es wird durch die Behdrden in
das Baulastenverzeichnis eingetra-
gen und kann auch nur von dieser
geldscht werden. Im Liegenschafts-
kataster erfolgt ein nachrichtlicher
Hinweis auf Baulasten.

Baulasten begrinden keine AnsprU-
che von Dritten, etwa des Nachbarn.
Diese bedurfen einer privatrechtli-

Kirchplaiz
e

chen Vereinbarung, die als Grund-
dienstbarkeit in das Grundbuch ein-
getragen wird und damit auch for
alle NacheigentUmer gilt.

1.3.1 Bebaubarkeit von
Grundsticken

Regelwerke: MBO, LBO

ErschlieBung

Gebdude durfen nur errichtet wer-
den, wenn das Grundstick mit
Strom-, Wasser- und Abwasserleitun-
gen erschlossen ist. Das Grundstick
muss zudem mit angemessener
Breite an einer befahrbaren &ffentli-
chen Verkehrsfldche liegen oder
eine befahrbare, 6ffentlich-rechtlich
gesicherte (Baulast) Zufahrt von
mind. 3 m Breite zu einer befahrba-
ren offentlichen Verkehrsfldche ha-
ben.

Bei Wohnwegen bis 50 m Ldange
kann auf die Befahrbarkeit verzich-
tet werden, wenn wegen des Brand-
schutzes keine Bedenken bestehen.
Diese sind in der Regel privat und un-
terliegen damit der LBO. Wohnwege
mit Durchgangsverkehr sind nicht zu-
I@ssig. Um Rettung und Léscharbei-
ten zu ermdglichen, sollfen die
Wege nicht ladnger als 50 m sein.

1.3.2 Flachen fir Feuerwehr
und Rettungskrdafte

Regelwerke: LBO, FIFWR, DIN 14090

Die Anlage von Zugé&ngen und Zu-
fahrten fUr Feuerwehr und Rettungs-
krafte ist als wichtiger Aspekt fir das
Layout des GrundstUcks in die Plo-
nung mit einzubeziehen. Die LBO le-
gen die Grundregeln fest, von de-
nen abgewichen werden kann,
wenn dadurch der Einsatz der Feuer-
wehr nicht behindert wird. Es kdnnen
je nach baulicher Situation und Aus-
stattung der Feuerwehr auch davon
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Auszug eines Katasterplans

Das Grundstuck der Kirche mit Kirch-
hof besteht aus 4 FlurstUGcken: 267/1-3
und 238/45

L <50m L

——— wohnweg :ﬁ >3m

Mindestbreite fir Verkehrser-
schlieBung von Gebduden

Mindestbreite fir VerkehrserschlieBung

21,25m

Rettungszugang bei Anleiterstellen
<8 m iber Gelénde

>1,25x2m

MindestmaBe fir Rettungszugdnge
(bxh)
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Radius nach DIN
14090 bzw. FIFWR

Fw-Aufstellfldche b 2 3,5 m
+ Gelandestreifen 2 m

Fw-Zufahrt
| b>35m

Feuerwehrzufahrt zu Anleiterstellen
>8 m < 18 m iber Geldnde

Fw-Aufstellfldche b > 3,5 m
+ Geldndestreifen 2 m

Radius nach DIN
14090 bzw. FIFWR

Fw-Zufahrt

\
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i b>35m

Feuerwehrzufahrt zu Anleiterstellen
> 18 m Uber Gelande

MaBe fir geradlinige Spur einer
Feuerwehrzufahrt (cm)

>3,00 x 3,50 m

MindestmaBe fir Feuerwehrzufahrten (b x h)
bis 12 m Durchfahrtslénge

23,50 x 3,50 m

MindestmaBe fir Feuerwehrzufahrten (b x h)
bei Gber 12 m Durchfahrisldnge
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abweichende Gestaltungen der Zu-
gdnge und Zufahrten gefordert wer-
den.

Die konkrete Ausformung der Zu-
gdnge und Zufahrten erfolgt in der
Regel nach LBO, DIN 14090 bzw. der
Richtline Uber Fldchen fUr die Feuer-
wehr (FIFWR).

Begriffe

Es ist zu unterscheiden zwischen den
Zufahrten- und Zugdngen, die der
Refttung und der Erreichbarkeit der
Anleiterstellen dienen, den Aufstell-
fldéchen for die Hubrettungsfahr-
zeuge mit Drehleitern und den Be-
wegungsfléichen, die fUr das Aufstel-
len und Hantieren an den Ubrigen
Fahrzeugen der Feuerwehr erforder-
lich sind.

Feuerwehrzugénge

Laut MBO ist von 06ffentlichen Ver-
kehrsfladchen, insbesondere fir die
Feuerwehr, ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu rickwartigen Gebdu-
den zu schaffen; zu anderen Gebdu-
den ist er zu schaffen, wenn der
zweite Reftungsweg dieser Ge-
bdude Uber Rettungsger&te der
Feuerwehr (Leiter) fOhrt.

Uber den Feuerwehrzugang trégt
die Feuerwehr das Rettungsgerdt
(Leiter) und die L&schgerate an den
Einsatzort. Die Zug&nge solltfen maxi-
mal 50 m lang sein.

Last der Fw-Fahr-
zeuge beachten

Neigungsdnderung
Radius=215m

Neigung und Neigungsénderungen im Ver-
lauf von Feuerwehrzufahrten (Schnitt) (m)

AuBenradius und Zufahrtsbreite im
Kurvenbereich von Feuerwehrzufahr-
ten (m) (FIFwWR)

AuBenradius R Zufahrtsbreite B
10,50 - 12,00 5,00
>12,00-15,00 4,50
> 15,00 - 20,00 4,00
> 20,00 - 40,00 3,50
> 40,00 - 70,00 3,20
> 70,00 3,00

Der Zu- oder Durchgang muss mind.
1,25 m breit sein und darf durch Ein-
bauten nicht eingeengt werden. Bei
TOréffnungen und anderen geringfu-
gigen Einengungen genudgt eine
lichte Breite von 1 m. Die lichte Héhe
des Zu- oder Durchgangs muss mind.
2 m betfragen.

Feuverwehrzufahrien

Zu Gebduden, bei denen die Ober-
kante der BrUstung notwendiger
Fenster oder sonstiger zum Anleitern
bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber
Geldnde liegt, ist bei Bauten, deren
zweiter Rettungsweg Uber Rettungs-
ger&te der Feuerwehr fUhrt, anstelle
eines Zu- oder Durchganges eine
mind. 3 m breite Zu- oder Durchfahrt
zu schaffen. Die lichte Héhe der Zu-
oder Durchfahrt muss senkrecht zur
Fahrbahn gemessen mind. 3,50 m
betragen. Dadurch ist gewdhrleistet,
dass ein Drehleiterwagen zum Ge-
bdude fahren kann.

Wdande und Decken von Durchfahr-
ten mUssen feuerbesté&ndig (REI 90)
sein. Bei zu Uberfahrenden Keller-
und Terrassendecken sind die Achs-
lasten und das zuldssigen Gesamt-
gewicht der Feuerwehrfahrzeuge zu
berlcksichtigen.

Bei Gebduden, die ganz oder mit
Teilen mehr als 50 m von einer &ffent-
lichen Verkehrsfldche entfernt sind,
kdbnnen Zu- oder Durchfahrten ver-
langt werden.

Neigung und Neigungsdnderungen im
Verlauf von Aufstellfldchen fir Hubret-
tungswagen

Bestimmung der Breite von Feuerwehrzu-
fahrten im Bereich von Kurven (m)



Zahl der anleiterbaren Stellen

Grundsatzlich muss jede Nutzungs-
einheit, deren 2. Rettungsweg Uber
ein Gerdt der Feuerwehr geht, auch
anleiterbar sein, z. B. jede Wohnung.

Feuerwehraufstellflache

Bei Gebduden, bei denen der zweite
Rettungsweg Uber Rettungsgerdte
der Feuerwehr (Feuerwehrleitern)
fOhrt und bei denen die Oberkante
der BrUstungen notwendiger Fenster
oder sonsftiger zum Anleitern be-
stimmter Stellen mehr als 8 m Uber
der Gel@ndeoberfldche liegt, muUs-
sen diese Stellen fUr Feuerwehrfahr-
zeuge auf einer befahrbaren Fladche
erreichbar sein.

Diese Fldche muss einen Abstand
von mind. 3m und max. 9 m, bei
mehr als 18 m BrUstungshéhe einen
Abstand von max. 6 m von der Au-
Benwand bzw. der anzuleiternden
Stelle haben. Dies ergibt sich aus der
Geometrie der Drehleiterfahrzeuge.
Dabeiist zu beachten, dass die anzu-
leiternden Stellen weiter vorne (Bal-
kone) oder weiter zurUckliegen kén-
nen (Gauben).

Die Zufahrten und Stellfldchen diUrfen
nicht durch Einbauten eingeengt
werden und sind stdndig freizuhalten.
Sie mUssen fUr Feuerwehrfahrzeuge
ausreichend befestigt und tragféhig
sein (16 t Achslast, Bruckenklasse 30).
Die Feuerwehrstellfldchen muUssen
nach oben offen sein. BGume, Strom-
leitungen, Lampenmasten und Ahnli-
ches dirfen nicht behindern.

Das Gefdlle der Zufahrt darf max.
10% betragen. GefdllelGbergdnge
sind mit einem Radius von mind. 15 m
auszurunden. Bordsteine und Stufen
sind auf max. 8 cm Héhe zu begren-
zen. Die Aufstellfldchen durfen max.
5% Neigung besitzen. Sperrpfosten
mussen mit genormten Hydranten-
schlUsseln zu 6ffnen sein.

Breite von Feuerwehrzufahrten

Die Breite geradliniger Feuerwehrzu-
fahrten betrdgt mind. 3 m. Kurven in
Rettungswegen sind in einer Breite
gemdB DIN 14090 auszufUhren. Diese
Breite muss bereits 11 m vor und hin-
ter der Kurve gegeben sein.

Ersatz fir Fldchen fir die Feuerwehr

Auf Aufstellfldchen kann verzichtet
werden, wenn ein zweiter Treppen-
raum, eine auBenliegende Treppe o-
der Notleitern (s. Abschn. 2.8) ge-
plant werden. Letfztere sind nur bei
Bestandsbauten zu vertreten.

Letzte
Anleiterstelle

Aufstellfldche

Freier
Geldandestreifen

Bewegungsfliche | i

MaBe fir Bewegungsfldchen und Aufstellfla-
chen parallel zum Gebdude bei Anleiterh6-

hen Uber 18 m (m)

235
o |2

o

Letzte
Anleiterstelle

Aufstellfldche

Freier
Geléndestreifen

MaBe firr Feuerwehraufstellfléchen
parallel zum Gebd&ude bei Anleiter-
héhen iGber 18 m (m)

Anleiter-
stellen

Aufstellfldche

Freie
Geldndestreifen

MaBe firr Feuerwehraufstellflachen senk-
recht zum Gebdude und Anleiterbereich
bis 18 m Bristungshéhe (m)
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Hubrettungsfahrzeug mit Drehleiter und
Korb (DLK 23/12)

235
3-9

Letzte
Anleiterstelle

Aufstellfldche

Freier
Geléndestreifen

MaBe fir Feuerwehraufstellfiachen
parallel zum Gebdaude bei Anleiter-
héhen bis 18 m (m)

Anleiter-
stellen

6 : 16
> 11 J’I/ 7 H ’JIL
Aufstellfldche

Freie
Gelandestreifen

MaBe fir Feuerwehraufstellflachen senk-
recht zum Gebdude und Anleiterbereich
iUber 18 m Bristungshéhe (m)
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1.3.3 Abstandsfidchen
Regelwerke: LBO, MBO

Die LBO ergdnzen die Festsetzungen
bauplanungsrechtlicher Bestimmun-
gen des BauGB und die Festsetzun-
gen in den Bebauungsplédnen. Die
Regelungen Uber die Abstandsfld-
chen dienen dem Nachbarschutz,
der Sicherung der BelUftung, der Be-
lichtung und der Besonnung sowie
der Verhinderung des BranduUber-
schlags.

Die Bestimmungen gelten fur Geb&u-
de und fUr bauliche Anlagen, andere
Anlagen und Einrichtungen, von de-
nen Wirkungen wie von Gebduden
ausgehen. Die 16 LBO differieren in
Details, basieren jedoch weitgehend
auf den folgenden AusfGhrungen der
MBO:

Grundsdtze

Vor den AuBenwdnden von Gebdu-
den sind Abstandsfldchen von ober-
irdischen Gebduden freizuhalten.
Dabei ist es unerheblich, ob sich die
Gebdude auf einem gemeinsamen
oder auf eigenen Grundsticken be-
finden.

Unterirdische Bauteile wie Keller oder
Tiefgaragen bendtigen keine Ab-
standsfldchen, missen sich jedoch
an Baugrenzen und Baulinien eines B-
Plans halten.

Lage der Abstandsfldchen

Abstandsfldchen mussen auf dem
Grundstick selbst liegen. Sie durfen
auch auf offentlichen Verkehrs-,
Grun- und Wasserfl&échen liegen, je-
doch nur bis zu deren Mitte.

Abstandsfldchen durfen sich ganz o-
der teilweise auf andere GrundstU-
cke erstrecken, wenn Offentlich-
rechtlich gesichert ist (Baulast, Be-
bauungsplan), dass sie nicht Ober-
baut werden; Abstandsfldchen dir-
fen auf die auf diesen Grundsticken
erforderlichen Abstandsfléichen
nicht angerechnet werden.

Abstande fir Weichbedachungen

FOr Gebd&ude mit weicher Beda-
chung (Reet, Holzschindeln u. A.) sind
gréBere Abstinde der Gebdude
bzw. der D&cher - je nach LBO - zu
beachten (s. Abschn. 15.4).

www.heiselatlas.de

Form und Lage von Abstandsflachen
Oben: Satteldach, unten: Flachdach
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- Offentliche Fl&che (StraBe, Park 0. A.) -

Ausnahmen zur zuldssigen Lage von
Abstandsflachen

(Lage bis zur Mitte &ffentlicher Fidchen;
Baulast auf Nachbargrundstick)

Uberdecken von Abstandsfléichen

Die Abstandsfldchen durfen sich
nicht Uberdecken. Ausnahmen sind

e AuBenwdnde, die in einem Win-
kel von mehr als 75° zueinander
stehen, also z. B. die klassische
90-Grad-Ecke,

e AuBenwdnde zu einem fremder
Sicht entzogenen Gartenhof bei
Wohngebduden der Gebdude-
klassen 1 und 2,

e Gebdude und andere bauliche
Anlagen, die in den Abstandsfla-
chen zul&ssig sind (z, B. Kleinga-
ragen).

>75°

1 Gebdude mit zulassiger Uberdeckung
von Abstandsfldchen (MBO)

(Ubereck liegende Gebdudeteile: zuldssige
Uberlappung, da Ecken > 75°, Abstandsfl&-
chen gegeniberliegender Gebdudeteile
durfen nicht Uberlappen; Innere Brand-
wdnde nach max. 40 m)

Zulassige Lage und Beriihrung der Ab-
standsflachen Uber der Diagonalen

(Lage auf eigenem GrundstUck; Ausnah-
men s. Text; ggf. Brandwand erforderlichl)

Unzuldssige Uberdeckungen von Abstands-
flachen (MBO)

I |
1 —L-
i |
1 '
' 1

-1 -1

Zuldssige Uberdeckungen von Abstandsfla-
chen in nicht einsehbaren Gartenhéfen der
Gebdudeklassen 1 -2 (MBO)

3 Gebdude mit zuldssiger Uberdeckung von
Abstandsfldchen (MBO)

(Brandwdnde und 5 m Sicherung gegen
FeuerUberschlag in den Innenecken erfor-
derlichl)

'
'
:
'
:
:
:
I :
' 1
i 1
i : > 750
! 1
! 1
- !
'
'
'
:
'
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5 Gebdude mit zuldssiger Uberdeckung von
Abstandsflachen (MBO)

(Ubereck liegende Gebdaude: zuldssige
Uberlappung bei Ecken, da > 75°, Ab-
standsfldchen gegenUberliegender Ge-
bdude dUrfen nicht Gberlappen; Brand-
wdénde zwischen den Gebduden)



0,4H, mind.3m 0,4H, mind.3m

T

Bestimmung der Regelabstandsflachen
auBer in GE- und GI-Gebieten (MBO)

Bestimmung der Wandhéhe H

Die MBO bemisst die Tiefe (T) der Ab-
standsfldiche nach der Wandhdhe
(H); sie wird senkrecht zur Wand ge-
messen. Als Wandhohe gilt das MaB
von der Gelédndeoberfléche bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut (z. B. OK Dachziegel) oder
bis zum oberen Abschluss der Wand
(OK Attika). Das sich ergebende
MaB ist H. Dies gilt auch fUr Dachauf-
bauten, etwa Gauben.

Bei unebenen Geldnden ist die im
Mittel gemessene Wandhéhe maB-
gebend. Sie ergibt sich aus dem
arithmetischen Mittel der Hohenlage
an den Eckpunkten der baulichen
Anlage; liegen bei einer Wand die
Schnittpunkte mit der Dachhaut o-
der die oberen AbschlUsse verschie-
den hoch, gilt dies fir den jeweiligen
Wandabschnitt.

Die H6hen von Ddchern werden
nach MBO bei Dachneigungen Uber
45° jedoch unter 70° zu einem Dirittel
angerechnet. Bei Dachneigungen
ab 70° geht die Dachhéhe ungemin-
dert in die Wandhd&he H ein.

Viele LBO machen die Anrechnung
der Dachfléchen von anderen Nei-
gungen abhdngig. D&cher bis zu 45°
Neigung werden in den meisten LBO
nicht angesetzt, bei Neigung Uber
45° dagegen zu einem Drittel bzw. zu
einem Viertel an der Traufseite ange-
setzt, D&cher mit Neigungen Uber
70° dagegen voll.

Giebel und Gauben

Giebel werden in den meisten LBO
als AuBenwdénde angesetzt. Es ergibt
sich eine Abstandsfldche mit drei-
eckigem Abschluss. Andere berick-
sichtigen die Giebel erst, wenn de-
ren Ortg&nge mehr als 70° Neigung
besitzen (s. Tabelle).

Zudem regeln die LBO individuell,
wie Gauben und Dachaufbauten zu
behandeln sind. Entweder werden
diese wie Wdande (MBO) oder -
wenn diese in groBer Breite das
Dach prdgen — pauschal als steilere
Dachflédche behandelt.

0,2H, mind.3m 0,2H, mind.3m

T

Bestimmung der Regelabstandsfldchen in
GE- und GI-Gebieten (MBO)

<=-""

Bestimmung des MaBes T bei steilen Gie-
beldachern (46° - 70°), auBer in GE- und
Gl-Gebieten (MBO)

Trraufseite = 0,4 % (H1 + 1/3 H2), mind. 3 m
Tciebelmitte = 0,4 x (H1 + H2), mind. 3 m

TGiebelecken = 0,4 x H1, mind. 3 m

MaB H bei Flachddchern und Bristungen
mit geschlossener Wirkung (MBO)

2/3
Dh

1/3
Dh

MaB H bei Steilddchern (MBO)
Dh = Dachhdhe
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Sonderregel zu Abstandsflachen fiir kleine

Wohngebdude (MBO) (m)

Wohngebdude der CGK 1 und 2 mit max. 3

oberirdischen Geschossen

Mindestabstande (T) nach MBO

Gebietsart nach Abstands- | Mind. Ab-
BauNVvVO maB stand
Soweit nicht an- 04H 3.00 m
ders aufgefUhrt

Gewerbegebiet 0,2 H" 3,00 m
(GE)

Industriegebiet 0.2H 3.00 m
(Gl)

Wohngebdude 3,00 m
der Gebdudeklas-

sen 1-2 mit max. 3

oberirdischen Ge-

schossen

* In unmittelbarer Nachbarschaft zu
Nicht-GE- bzw. GI-Gebieten: 0,4 H

He=

Bestimmung der MaBBe Hund T an
Traufseiten (MBO)

AuBer in GE- und GIl-Gebieten
HB fUr den Bau; HG fUr die Gaube
T: 0,4 x H, mindestens 3 m

Hi+ 1/3 Ha
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Gauben, die in der Ebene der Au-
Benwand oder davor liegen, sind als
Giebel und damit wie AuBenwdnde
zu behandeln. Gauben und Dach-
aufbauten, die hinter der AuBen-

wand sitzen,

nicht.

Mindestforderungen der LBO an Abstandsflachen (vereinfachte Darstellung)

Land Stand der Tiefe der Abstandsfléichen (T) | Zuschlag fUr | Schmalseiten- Ix” b
LBO Dachflé- privileg/Anmer- !
chen kungen oo i
MBO 2002 Stand: | 0,4 H; GE, GI: 0,2 H; mind. 3m  [>45°1/3 Dh E ____E_
13.05.2016 >70° 1 Dh | D v
Baden-Wurt- | 2010 Stand: |0,4 H; MK, MD, WB: 0,2 H; > 45°: 1/4 Dh | Giebel zu 50 % E "“J:"
temberg 08042019 | GE, GI, SO: 0,125; bei WH >70°:1Dh  |im Verhdlinis zu i :
< 5m mind. 2 m, sonst mind. Rechteck glei- B ro--
2.5m cher MaBe ' '
Bayern 2007 Stand: |1 H; MK: 0,5H; GE, GI: 0,25H; |>45°1/3Dh |Vor 2 AuBen- T
10.07.2018 mind. 3 m >70° 1Dh \[vd]néden g“; y Bestimmung der MaBe Hund T
. . - <16 m:0,5H,
Giebel bis 70° 1/3 anrechnen mind. 3 m (Gaube: nur sofern von der LBO gefordert)
Giebel > 70°: Voll anrechnen
Berlin 2005 Stand: 0,4 H, mind 3 m;
08.04.2019 | GE, GI: 0,2 H, mind. 3 m
Branden- 2016 Stand: 0,4 H; GE, GI: 0,20 H;
burg 15.11.2018 | mind. 3 m <45°
H
Bremen 2009 Stand: |0,4 H; GE, GI: 0,2 H; mind. 3m |<70° 1/3 Dh °
04.09.2018 270% 1 Dh "
Hamburg 2005 Stand: 0,4 H; GE, GI: 0,2 H; mind. 3m |<70°: 1/3 Dh
26.11.2018 >70° 1 Dh ~
Hessen 2018 Stand: |0,4 H; GE, GI: 0,2 H; mind. 3m | > 45° 1/3 Dh | Dachaufbau-
01.07.2018 >70%1Dh Leenr ;820%2:3'5 Bestimmung der MaBe H und T einer
breite zu 1/3 Traufseite (LBO Nordrhein-Westfalen)
Mecklen- 2015 Stand: 0,4 H; GE, GI: 0,2 H; <70°:1/3Dh
burg-Vor- 05.07.2018 mind. 3 m >70° 1 Dh
pommern . .
- - - Tiefe T der Abstandsflachen
Niedersach- | 2012 Stand: |0,5 H; GE, GI: 0,25 H; Giebeldreiecke o .
sen 22.09.2018 |mind.3m > 6 m Breite an- Die Tiefe der Abstandsflachen (T) be-
zusetzen trégt 0,4 H, mindestens 3 m.
Nordrhein- {2018 Stand: |0,4 H; GE, GI: 0,20 H; > 45°:1/3 Dh In Gewerbe- und Industriegebieten
Westfalen |01.04.2019 | mind. 3m >70°1Dh genugt eine Tiefe von 0,2 H, mindes-
Ddcher mit Gauben > 50 % tens 3 m. In unmitteloarer Nachbar-
der Dachbreite: 1/3 DH schaft zu Nicht-GE- und Gl-Gebieten
Rheinland- [ 1998 Stand: | 0,4 H; GE, GI: 0,25 H; > 45°:1/3 Dh ist der Faktor 0,4 anzuwenden.
Pfalz 15.06.2015 i o.
mind. 3m >70%10h Vor den AuBenwdnden von Wohn-
Saarland 2004 Stand: | 0,4 H; GE, GI: 0,25 H; > 45°: 1/3 Dh | Giebel ab gebduden der Gebdudeklassen 1
13.06.2018 | mind. 3 m >70°:1 Dh E)‘Jc]rz?neeidirn_ und 2 mit nicht mehr als drei oberirdi-
genz Mgo an- schen Geschossen genugen 3 m als
zusetzen Tiefe der Abstandsfléche.
Sachsen 2016 Stand: 0,4 H; GE, GI: 0,20 H; <70°:1/3Dh
11.12.2018 i o- . . .
mind. 3 m 270%10h Nicht beachtliche Bauteile
Sachsen-An- {2013 Stand: |0,4 H; GE, GI: 0,20 H; <70° 1/3 Dh . .
halt 26072018 | mind. 3m >70° 1 Dh Sofern sie nicht mehr als 1,50 m vor-
i - freten und mindestens 2 m von der
Schleswig- 2009 Stand: 0,4 H; GE, GI: 0,20 H; > 45°:1/4 Dh Nochbgrgrenze entfernt sind, blei-
Holstein 16.01.2019 | mind. 3m >70°: 1 Dh ben folgende Elemente bei der Be-
Ddacher mit Gauben > 50 % messung der Abstandsfl&échen auBer
der Dachbreite: 1/4 DH Betracht:
Thiringen 2015 Stand O,{f H; GE, GI: 0,20 H; < 70:: 1/3 Dh e vor die AuBenwand vortretende
18.12.2018 |mind.3m 270°1Dh Bauteile wie Gesimse und Dach-

Dh: Dachhdhe;
H: Wandhdhe (Gelénde bis Dachhaut ggf. zuziglich Dachanteile);

T: Tiefe der Abstandsfldchen;

GE: Gewerbegebiete; Gl: Industriegebiete;

MD: Dorfgebiete; MI: Mischgebiete; MK: Kerngebiete;
SO: Sondergebiete nach §11 BauNVvO;

WA: Allgem. Wohngebiete; WR: reine Wohngebiete; WB: Besondere Wohngebiete
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Uberstdnde, inklusive Rinnen,

e Vorbauten, die insgesamt nicht
mehr als ein Drittel der Breite der
jeweiligen AuBenwand in An-
spruch nehmen.



Grenzbebauung

Eine Abstandsfldche ist nicht erfor-
derlich vor AuBenwdnden, die an
Nachbargrenzen errichtet werden,
wenn nach planungsrechtlichen
Vorschriften

e das Gebdude an die Grenze ge-
baut werden muss (z. B. Doppel-
h&user gem. B-Plan) oder

e das Gebdude an die Grenze ge-
baut werden darf (z. B. durch B-
Plan) und &ffentlich-rechtlich
(z. B. Baulast) gesichert ist, dass
vom Nachbargrundstick ange-
baut wird.

Bauten und bauliche Anlagen in
den Abstandsfldchen

In den Abstandsfldchen eines Ge-
bdudes sowie ohne eigene Ab-
standsfldchen sind nach MBO, auch
wenn sie nicht an die GrundstUcks-
grenze oder an das Gebdude ange-
baut werden, zuldssig

e Garagen und Gebdude ohne
Aufenthaltsrdume und Feuerstat-
ten mit einer mittleren Wand-
héhe bis zu 3 m und einer Ge-
samtldnge je GrundstUcksgrenze
von 9 m,

e gebdudeunabhdngige Solaran-
lagen mit einer Héhe bis zu 3 m
und einer Gesamtlénge je
GrundstUcksgrenze von 9 m.

Die Ldnge dieser Bebauungen an
den GrundstUckgrenzen darf in der
Summe auf einem Grundstick max.
15 m betragen.

Ohne Begrenzung zuldssig sind nach
MBO StUtzmauern und geschlossene
Einfiedungen an den Grundsticks-
grenzen in Gewerbe- und Industrie-
gebieten, auBerhalb dieser Bauge-
biete mit einer Hohe bis zu 2 m.

Nachbarschutz

Da die Abstandsfléchen auch nach-
barschitzende Funktion besitzen,
sind bauliche Anlagen, von denen
Beeintr&chtigungen, etwa L&rm o-
der Verschattung ausgehen kén-
nen, in den Abstandsfldchen nur mit
nachbarlichem Einverstdndnis ge-
nehmigungsfahig. Dies gilt z. B. fUr
Uberdachungen und Wintergdrten
oder Terrassen auf Garagendd-
chern.

Abstandsflachen im Bestand

In Uberwiegend bebauten Gebieten
kénnen geringere Tiefen der Ab-
standsfldchen gestattet  werden,

Grenzbebauung mit Reihen- und Doppel-
hdusern

Auf Grundlage eines B-Plans

s

Garagen in Abstandsfldéchen von Wohn-
hdusern der Gebdudeklasse 1 (MBO)

[—

|

Max. GréBe von Vorspringen ohne Berick-
sichtigung in den Abstandsflichen (MBO)

wenn die Gestaltung des StraBen-
bilds oder besondere stadtebauli-
che Verhdltnisse dies erfordern und
GrUnde des Brandschutzes nicht ent-
gegenstehen.

Bebauungsplan und LBO

Die Festsetzungen der LBO gelten
grundsatzlich auch im Bereich von B-
Pl&nen. B-Pl&dne k&nnen jedoch ab-
weichende Bestimmungen zu Ab-
standsfldchen enthalten. Dies kann
durch Festsetzung von Doppelhdu-
sern oder Hausgruppen, durch ab-
weichende Bauweise oder durch
Baulinien erfolgen.

Enthdlt ein Bebauungsplan Festset-
zungen, bei deren Ausschopfung
sich geringere Tiefen der Abstands-
flache ergeben, so kdnnen Ausnah-
men gestattet werden, wenn Brand-
schutz, Beleuchtung mit Tageslicht
sowie BelUftung in ausreichendem
MaB gewdhrleistet bleiben.
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Kettenhausbebauung

Rechts der Hauser Garage in Abstandsfla-
che gemd&B LBO, links Grenzbebauung auf
Grundlage eines B-Plans (abweichende
Bauweise)

Nur mit nachbarli-
chem Einvernehmen

Problematische Anordnung von Dachter-
rassen auf privilegierten Bauten in Ab-
standsflGchen

<2,00m

Max. Héhen von geschlossenen Einfrie-
dungen auBerhalb von GE- und GI-
Gebieten in Abstandsflichen (MBO)

Besonderheiten der LBO

Die LBO der 16 Bundesldnder enthal-
tfen Abweichungen von der MBO
und weitere Besonderheiten. Davon
ausgehend, dass die LBO des Bun-
deslandes im Regal jedes Planers
und jedes Studierenden steht, wird
hier auf deren Darstellung verzichtet.
Die abgebildete Tabelle gibt einen
Uberblick.

Schmalseitenprivileg

Vor zwei AuBenwdnden von maxi-
malje 16 m L&nge gendgt in einigen
alteren LBO als Tiefe der Abstandsfla-
che 0,5 T, mind. jedoch 3 m (Schmal-
seitenprivileg). Wird ein Gebd&ude
mit einer AuBenwand an ein ande-
res Gebdude oder an eine Grund-
stUcksgrenze gebaut, gilt das Privileg
nur noch fUr eine AuBenwand; wird
ein Gebdude mit zwei AuBenwdn-
den an andere Gebdude oder an
GrundstUcksgrenzen gebaut, so ist
das Privileg nicht anzuwenden.
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Grenznahe Fenster in héher gelegenem
Nachbargebdude

Bestandsschutz nach Ablauf der Klagefrist

ZierstrGucher,
Hecken bis
2 m Hoéhe

Stark wach-
sende Zier-
strducher

Schmal
wachsende
Allee- und

Parkbdume

Kernobst-
b&ume

Grenzabstdnde fir Bdume, Strducher und
Hecken

(Nachbarrechtsgesetz Hessen) (m)
(s. Abschn. 1.4.5)

i 0,5T, mind. 3 m

<1é6m

Schmalseitenprivileg bei angebauten Ge-
bduden oder Gebduden auf der Grund-
stickslinie

0,5T, mind.3m

= ++

Schmalseitenprivileg bei frei
stehenden Gebduden

www.heiselatlas.de

Grenzbebauungen in Bestandslage

Darf nach ordnungsrechtlichen Vor-
schriften (z.B. LBO) nicht an die
Nachbargrenze gebaut werden, ist
aber auf dem Nachbargrundstick
ein Gebd&ude an der Grenze vorhan-
den, so kann gestattet oder verlangt
werden, dass angebaut wird.

Muss nach planungsrechtlichen Vor-
schriften (B-Plan) an die Nachbar-
grenze gebaut werden, ist aber auf
dem Nachbargrundstick ein Ge-
b&ude mit Abstand zu dieser Grenze
vorhanden, so kann gestattet oder
verlangt werden, dass eine Ab-
standsfldche eingehalten wird.

Grenzdnderungen

Die bei der Errichtung eines Gebdu-
des vorgeschriebenen Absténde
und Abstandsfldchen dirfen auch
bei nachtraglichen Grenzé&nderun-
gen und Grundsticksteilungen nicht
unterschritten oder Uberbaut wer-
den.

1.3.4 Nachbarrechisgesetz

Folgende AusfUhrungen folgen dem
Nachbarrechtsgesetz Hessen. Dabei
gilt als Nachbar der Eigentimer des
Grundsticks.

Nachbarwdnde

Nachbarwand ist eine mittig auf der
GrundstUcksgrenze zu errichtende
Wand, die von einem Nachbarn er-
richtet wird und der Zustimmung des
anderen Nachbarn bedarf. Sie unter-
scheidet sich damit von einer Wand,
die an der Grenze errichtet wird
(Grenzwand).

Beide EigentUmer dUrfen an die
Wand anbauen. Baut der zweite
Nachbar an, muss er die Halfte der
Baukosten tragen und sich ab die-
sem Zeitpunkt an den Kosten der Un-
terhaltung beteiligen.

Grenzwand

Grenzwand ist eine an der Grenze
zum Nachbargrundstick auf dem
GrundstUck des Erbauers errichtete
Wand.

Der Nachbar des Erbauers darf eine
Grenzwand durch Anbau nutzen,
wenn dieser einwiligt. Der anbau-
ende Nachbar hat eine VergUtung in
Hbhe des halben Wertes des Teils der
Grenzwand zu zahlen, die durch den
Anbau genutzt wird. Zudem sind bei
Anbau die Unterhaltungskosten je-
weils hélftig zu tragen.

Wé&rmed&dmmung

Nachbarn haben Bauteile, die auf ihr
GrundstUck Ubergreifen, zu dulden,
wenn

e essich um eine Warmeddmmung
handelt, die Uber die Forderungen
der Energieeinsparverordnung fUr
Bestandsgebd&ude nicht hinaus-
geht,

e eine Warmeddmmung auf andere
Weise mit vertretbarem Aufwand
nicht méglich ist und

e die Ubergreifenden Bauteile an ei-
ner vorhandenen  einseitigen
Grenzwand angebracht werden,
die die Nutzung des GrundstUcks
nur geringfigig beeintr&chtigen
und Vorschriften nicht widerspre-
chen.

Es ist ein finanzieller Ausgleich zu leis-
ten.

Grenznahe Fenster und TUren

Bei Grenzabstdnden unter 2,50 m
diUrfen in AuBenwdnde, die parallel
oder in einem Winkel bis zu 60° zur
Grenze verlaufen, Fenster oder TUren
nur mit der Einwiligung des Eigenti-
mers des Nachbargrundsticks ange-
bracht werden. Die Einwiligung muss
erteilt werden, wenn keine oder nur
geringfugige Beeintrdchtigungen zu
erwarten sind

Die Einwiligung ist nicht erforderlich,
wenn nach Vorschriften Fenster oder
TUren anzubringen sind, es sich um
lichtdurchl@ssige, jedoch undurch-
sichtige und gegen Feuereinwirkung
widerstandsfdhige Wandbauteile
handelt oder es sich um Grenzen zu
6ffentlichen StraBen, zu &ffentlichen
Grinfldchen und zu Gewdssern han-
delt.

Der Anspruch auf Beseitigung von
grenznahen Fenstern und TUren ist
ausgeschlossen, wenn der Nachbar
nicht binnen eines Jahres nach dem
Anbringen Klage auf Beseitigung er-
hoben hat.

1.3.5 Nicht bebaute Grund-
sticksflachen

Die nicht Uberbauten FlGdchen der
bebauten Grundsticke sind gemdaB
LBO gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten, soweit diese Fladchen
nicht fUr eine andere zuldssige Ver-
wendung bendtigt werden.

Die Bauaufsichtsbehérde kann ver-
langen, dass auf diesen Fladchen
B&ume und Strducher gepflanzt und
unterhalten werden. Haufig enthal-
ten auch Bebauungspl@ne Forderun-
gen zur Gestaltung von Freifldchen.



1.4 Freiraumplanung

Regelwerke: BNatSchG, LNatSchG,
RASt 06, B-Pldne, DIN 18040-3

1.4.1 Allgemeines

Die Gestaltung der Freirdume sollte
von Beginn an integraler Bestandteil
jeder hochbaulichen Planung sein.
FUr die Erscheinung und die Akzep-
tanz eines architektonischen Kon-
zepftsist sie von hoher Bedeutung. Die
Erscheinung von Bauwerken kann
durch entsprechende Freiraumpla-
nungen unterstrichen, ergdnzt oder
frei umspielt werden. Bebauungs-
plédne und kommunale Baumsatzun-
gen enthalten haufig einige Vorga-
ben fUr die Freiraumplanung.

Elemente der Freiraumplanung sind
insbesondere: Verkehrsfldchen (Stra-
Ben, FuB- und Radwege etc.), Platze
(Treffplatze, Spielplaize, Ruhepldtize
etc.), Vegetation (Bdume, Stré&ucher,
Hecken, FlGchengrin etc.), Wasser
(Wasserfladchen, FlieBgewdsser etc.).

Die Versiegelung von Fldchen ist aus
Okologischen Grunden méglichst ge-
ring zu halten. Aus den gleichen
Grinden ist die Verwendung mog-
lichst standortgerechter und heimi-
scher Gehdlze sinnvoll. Bei der Aus-
wahl der B&dume und Gehdlze sind
u.a. deren EndgréBe, die Art des
Wuchses, die LichtbedUrfnisse, die
Verschattung und die notwendige
Bodenbeschaffenheit zu beachten.

1.4.2 Offentliche Freirdume
StraBenrdume

Vorschldge zur Anordnung und Di-
mensionierung der Elemente eines
StraBenraums (Kfz-Verkehr, runender
Verkehr, FuB- und Radverkehr, Grin)
enthdlt die RAS-STEAE (s. Abschn.
14.1). Diese Empfehlungen sind stets
daraufhin zu Uberprifen, ob sie im
Einzelfall gestalterisch richtig und zur
Realisierung der Planungsziele, z. B.
Verkehrsberuhigung, geeignet sind.

ErschlieBungsstraBen

Bei ErschlieBungsstraBen ist auf einen
Ausbau zu achten, der auch FuBgdan-
ger und Radfahrer ausreichend be-
rGcksichtigt. Optimal ist eine r&umili-
che Trennung der Trassen fUr FuBgan-
ger und Radfahrer.

Radfahrer- und FuBgdngertrassen er-
halten zur besseren Erkennbarkeit
mdglichst unterschiedliche Beldge.

Gronfldchen und Bdume kénnen die
StraBenrGume beleben sowie den
FuB- und Radfahrerbereich vom Kfz-
Verkehr trennen. Kleinere Aufweitun-
gen und Platze mit Sitzmdglichkeiten
an markanten Punkten (Wegekreu-
zungen, Punkte mit Aussicht u. A.)
geben den StraBen eine hdhere Auf-
enthaltsqualitédt. Auf ausreichende
Querungshilfen, wie Zebrastreifen
und Ampeln, ist zu achten.

Baumreihen fassen StraBen rdumlich
und lassen auch bei heterogener Be-
bauung (z. B. Gewerbegebiete) eine
gewisse Einheitlichkeit erreichen.
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Allee im Carlebach-Park in Lubeck

Planer: Levin Monsigny Landschafts-
architekten GmbH, Berlin

30-km/h-Zonen

ErschlieBungsstraBen in Wohngebie-
ten werden oft sinnvollerweise als 30-
km/h-Zonen ausgebildet. Dies redu-
ziert den L&rm und die Gefahr for
spielende Kinder. Die StraBe wird von
Autos und Radfahrern genutzt, die
FuBwege erhalten nur einen flachen
Randstein. Der Beginn einer solchen
Zone sollte nicht nur durch Schilder,
sondern auch durch Wechsel des
StraBenbelags — zumindest im Ein-
fahrtsbereich — deutlich gemacht
werden.

Zur Sicherung der reduzierten Ge-
schwindigkeit haben sich Schwellen
als weitgehend unwirksam erwiesen.
Sinnvoller sind punktuelle Verengun-
gen des StraBenverlaufs, z. B. durch
GrUninseln und/oder Stellplétze und
die soziale Konftrolle der Anwohner.

Verkehrsberuhigte Zonen

Verkehrsberuhigte  innerstadtische
Zonen und Wohngebiete lassen nur
Anlieger-Kfz-Verkehr im Schritttempo
zu. In Wohngebieten werden sie als
»SpielstraBen” bezeichnet. Durch
Schwellen, Versetzen des StraBen-
verlaufs, geschickte Anordnung von
Freiraumma&beln und/oder eine ent-
sprechende Gestaltung der Oberfl&-
chen 18sst sich das Fahren mit Schritt-
geschwindigkeit sichern.

Die Aufenthaltsqualitét fir die Men-
schen hat Vorrang vor dem Kfz-Ver-
kehr. Dennoch muss die Zufahrt zu al-
len Gebduden, insbesondere auch
fUr Rettungsfahrzeuge maoglich sein.
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Trassen fUr Kfz, Radfahrer und FuB-
gdnger werden nicht differenziert.
Die Gliederung des StraBenraums er-
folgt nach anderen Kriterien, es wer-
den Zonen fur die Hauptverkehrsrich-
tung, Zonen zum Verweilen fUr an-
dere Funktionen ausgebildet. Parken
ist nur auf den dafUr ausgewiesenen
Fldchen zuldssig. Der StraBenraum ist
eine Einheit, aber differenziert ausge-
bildet.

Offentliche Platze

Die Gestalt eines Platzes ergibt sich
aus seiner Funktion, den ihn bilden-
den Einfassungen und dem Charak-
ter seines stGdtebaulichen Umfelds.

In der Regel ist es richtig, Verkehrs-
wege von Aufenthaltszonen zu tren-
nen. Dies kann u. a. durch Differen-
zierung der Oberfldchen oder durch
GriUn erfolgen.

Oft ist es zudem sinnvoll, einen Platz
so zu gestalten, dass er neutrale FIG-
chen anbietet, auf denen sich unter-
schiedliche Aktivitdten entfalten kon-
nen. Aus Angst vor ,leeren FlGdchen*
werden Platze h&ufig zu stark zerglie-
dert und modisch Uberinstrumentali-
siert.

Uberzogene  Méblierungen  und
Grinpflanzungen in  &ffentlichen
RAumen wirken stérend, klare offene
RAGume dagegen groBzUgig, souve-
rén und zeitlos.

www.heiselatlas.de

Verkehrsberuhigter
Innenstadtbereich

Offentliche Griinanlagen

FUr die Planung &ffentlicher Grinan-
lagen lassen sich kaum allgemein-
guUltige Planungshinweise geben. Im
Allgemeinen empfiehlt sich eine Zo-
nierung fur bestimmte Funktionen
und Nutzergruppen (Spielplatze,
Grillplatze, BolzplGtze, Ruheberei-
che, Naturzonen etc.). Wichtig sind
trotz aller Differenziertheit eine gute
Orientierbarkeit und aus Grinden
der Sicherheit eine Ubersichtlichkeit
und eine ausreichende Beleuchtung
der wichtigen Verkehrswege.

Barrierefreiheit

Offentliche StraBen und Pl&tze mis-
sen auch behinderten Menschen
barrierefrei zugdnglich sein. Plo-
nungshinweise enthdlt DIN 18040-3
(vgl. Abschn. 4.2).

Technische Aspekte

Zur Planung gehért die Frage der
Versorgung der Anlage mit Elekirizi-
t&t fir Beleuchtung, fir Unterhal-
tungsarbeiten und fUr Veranstaltun-
gen sowie die Versorgung mit Was-
ser zur Bewdsserung, fUr Loschein-
sétze und fUr Veranstaltungen.

Ggf. sind &ffentliche Toiletten not-
wendig. WC-Anlagen und befes-
figle Fldchen erfordern zudem
Schmutzwasser- und Regenwasser-
kanalisation.

Stadtischer Aufenthaltsbereich
am Bootshafen in Kiel

Planer: Siller, Kiel

Fahrweg

Sitzbank
Begrinung

Weg verschwenken

F Stellplatze

4 Einrichtungen

L} Gronstreifen

1 Querstreifen

] Materialwechsel

GroBgrin
-
| Kurzzeitparken

T
|
’I || o+
S
—4) I Y-
=—=9
| ;] Wege, Platze
= Sitzgruppe
Schwellen

Rinnen, Bordsteine

Elemente einer verkehrs-
beruhigten StraBe



Esist zu prifen, welche Wege mit wel-
chen Fahrzeugen befahren werden
mussen (Feuerwehr, Rettungswagen,
Unterhaltungsarbeiten etfc.). Entspre-
chend sind die Wege im Unterbau
und in ihrem Lichtprofil auszugestal-
ten.

1.4.3 Oberflachengestaltung

Oft ist es vorteilhaft, die Oberfléchen
von FuB-, Rad- und Kfz-Fl&chen durch
unterschiedliche Oberfldchenmate-
rialien voneinander abzusetzen. FuB-
gdngerbereiche erhalten dabei sinn-
vollerweise die hdherwertigere, diffe-
renziertere Ausgestaltung. Bdume
frennen gut den Kfz-Bereich von FuB3-
gdngerbereichen.

GroBe Fldchen oder breite Wege soll-
ten untergliedert werden, z. B. durch
Streifen aus anderen Materialien.
Breite Wege wirken durch Langsstrei-
fen schmaler, lange Wege durch Un-
terbrechungen (Querstreifen u. A.)
interessanter. Diese Differenzierun-
gen lassen sich in der Regel aus den
unterschiedlichen Nutzungsberei-
chen (FuBgéngerbereiche, Regen-
rinnen, Fahrstreifen, Hauseingénge,
Hauszufahrten) und architektonisch-
gestalterischen Bezigen (Achsen,
Geometrien etc.) sinnvoll ableiten.

1.4.4 Private Freirdume

Freianlagen von
Gewerbeimmobilien

Die Gestaltung der Freianlagen ge-
werblicher Bauten wie Verwaltungs-
gebdude, Hotels und Industriebau-
ten muss die Architektur ergdnzen
und unterstUtzen. Sie hdngt daher
neben dem stddtebaulichen Umfeld
vom gewUlnschten gestalterischen
Ausdruck der baulichen Anlage ab.

Steht der reprdsentative Aspekt im
Vordergrund, so wird die AuBenan-
lage eher streng gestaltet sein. Legt
man Wert auf ein offenes, heiteres Er-
scheinungsbild, so werden freiere
Formen und  Gestaltungsweisen
mdglich sein.

Haufig haben Gewerbeimmobilien
verschiedene Freirdume mit unter-
schiedlichen Wertigkeiten und Funkti-
onen. Etwa eine Eingangsseite, eine
Seite fUr die Kfz-ErschlieBung, einen
Wirtschaftshof und einen Bereich zur
Erholung. Diese gilt es, ihren Funktio-
nen entsprechend zu gestalten und
dennoch ein einheitliches Freiraum-
konzept zu realisieren.

Freifldchen von Wohnanlagen

Wohnanlagen, ob Eigentumswoh-
nungen oder Mietwohnungen, ken-
nen haufig keine Garten fUr einzelne
Mieter oder EigentUmer.

Die Freifldichen dienen vor allem
dazu, ein attraktives Umfeld fUr die
Gebdude zu generieren. Zudem soll-
ten sie pflegeleicht sein. Rasenfla-
chen mit Baum- und Strauchgruppen
erfUllen diese Anforderungen.

Ininnerstadtischen Bereichen erfUllen
architektonisch gestaltete, stérker
versiegelte Fldchen &hnliche Funktio-
nen. Bereiche der Bewegung und Zo-
nen zum Verweilen machen den Nut-
zern unterschiedliche Angebote.

Wichtig ist, einen attraktiven Zugang
zu bieten sowie den Verkehr und die
Stellplatze mdglichst wenig stérend
zu integrieren. Fahrradstellpldtze und
MUllsammelanlagen sind mit zu pla-
nen. Ebenso Sitzpldtze, Platze ge-
meinschaftlicher AktivitGtenim Freien
und Spielpl@tze. Dabei ist das Stérpo-
tenzial, das von diesen Einrichtungen
ausgehen kann, stets zu bedenken.

Freifldchen von Einfamilienhdusern

Einfamilienh&user besitzen in der Re-
gel einen kleineren straBenseitigen
Garten (Vorgarten) und einen gréBe-
ren Garten hinter dem Haus (Haupt-
garten).
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Wohn- und Birohaus in Hamburg

Arch.: Bothe, Richter Teherani,
Hamburg

Besonderer Aufmerksamkeit bedarf
die Freiraumgestaltung bei verdich-
teten Bauweisen, da hier auf kleiner
Fldche Freiraumqualitédt und bei en-
ger Nachbarschaft eine ausrei-
chende Privatheit erreicht werden
mussen.

Vorgdrten

Zum StraBenraum hin ergibt sich in
der Regel eine mdglichst mindestens
2 m tiefe halbodffentliche Vorgarten-
zone. Sie kann reprdsentativen Cha-
rakter besitzen oder bereits hohe
Aufenthaltsqualitat aufweisen. Letz-
teres kann insbesondere bei Vorgdr-
fen mit SUd- und Westorientierung
wichtig sein. Aber auch eine Frih-
stUcksecke in einem Vorgarten mit
Ostorientierung kann sehr beliebt
sein.

Bei etwas gréBerer Tiefe 1Gsst sich ein
Vorgarten durch enfsprechende
MaBnahmen (Grunpflanzungen,
Mauern, Kellerersatzrdume, Anhe-
ben des Niveaus) zu einem attrakti-
ven kleinen Bereich mit hoher Auf-
enthaltsqualitédt ausgestalten.

Vorgdrten werden hdaufig nachtrag-
lich zu Stellfldchen umgenutzt. Es
sollte daher schon bei der Baupla-
nung bedacht werden, wo ggf. ein
weiteres Fahrzeug abgestellt wer-
den kann. Ein baulich oder pflanzlich
integrierter Stellplatz kann die Privat-
heit erhdhen.
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Zudem ist es h&ufig sinnvoll, vor einer
Garage einen Stellplatz von ca. 5m
Tiefe zu planen.

Nicht zuletzt ist auch die Frage zu ki&-
ren, wo Millbehd&lter abgestellt wer-
den kdnnen und wo tagsUber Fahr-
réder stehen.

Hauptgdrten

Hauptgdrten sollten eine Tiefe von
mind. 8 m aufweisen. Wind- und
Sichtschutz, Aussicht und Besonnung
sind wichtige Parameter der Pla-
nung.

Auch bei der Planung der Hauptgar-
tenzone istin der Regel ein sicht- und
windgeschitzter Sitzbereich in der
N&he des Hauses anzustreben. Der-
artige Bereiche lassen sich u. a.
durch entsprechende Ausdifferen-
zierungen des Baukdrpers, durch zu-
s@tzliche bauliche Elemente (z.B.
Trennwdnde) und durch Pflanzun-
gen schaffen. Sie sollten unbedingt
vom Architekten geplant werden,
da sonst die Gefahr besteht, dass
eine Losung von der Bauherrschaft
improvisiert wird.

ErschlieBung

Wege und Treppenstufen sind mit ei-
nem Gefdlle von mind. 3° zu verse-
hen, damit Regenwasser nicht stau-
en und gefrieren kann. Zuwege zum
Haus sind ausreichend zu beleuch-
ten.

www.heiselatlas.de

Jeder Garten sollte moglichst er-
reichbar sein, ohne durch das Wohn-
haus zu laufen. Dies kann bei Reihen-
hdusern und dhnlichen Anlagen
durch kleine Wirtschaftswege von
1,5 -2 m Breite erzielt werden. Diese
dienen dann u. a. zur Entsorgung von
Gartenabfdllen.

Lagermdoglichkeiten fur Gartenge-
rate sind moglichst so anzuordnen,
dass diese nicht durch die Wohnung
getragen werden mussen. Ahnliches
gilt fur Gartenmobel. Gut gestaltete
Gerdateschuppen sind hier hilfreich.
Sie kdnnen bei Reihenanlagen auch
zur Trennung der Freisitze dienen.

Jeder Garten bendtigt mind. 1 Steck-
dose und 1 Wasseranschluss zur Be-
wadsserung, der im Winter wegen der
Frostgefahr geleert werden kénnen
muss. Die Beleuchtung und Steckdo-
sen des Gartens sind vom Haus aus zu
schalten.

1.4.5 Nachbarschafisrecht

Die Nachbarschaftsgesetze der Bun-
desldnder regeln die Fragen, die sich
bei angrenzenden GrundstUcken er-
geben. Folgende AusfUhrungen be-
ruhen auf den Regelungen fir Hes-
sen, andere Bundeslé&nder besitzen
dhnliche Bestimmungen.

Einfriedung der Grundsticke

Die Einfriedung besteht aus einem
ortsUblichen Zaun; lasst sich OrtsUb-
lichkeit nicht feststellen, besteht sie
aus einem 1,20 m hohen Zaun aus
verzinktem Maschendraht. Die Nach-
barn kénnen aber jede andere Art

Vorgdrten von Doppelhdusern
an einer Spielstrae

der Einfriedung, auch andere Héhen
vereinbaren. Schreibt dagegen eine
ortliche Satzung (B-Plan, Erhaltungs-
oder Gestaltungssatzung o. A.) eine
bestimmte Art und H&he der Einfrie-
dungen vor, so sind diese verbindlich.
Die Kosten fUr Einfriedungen teilen
sich beide GrundstUckseigner.

Abstdnde von B&dumen, Hecken und
StrGuchern

FUr hdéhere Pflanzungen gelten Min-
destabstdnde (vgl. Tabellen auf den
folgenden Seiten).

Fenster, Terrassen und Balkone zum
Nachbarn

Fenster, TUren und zum Betreten be-
stimmte Bauteile, beispielsweise Ter-
rassen, Balkone, Veranden in oder an
der AuBenwand eines Gebdudes,
sind zul&ssig,

e wenn die AuBenwand, in oder an
der sie angebracht sind, mit der
Grenze zum Nachbargrundstick
einen Winkel von mehr als 60° bil-
det oder

e wenn die Einrichtung einen Ab-
stand von 2,50 m oder mehr von
der Grenze hat.

Wenn der negativ betroffene Nach-
bar nicht innerhalb eines Jahres Ein-
spruch und ggf. Klage erhebt, erhalt
das Fenster Bestandsschutz.

Das bedeutet u.a., dass nun Ab-
stinde von den neuen Elementen
einzuhalten sind oder eine Grenzbe-
bauung oder eine Aufstockung nicht
mehr moglich ist.
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Mindestabstande von Nachbargrund-
sticken

(Nachbarrechtsgesetz Hessen)

Sehr stark wachsende Allee- und |4 m
Parkb&ume, insbesondere:

Eschenahorn (Acer negundo),
sémtliche Lindenarten (Tilia), Pla-
tanen (Platanus acerifolia), Ross-
kastanie (Aesculus hippocas-
tanum), Rotbuche (Fagus syl-
vatica), Stieleiche (Quercus ro-
bur), Atlas- und Libanon-Zeder
(Cedrus atlantica u. libani),
Douglasfichte (Pseudotsuga ta-
xifolia), Eibe (Taxus baccata), &s-
terreichische Schwarzkiefer (Pinus
nigra austriaca)

Stark wachsende Allee- und Park- | 2,00 m
b&ume, insbesondere:

Mehlbeere (Sorbus intermedia),
WeiBbirke (Betula pendula), Wei-
Berle (Alnus incana), Fichte oder
Baum im stédtischen Raum Rottanne (Picea abies), ge-
meine Kiefer oder Fdhre (Pinus
sylvestris), abendl&ndischer Le-
bensbaum (Thuja occidentalis)

Alle Ubrigen Park- und Allee- 1,50 m
b&ume
Bdaume |
Obstbdume, und zwar Walnuss- | 4,00 m
Botanischer Name Deutscher Kro- [Hohe |Breite | Wur- [Bo- [Licht | Anwen- sGmlingsbdume
Name ne |nmoinm ii_rk den dung Kernobstb&ume, soweit sie auf 2,00m
Typ stark wachsender Unterlage ver-
GroBbdume (h = 20-30 m) edelt sind, sowie SUBkirschen-
b&ume und veredelte Walnuss-
Acer platanoides Spitz-Ahorn |G 20-25| 8-12 [T LS |S P.A bdume
Acer pseudoplatanus |Berg-Ahomn |G 20-25|12-15|T S S.H P.A Kernobstbdume, soweit sie auf 1,50 m
Aeculus hippocas- Rosskastanie |G [20-25 [ 12-15|F, T S,F [SH P.A schwach yvochsepder pn’rerloge
tanum veredelt sind, sowie Steinobst-
b&ume, ausgenommen SUB-
Alnus glutinosa Schwarz-Erle |F 8-12 | 8-10 |T S, N P.U kirschenbdume
TF
- Stark wachsende Zierstrducher, 1,00 m
Betula pendula Sand-Birke H 822 | 68 |F LT |SH P.Al insbesondere:
Fagus sylvatica Rot-Buche C, |25-30|10-15(F S,F |SHC |P Alpenrose (Rhododendron-Hylbri-
G den), Feldahorn (Acer cam-
Fraxinus excelsior Esche C, |20-35[10-18(F, P S,F |SHC |[P.A pesm.a)' Feuerdorn (Pyrgconfho
G coccinea), Flieder (Syringa vulgao-
ris), Goldgléckchen(Forsythia in-
Gleditsia triacanthos Gleditschie | E 15-25| 8-10 [T alle |S P.A termedia), rotbl&ttrige Haselnuss
. (Corylus avellana v. fuscorubra),
Platanus acerifolia Platane C, |25-30|15-25]|T STF(SH A stark wachsende Pieifenstréu-
G cher - falscher Jasmin — (Philadel-
Populus alba Silber-Pap- |D,H [20-35|12-20 |F SF |SH W.K phus coronarius, satsumanus,
pel zeyheri u.a.), ferner Wacholder
- — - (Juniperus communis)
Populus nigra ,Italica Zc;llJlen—Pop— G 25-30| 2-5 |F SF |S A Brombeerstraucher
X Alle Ubrigen Zierstrucher und 0,50 m
Quercus petraea Trauben-Ei- [C, |20-35|15-20(F, P LS.T|S.H P.S Beerenobststraucher
che G
Quercus robur Stiel-Eiche DH [30-35|15-25|TP SF |SH |PS Hecken Uber 2 m Héhe 0.75m
Quercus rubra Rot-Eiche G 20-25|10-15|F LSF|S P.S Hecken bis zu 2 m Hohe 0,50 m
Tilia cordata Winter-Linde [C,G [25-30 | 10-15|T LS.F|S.H P.A Hecken bis zu 1,2 m Hohe 0,25m
Tilia intermedia. Pallida |Kaiser-Linde |G 30-35|12-18 |FT STF (S P.S R
- - Ortliche Satzungen kénnen Abweichen-
Tilia platyphyllos Sommerlinde |G 30-35|18-25|T,P SF |SH P.S des festsetzen.
Ulmus caprinifolia Feldulme C,G |25-35(18-23 (TP SF |SH P.A

Erlduterung der Abkirzungen:

Kronen: s. Abb. ndchste Seite; Wurzelwerk: F = Flachwurzeln, T = Tiefwurzeln, P = Pfahlwurzeln
Boden: L = leicht, S = schwer, T = frocken, F = feucht;

Licht: S = sonnig, H = halbschattig, C = schattig

Anwendung: A = Alleenbaum, | = Pionierbaum, P = Parkbaum, S = StraBenbaum,
U = Uferbaum
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Jidisches Zentrum in Minchen

Arch.: Wandel Hoefer Lorch + Hirsch,

Saarbricken
Bdume Il
Botanischer Name Deutscher Kro- | Hhe | Breite | Wur- | Bo- | Licht | Anwen-
Name ne | inm | inm | zel- |den dung
Typ werk
MittelgroBe Baume (h = 15-20 m)
Acer campestre Feld-Ahorn D | 3-15| 5-8 F LT S |
Betula pubescens Moor-Birke GH|[15-20| 6-12 F LTF| SH P
Carpinus betulus Hainbuche G | 5-15| 4-8 F alle | alle P.H
Corylus colurna Haselbaum G |12-15| 6-8 F LSF|SHC S
Juglans regia Walnuss G [10-15( 8-15| FP | SF| SH P.A
Populus tfremula Zitter-Pappel | F | 10-15| 6-10 F ale| SH P
Prunus avium Vogel-Kir- C.G|15-20| 8-12 F SF | SH A
sche
Querc. robur. Fastigi- Sdulen-Eiche | G [15-20| 2-5 F LS.F| SH AP
ata
Robinia pseudoacacia | Robinie A |10-15| 68 F alle S P,
Salix alba Silber-Weide | H |10-20| 8-10 F T SH P.U
Sorbus aria Mehlbeere C | 7-12 | 4-¢6 T ST | SH Al
Sorbus aucuparia Eberesche H | 5-12 | 4-8 F SF-T| SH P.A
Sorbus intermedia Oxelbeere C.G|[10-15| 4-6 T alle N Al
Kleinbdume (h = 7-12 m)
Acer platan. Globosa | Kugel-Ahorn B 4-6 3-5 F L SH P.S
Crataegus carrier Apfel-Dorn B 6-7 | 7-10 T alle | SH S
Crataegus laevigata EchterRot- |C.G| 3-8 3-5 F ale| SH SH
dorn
Crataegus monogyna | WeiBdorn CG| 2-6 2-5 F alle | SH SH
llex aquifolium Stechpalme |[C.G| 3-6 3-5 FT |STF| HC P
Malus floribunda Wild-Apfel B 4-6 4-6 F S.F S P
Prunus frutic. Globosa | Kugel-Kir- C 3-5 2-3 F SF | SH P.S
sche
Prunus x serrulata Zier-Kirsche A 4-8 | 2-4 F SF | SH P
Pyrus calleryana Wild-Birne D 7-9 4-5 F SF | SH P
Robinia pseudo. Um- | Kugel-Robi- C | 46 | 4-6 F |ale| S P.S G H
bra nie
Salix caprea Salweide H 5-8 3-6 F alle | SH

Baumkronentypen

ErlGuterung der AbkUrzungen:

Kronen: s. Abb.; Wurzelwerk: F = Flachwurzeln, T = Tiefwurzeln, P = Pfahlwurzeln

Boden: L = leicht, S = schwer, T = trocken, F = feucht;

Licht: S = sonnig, H = halbschattig, C = schattig

Anwendung: A = Alleenbaum, | = Pionierbaum, P = Parkbaum, S = StraBenbaum, U = Uferbaum

www.heiselatlas.de
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Botanischer Name Deutscher Name Grin Héhe | Wachstum Boden Licht Eigenschaf-
inm fen
c ’5 g) = %) _%»
’% % _ £ | o 2| o £| £ e
- Sls| 3|z 825285 k5|3
E|S 8518|2835 852388322
Acer campestre Feldahorn X 9 X X X X X[ (X) [ (X) X
Buxus sempervirens ,Suffroticosa* Buchsbaum 0,4 X X X
Buxus sempervirens 1 X X |X
Buxus sempervirens X 2 X |[X [X |X [X [X |X
Arborescens
Carpinus betulus Hainbuche 9 X [ X [X |X |[X |X |[X |X
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn 6 o |X |X X X
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn X 6 X o |[X |[X [X [X X
llex aquifolium Stechpalme X 6 X o [X |X X |X |o
Ligustrum vulgare Liguster X 4 X | X [X | X [X |[X [X |X
Philadelphus coronatus Pfeifenstrauch X 4 o [X |[X [X [X o [X
Rosa arvensis Feldrose X 2 X X | X |[X o [X X
Rosa canina Hundsrose X 3 X X |X |[X |X |o X
Rosa glauca Hechtrose X 3 X X X X X
Rosa rugosa Apfelrose X 2 X X |[X |o X X X
Syringa vulgaris Flieder X 6 X o |o [X |X |X |X X
Taxus baccata Eibe 9 X X X [X X |X
Thuja occidentalis Lebensbaum 10 X X X [X |X
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 4 X |X [X |Jo |X |o
Viburnum opulus Schneeball 9 X X X [ X [X
X: geeignet; o: bedingt geeignet
Klettergeholze
Botanischer Name Deutscher Name Grin Héhe Wachstum Licht Eigen- Anwen-
inm schaften dung
c o | 2|22
5 | o 3 &l ol 5| 2/ 5 £/ 88|82
- HERRIR RN RN
E |3 33138889 2288
Aristolochia durior Pfeifenwinde X 10 X o [X |[X |o X
Campsis radicans Trompetenwinde X 10 X X X X
Celastrus orbiculatus Baumwdirger X 12 X X X X
Clematis vitalba Wilde Waldrebe X 30 X X X X
Celmatis montana ,,Rubens* Anemonenwaldrebe X 8 X X X X X
Hedera helix Efeu X 30 X X
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie X 15 X X X X X
Lonicera caprifolium GeiBblatt X 8 X X
Parthenocissus quinquefolium Wilder Wein X 18 X X X |X X
Parthenocissus tricuspidata ,,Veitchii* | Wilder Wein X 18 X X X X
Polygonum aubertii Knoéterich X 13 X X X |o
Wisteria sinensis Blauregen X 8 X X X

X: geeignet; o: bedingt geeignet
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2 ALLGEMEINE
PLANUNGS-
GRUNDLAGEN

2.1 Menschen und MaBe

Der Entwurf und die Planung von
Gebduden muUssen sich maBlich,
funktional und gestalterisch an den
Benutzern, den Menschen orientie-
ren. GrundmaBe, die sich aus den
KérpermaBen des Menschen erge-
ben, sind bei der Planung und Di-
mensionierung der Bauten und Bau-
teile zu beachten.

2.1.1 MaBe des Menschen

Wichtige PlanungsmaBe ergeben
sich aus der KérpergréBe, der Be-
weglichkeit der Extremitdten und
aus den Bewegungsablaufen. Es ist
daher stets zu fragen, welcher Art
die Nutzer sein werden.

Bauregelwerke wie Normen und
Verordnungen enthalten  hdufig
MaBe, die von den MaBen des
menschlichen Kérpers und dessen
Ergonomie abgeleitet sind. Bei-
spielsweise wird der Raumbedarf ei-
nes Menschen in der Breite mit 60
cm angenommen. Davon abgelei-
tet ergeben sich MindestmaBe und
MaBspringe von Rettungswegen
(120, 180, 240 cm), Abstdnde von
Sanit@robjekten u. a.

Diese RegelmaBe sind jedoch stets
kritisch und als MindestmaBe zu be-
trachten, da sie fUr Standardnutzer,
den gesunden, erwachsenen Men-
schen entwickelt sind und daher
andere Nutzergruppen etwa Kinder,
Senioren oder Behinderte nicht be-
rGcksichtigen.

Menschliche MaBe und Harmonien

Neben der rein ergonomischen Be-
trachtung besaBen und besitzen die
MaBe und die MaBverhdltnisse des
menschlichen Kérpers seit der Antike
auch philosophische, religidse und
asthetische Bedeutungen.

Im 20. Jahrhundert entwickelte Le
Corbusier aus dem menschlichen
Korper, insbesondere aus der Hohe
des Solarplexus und seiner Verdopp-
lung, MaBreihen, die sich jeweils im
Goldenen Schnitt verkUrzen bzw.
verladngern.
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2.1.2 MaBverhdaltnisse
Proportionen

Bestimmte MaBverhdlinisse, Propor-
fionen, wirken auf den Menschen
besonders positiv. Es sind in der Re-
gel MaBverhdltinisse, die sich durch
Eindeutigkeit und  Unterscheid-
barkeit der in Beziehung stehenden
Teile, z.B. Strecken oder Fldchen
auszeichnen.

Die MaBverhdlinisse  bestimmen
z. B., ob ein Baukdrper schlank oder
gedrungen erscheint, ob ein Raum
eng oder gedrUckt wirkt, ob Fenster
als plump oder elegant angesehen
werden. Durch den Wechsel unter-
schiedlicher MaBverhdlinisse kdn-
nen Effekte wie Steigerung von
Raumwirkungen  (Raumdramatur-
gie), Rhythmisierung von Bauteil-
gliederungen oder spannungsvolle
Baukdrperformungen erreicht wer-
den.

Nach der klassischen Proportions-
lehre sollen Teile in einem klaren, in-
fuitiv spUrbaren inneren Verhdltnis
zueinander stehen, z.B. 1:2; 2:3;
3:5. Den Proportionen zugrunde lie-
genden Zahlenverhdlinisse, die sich
zum Teil auch in musikalischen Har-
monien wiederfinden, galten in der
Antike und in der christlichen Asthe-
fik als Widerspiegelung der gottli-
chen Ordnung des Kosmos und da-
her als heilig. Gleichzeitig waren sie
stets auch Planungsinstrumente, die
es erlaubten, die GréBen eines

Athenatempel in Paestum (links)

(Modul-MaBe in dorisch-pheidonischem FuB3 von 32,8 cm)

Bauwerks und seiner Elemente zu ei-
nem gelungenen Ganzen zu fUgen.

Der Goldene Schnitt

Der sog. Goldene Schnitt gilt als &s-
thetisch besonders befriedigend. Er
definiert das Verhdlinis zweier Fl&-
chen oder Strecken (a, b). Dabei ist
das Verhdltnis dieser beiden zuein-
ander gleich dem Verhdlinis der
Summe der beiden zum gréBeren
Teil (a) ist. Mathematisch:

a:b=(a+b):a
Modulor

Seit der Antike werden die MaBe
und MaBverhdltnisse des menschli-
chen Korpers als dsthetisch beson-
ders befriedigend und harmonisch
empfunden. Le Corbusiers Modulor-
Systeme stehen so in antiker und
abendl&ndischer Tradition.

Auch in der Moderne haben arith-
metische und geometrische Propor-
fionen als Gestaltungskriterien kei-
neswegs ihren Sinn verloren.

Module

Modulsysteme gehen von einer
Grundeinheit (Modul) aus. Alle wei-
teren Teile werden als ganzzahlige
Vielfache dieses Moduls entwickelt.

Im Gegensatz zu Proportionen, gibt
es keine bevorzugten MaBverhdaltnis-
se.

A. Breite ist geringer als die Hohe.

Der Raum wirkt eng.

B. Breite und Hohe sind gleich.

Der Raum wirkt charakterlos.

C. Breite ist gréBer als die Hohe.

Der Raum wirkt harmonisch.

|

D. Breite viel groBer als die Hohe.

Der Raum wirkt gedrUckt.

A.-D.: Wirkung der Proportionen eines
Raums
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2.2 Koordinations- und
MaBsysteme

2.2.1 Rastersysteme

FUr die Modulordnung im Bauwesen
gelten die folgenden Grundsdtze,
die sich in der Praxis bewdhrt hao-
ben. Eine Norm gibt es lediglich for
Mauerwerk.

Bei der Planung, AusfUhrung von
Bauteilen und Bauwerken erlaubt
die Anwendung einer Modulord-
nung und eines Koordinatensystems
eine durchgdngige und fehlerfreie
Planung auch komplexer Bauten.
Insbesondere bei Verwendung vor-
gefertigter Tragwerks- und Ausbau-
teile stellen Koordinaten und Modul-
systeme bewdhrte Hilfsmittel zur Er-
fassung der Form und Lage von
Bauteilen dar.

Es ist dabei zwischen geometrischen
Festlegungen und masBlichen Festle-
gungen zu unterscheiden.

Koordinationsebenen

Geometrische Festlegungen wer-
den durch die Bestimmung von hori-
zontalen oder vertikalen Bezugs-
ebenen getroffen. Die Bezugsebe-
nen werden als Achsen in den Plan-
zeichnungen notiert.

Bauwerke, Bauteile und RGume sind
in inrer rGumlichen Zuordnung durch
die Bezugsebenen definiert:

Achslage

Das Element, z. B. eine Wand, liegt
mit seiner Mittelachse auf der Be-
zugsebene (Koordinationsachse).

Randlage

Das Element, z. B. eine AuBenwand,
liegt mit seinem Rand an einer Be-
zugsebene. Die Bezugsebene
grenzt das Bauteil auf einer Seite
ab.

Grenzlage

Das Element, z. B. eine Innenwand,
liegt mit seinen Rdandern an zwei
oder mehreren Bezugsebenen. Die
Bezugsebenen grenzen das Bauteil
auf 2 oder mehr Seiten ab.

Mittellage

Das Element, z.B. eine Decken-
leuchte, liegt mittig zwischen 2 oder
mehreren Bezugsebenen ohne die
Achsen zu berGhren.

Koordinationsraum

Koordinationsraum ist ein von Koor-
dinationsebenen definierter Raum.

www.heiselatlas.de

Achslage

Grenzlage

T-StoBe von Wdnden in Achslage (links)
und Randlage (rechts)

KoordinationsmaB

Unter KoordinationsmaB versteht
man das MaB des Abstandes zwi-
schen Koordinationsebenen (Ach-
sen). Das KoordinationsmaB eines
Bauteils oder Bauwerkes ist nicht
unbedingt mit dem MaB des Bau-
teils oder des Bauwerkes identisch.
Es dient nur der Definition der Lage.

BauteilmaB

Das eigentliche BauteilmaB kann
durch Ausformung der AnschlUsse
und durch notwendige Toleranzen
vom KoordinationsmalB abweichen.

Koordinationssysteme

Koordinationsebenen werden zu
Koordinationssystemen  entwickelt
(s. Grafiken auf der néchsten Seite):

Einfache Wiederholungen

Einfache Wiederholungen von Ko-
ordinationsmaBen bilden die h&u-
figste Anwendung. Man findet sie
im Bereich des Tragwerkes ebenso
hdufig wie bei der Lagebestimmung
der Elemente des Innenausbaus.

Rhythmische Wechsel

Rhythmische Wechsel der Koordina-
fionsmaBe kénnen aus gestalteri-
schen Grinden, z. B. Fassade, oder
aus technischen Grinden, z.B. An-

Randlage

]

Mittellage

BauteimaB
< >

KoordinationsmaB

< >

Koordinations- und BauteilmaBe

schluss von Innenwé@nden an Band-
raster in Decken, erfolgen.

Unter Bandraster versteht man in
engem Abstand, z.B. 10cm, par-
dllellaufende Koordinationsebenen.
Sie eignen sich in besonderer Weise
zur Koordinierung von breiteren fl&-
chigen Bauelementen, etwa Wan-
den.

Subsysteme

Koordinationssysteme besitzen héu-
fig verschiedene Hierarchieebenen
oder Subsysteme zur Bestimmung
von Elementen unterschiedlicher
GroBe und Struktur. Wdahrend das
Tragwerk durch ein groBmaschiges
Koordinationssystem erfasst werden
kann, sind fUr Elemente des Ausbaus
wie Fassade, Innenwdnde, Unter-
decken und Bdden meist feinglied-
rigere Koordinationssysteme  erfor-
derlich. Sinnvollerweise sind die Ma-
Be der groBen Systeme ein einfa-
ches Vielfaches der kleinen.

Versetzte Systeme

Oft macht es Sinn, Koordinatensys-
teme gegeneinander zu verschie-
ben. Wenn man z. B. das Tragwerk-
raster und das Ausbauraster der In-
nenwdnde versetzt, kdbnnen um-
setzbare Wdande ohne Sonder-
elemente auskommen, da sie an
den Tragwerksteilen, etwa StUtzen,
vorbeilaufen.



4M

A

60M

A

Elementierte Unterdecke mit Bandraster,
Fassadenanschluss und Stitze, Tragwerkras-
ter und Ausbauraster versetzt (M = 10 cm)

Regelraster

Rhythmische Koordinationsmafie
einer Fassade

Linienraster einer Unterdecke mit elemen-
tierten Wdnden in Randlage

Linienraster einer Unterdecke mit elemen-
tierten Wanden in Achslage

Bandraster einer Unterdecke
zum Anschluss von Wdnden

4 M

60M

AuBenecke

2.2.2 Modulsysteme

KoordinationsmaBe kdnnen grund-
satzlich frei definiert werden. Es
empfiehlt sich jedoch die Verwen-
dung eines modularen Systems,
d. h. eines Systems, das auf einer
Grundeinheit und deren einfachen
Vielfachen beruht.

Insbesondere bei Bauten mit hohem
MaB an Vorfertigung bringt ein der-
artiges System erhebliche Vorteile
bei der Planung und AusfGhrung.

Rohbau- und Ausbausysteme

DIN 4172 unterscheidet ein System
fir den Rohbau, das sich von den
MauerwerksmaBen ableitet und ein
System fUr den Ausbau mit einem
Grundmodul, das mdglichst durch
5cm teilbar ist. Beide Systeme
stimmen nach 25 cm bzw. 50 cm
Ldnge bzw. HBhe Uberein (s. Tabel-
le).

Rohbausystem

Das MaBsystem fur den Rohbau
nach DIN 4172 teilt den Meter in der
Ladnge in 8 Teile (s. Tabelle).

Ausbausysteme

Einfache Vielfache eines Grund-
moduls (M), sogenannte Multimo-
dule (MM), sollten gréBere Koordi-
nationsmaBe bilden. Bei Grundmo-
dulen von 10 cm bzw. 25cm z. B.:

2M=MM =20 bzw.
3M=MM =30 bzw.
4 M=MM =40 bzw. 100 cm
5M=MM=50bzw. 125 cm

50 cm
75¢cm

Die Wahl der Multimodule hdangt
von funktionalen und wirtschaftli-
chen Aspekten ab. GroBere Multi-
module bedeuten in der Regel
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4M

Innenecke

auch groéBere Bauelemente. Dies
kann wirtschaftliche Vorteile besit-
zen, da weniger AnschlUsse ge-
schaffen werden mussen und der
Montageaufwand reduziert  wird.
Kleinere Multimodule lassen zum Teil
interessantere Teilungen und flexi-
blere Systeme zu.

SystemmaBe fUr FuBbdden und De-
cken sind meist eher kleinteilig. In-
nenwdnde besitzen wegen des Ein-
baus von Tiren SystemmaBe von
mind. 90 cm und bei Umsetzbarkeit
nicht mehr als 125 cm. Die Gliede-
rung von AuBenwdnden unterliegt
Gsthetischen  wie  wirtschaftlichen
Kriterien. Auch hier gilt, dass weite
SystemmaBe weniger AnschlUsse
bedeuten, und die Fassade damit
meist wirtschaftlicher ist. Jedoch
kbnnen z. B. weite AbstGnde von
Fassadenpfosten zu unwirtschaftli-
chen BUrozuschnitten fGhren, da nur
hier die Innenwdnde anschlieBen
kénnen.

LangenmaBe von Mauerwerk nach
DIN 4172 (m)

Kopf- | AuBen- Vor- Offnungs-
zahl mafB sprung- mafB
maf
1 0,115 0,125 0,135
2 0,240 0,250 0,260
3 0,365 0,375 0,385
4 0,490 0,500 0,510
5 0,615 0,625 0,635
6 0,740 0,750 0.760
7 0,865 0.875 0,885
8 0,990 1,000 1,010

HohenmaBe von Mauerwerk nach
DIN 4172 (m)

Schich- | Mauerwerkhéhen mit Fugen
ten

1 0,625 0,083 0,125

0,250 0,333 0,500

4
6 0,375 0,500 0,750
8 0,500 0,667 1,000
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Die Erde auf ihrer Umlaufbahn. Die Erd-
achse ist 23,5° gegeniiber der Umlauf-

bahn geneigt.
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Verdnderung des Sonnenwinkels im Laufe
eines Jahres

Oben: Winter auf der Nordhalbkugel. Die Sonne
fallt flach auf die Nordhalbkugel, am Nordpol
herrscht Polarnacht.

Unten: Sommer auf der Nordhalbkugel. Die Son-
ne fdllt steil auf die Nordhalbkugel, am Nordpol
herrscht dauernder Tag, am SUdpol Polarnacht.

Mittagssonnenhéhen im Jahresverlauf fir
51° nérdl. Breite (K6In, Dresden)

Horizontale Sonnenwinkel am Tag der
Sommersonnenwende (oben) und der Win-
tersonnenwende (unten)

www.heiselatlas.de

Institut fir Fertigungstechnik in Bremen

Architekt: Brenner und Partner, Stuttgart

2.3 Besonnung und
Orientierung
Regelwerk: DIN 5034

Gute Besonnung und Beleuchtung
sind zentrale Qualitétskriterien fUr
Bauwerke und ein Beitrag zu gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhdltnissen.
Je nach Funktion der Bauwerke sind
unterschiedliche Intensitéten und
unterschiedliche Orientfierungen der
Bauten zur Sonne sinnvoll. Blendwir-
kungen und Uberhitzungen durch
ein UbermaB an Besonnung kénnen
ebenso nachteilig sein wie zu starke
Verschattung.

Im Rahmen von Konzepten der pas-
siven oder aktfiven Energienutzung
kommt der Orientierung und der Be-
sonnung von Gebduden eine zu-
satzliche Funktion zu.

2.3.1 Sonnenstand

Die Dauer und die Intensitat der Be-
sonnung eines Bauwerkes hdngen
ab von:

e Jahreszeit,
o Tageszeit,
e Breitengrad,

e Verschattung durch Nachbarob-
jekte.

Der Jahresrhythmus

Im jahrlichen Lauf der Sonne dndern
sich ihre Aufgangs- und Unfergangs-
punkte und ihre Hohe Uber dem
Horizont.

Zur Wintersonnenwende, am 21.12,,
besitzt die Sonne ihren tiefsten Mit-
tagsstand. Sie steht gerade einmal
maximal 15° Uber dem Horizont. Die
Auf- und Untergangspunkte liegen
eng zusammen und der Tag dauert

nur 7,5 Stunden. Von nun an wan-
dern die Aufgangspunkte taglich
weiter nach Osten und die Unter-
gangspunkte weiter nach Westen
und die Bahn wird taglich héher. Zur
Tag- und Nachtgleiche, am 21.3.,
steht die Sonne etwa 39° Uber dem
Horizont. Der Tag davert jetzt
12 Stunden. Am 21.6., dem Tag der
Sommersonnenwende, ist schlieB-
lich der Hochststand von ca. 62°
Uber dem Horizont erreicht. Auf-
und Untergangspunkte liegen weit
im Nordosten bzw. Nordwesten und
die Sonne braucht 16 Stunden fir
inren Weg Uber den Himmel. Nun
werden die Tage wieder kUrzer. Am
23.9. ist die Tag- und Nachtgleiche
wieder erreicht. Die Auf- und Unter-
gangspunkte wandern immer wei-
ter nach Suden und die Mittags-
st&dnde Uber dem Horizont werden
niedriger, bis am 21.12. der Rhyth-
mus neu beginnt.

Strahlungsintensitat

Durch die unterschiedlichen Tages-
IGngen und die unterschiedlichen
Einfallwinkel ergeben sich bereits er-
hebliche Unterschiede des Energie-
eintfrages auf eine Gebdudeflache
im Laufe des Jahres. UngUnstigere
Wetterbedingungen im  Winter-
halbjahr reduzieren mdgliche Ener-
giegewinne zusatzlich.

Durch die Anderungen der Héhen-
und Seitenwinkel der Sonne erge-
ben sich ganz unterschiedliche
energetische Situationen auf Dach-
und Fassadenfl&dchen. Bei letzteren
spielt die Orientierung eine zentrale
Rolle. Die Orientierungswerte der
nebenstehenden Tabellen machen
dies deutlich.

Eine SUdfassade erhdlt im Winter die
hochste Strahlungsintensitdt, da die
Sonne flach steht und die Fldche



unter fast 90° bestrahlt. Im Sommer
ist die Einstrahlung wegen des un-
gunstigen Héhenwinkels deutlich ge-
ringer!

Im FrOhjahr und Herbst ist die Ein-
strahlung auf Ost- und Westseite in
der Summe etwa gleich der SUdsei-
te. Im Sommer erhalten diese Seiten
jeweils mehr Strahlung als die SUdsei-
te, da die hoch stehende Sonne die
Sudfassade nur in flachem Winkel
streift. Sonnenschutz und sommerli-
cher Warmeschutz spielen daher auf
den Ost- und Westseiten eine min-
destens so groBe Rolle wie auf der
SUdseite.

Die Nordseite eines Gebdudes erhdlt
nur im Sommer am Morgen und am
Abend Sonnenstrahlung.

Das Dach empfangt auBer im Winter
erhebliche Mengen Sonnenenergie.
Im Sommer ist ein Flachdach der
gréBte Energieabsorber, was weit-
reichende Konsequenzen fiUr den
sommerlichen Sonnenschutz hat.

Meteorologische Daten

Statistische Werte Uber die monatli-
che Sonnenscheindauer sind bei
den lokalen Wetter&mtern erhdltlich.

Ermittlung des Sonnenstands

In der Regel ermittelt man zur Beur-
teilung der Besonnung eines Gebdu-
des 3 Besonnungsfdlle: Winter- und
Sommersonnenwende sowie Tag-
und Nachtgleiche. Damit sind die
Extreme und der Durchschnittsfall er-
fasst.

Die Horizontal- und Vertikalwinkel
des Sonnenstands zu einer bestimm-
ten Uhrzeit kénnen der nebenste-
henden Tabelle enthommen wer-
den. Sie bezieht sich auf einen Ort
mit 51° nérdlicher Breite. Bei Orten
hdherer Breite sind die Werte fUr den
Vertikalwinkel um die Differenz der
Breitengrade zu mindern, bei sUd-
licheren Breiten entsprechend zu er-
héhen.

Sofern die Untersuchung der Son-
nenst@nde nicht mittels EDV erfolgt,
lassen sich diese auch bestens am
Modell oder in Grundriss, Aufriss oder
Isometrie Uberprifen.

Dabei sind die vorhandene Ver-
schattung durch bauliche und na-
tUrliche Elemente sowie die bau-
rechilich zukUnftig mobgliche Ver-
schattung durch Nachbarbauten zu
berlcksichtigen (s. auch Abschn.
2.4.1).

|_| Aufriss
Vw
 Hw
Grundiriss

& -

Konstruktion des Schattenwurfs

S el

Zeichnerische Bestimmung des Schat-
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Grundrisse mit Bezeichnungen der Ebenen

Reihenhaus in Oberursel

Arch.: Berndt + Lorz Architekten, Frank-

furt/Main

KUche und Kinderzimmer im Osten,
Wohn- und Elternzimmer im Westen

Grobwerte fiir geografische Breiten

einiger Stadte

tenwurfs eines Gebdudes aus Horizon- Ort Geograf. Breite
tal- und Vertikalwinkel des Sonnen-
stands: Basel 47,5°
Beispiel fur 21.6., 9.00 Uhr Berlin 52.7°
Bern 47,0°
Bremen 53,2°
Bozen 46,5°
e sommetsonen: | henturg
Nachtgleichen (21.3. und 23.9.) sowie Frankfurt am Main 50.1°
zur Wintersonnenwende (21.12.) im Frankfurt a. d. Oder 52,40
Horizontalwinkel (HW) und Vertikal- -
winkel (VW) fiir einen Ort auf 51° nérd- Freiburg 48.0°
licher Breite (KoIn, Dresden) Genf 46,3°
Datum | 21.6. 21.3./23.9.|21.12. Craz 47,1°
Zeit HW [VW |HW |VW [HW |VW Dresden 51,0°
4h 127°|2° DuUsseldorf 51,4°
5h 116°|9° Hamburg 53,5°
6h 105°118° [90° |[0° Hannover 52,5°
7h 94° |27° |78° |9° Innsbruck 47,2°
8h 82° [37° |66° |18° Karlsruhe 49,0°
9h 68° |46° [52° |2¢° |41° |5° Kassel 51.3°
10h [51° |54° |37° [33° [28° |11° Linz 48,2°
11h 28° [59° [19° [37° |14° | 140 LObeck 53,5°
12h 0° |e20 |oe [39° oo |15° KéIn 51,0°
13h 28° [59° [19° [37° |14° Leipzig 51,3°
14 h 51° 540 [37° [33° |28° |11° Magdeburg 52,3°
15h 68° |46 520 [26° |41° |50 Mdnchen 48,1°
16 h 820 [37° |66° |18° Minster 52,0°
17 h 940 [27° |78° |90 NUrnberg 49,5°
18 h 105° 180 |90° |0° Passau 48,6°
19h 116° | 90 Regensburg 49,0°
20h 1270 | 20 Rostock 54,0°
Saarbricken 49,4°
Stuttgart 48,8°
Weimar 50,9°
Wien 48,1°
Zirich 47,3°
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Winter: Orientierungswerte fur
Sonneneinstrahlung in W/m? auf
senkrechte Fassaden und waage-
rechte Dachfldchen

Uhrzeit | Ost Sud  |West |Dach
9 300 |380 100
10 350 |700 230
11 270 |850 340
12 80 900 |80 380
13 850 |270 |340
14 700 350 [230
15 380 |300 100

Frihling und Herbst: Orientie-

rungswerte fir Sonneneinstrahlung
in W/m? auf senkrechte Fassaden
und waagerechte Dachflachen

Uhrzeit | Ost SUd |West |Dach
7 300 |70 100
8 480 |230 220
9 520 | 400 370
10 440 | 530 460
11 300 | 600 550
12 100|630 |100 |580
13 600 300 |550
14 530 | 440 |460
15 400 |520 |370
16 230 480 |220
17 70 300 |100

Sommer: Orientierungswerte fir
Sonneneinsirahlung in W/m? auf
senkrechte Fassaden und waage-
rechte Dachfldchen

Uhr- |Ost |SUd |West [Nord | Dach
zeit

5 230 100 |70
6 430 110|190
7 560 330
8 580 | 130 460
9 530 |230 600
10 430 [330 690
11 1280 [390 760
12 |120 420 |120 780
13 390 |280 760
14 330 |430 690
15 230 |530 600
16 130 |580 460
17 560 330
18 430 110|190
19 230 100 |70

www.heiselatlas.de
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Orientierung im Geschosswohnungsbau
und Lage von Dunkelrdumen (Bad, WC)

Von links nach rechts: Spdnnertyp, AuBen-
gangtyp, Innengangtyp

Suden

Besonnung Uber Oberlichter an
einem Nord- oder Osthang

Orientierung frei stehender Wohnhduser
an Ost-West-StraBen

E""E'Z """ Ijhé
= e
i
=w

Orientierung frei stehender Wohnhéuser
an Nord-Sid-StraBen

2.3.2 Orientierung

Die Orientierung von Bauwerken
und R&umen erfolgt nach den As-
pekten:

e Besonnung,
e Schallschutz,
e Aussicht,

e Funktion des Bauwerks bzw. der
RGume.

2.3.3 Besonnung
R&dume in Wohnbavuten
Wohnr&dume

Wohnrdume sollten nach Siden o-
der Westen orientiert sein, um die
Mittags- und die Nachmittagssonne
zu erhalten. Die Nachmittagssonne
ist wichtiger als die Vormittagssonne,
da die Aufenthaltsdauer am Vormit-
tag in diesen RGumen meist geringer
ist.

Individualrdume

Schlafrédume fUr Erwachsene besit-
zen bei Ostloge den Vorteil, die
Morgensonne zu empfangen, Kin-
derzimmer liegen sinnvollerweise
nach SUdwesten oder Westen, um
die Nachmittagssonne zu nutzen.

Kuchen

KUchen, insbesondere Kichen mit
Esspl@tzen, werden vorzugsweise
nach Osten orientiert, um das FrOh-
stick an einem sonnigen Platz ein-
nehmen zu kdnnen.

Wohnhauser
Frei stehende Wohnhduser

Frei stehende Wohnhduser lassen
sich meist optimal nach den oben
genannten Kriterien, den besonde-
ren WUnschen der Bauherrschaft
oder den Besonderheiten des Orts
planen.

Geschosswohnungsbauten und

Reihenhd&user

Im Geschosswohnungs- und Reihen-
hausbau stehen in der Regel nur
zwei AuBenwdnde zur Besonnung
zur Verflgung. Eine reine Nord-Sud-
Orientierung fUhrt in der Regel zur
Anordnung von Individual- und
Schlafré&umen im Norden, was insbe-
sondere fUr Kinderzimmer ungUnstig
ist. Optimal ist in der Regel eine Ost-
West-Orientierung mit Wohn- und
Kinderzimmern im Westen, Kichen,
Elternraum, Bad u. a.im Osten.
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Birobau

Ost-West-Orientierung eines drei-
bUndigen BUrobaus (links)

Einseitige Orientierung eines ein-
bUndigen Burobaus wg. Verkehrs-
|&rm (rechts)

Burobau

Kamm-Typ mit Gberwiegender Ost-
West-Ausrichtung der BUror&ume und
bevorzugter Aussicht nach Siden

Wohnsiedlungen

FUr die Orientierung kleinerer Wohn-
einheiten nach der Sonne gelten fol-
gende Grundsatze:

Nord-Sud-StraBen

An StraBen, die in Nord-SUd-
Richtung verlaufen, sollten die H&u-
ser nahe der nordlichen Grund-
stUcksgrenze sitzen oder versetzt an-
geordnet sein, um grdéBere SUd-
gdrten zu bekommen.

Ost-West-StraBen

An StraBen, die in Ost-West-Richtung
verlaufen, ist es bei kleinen Grund-
stUcken oft sinnvoll, die Bauten nérd-
lich der StraBen von diesen abzuri-
cken, um gréBere Sudgdrten zwi-
schen StraBe und Haus zu schaffen
und die Bauten sUdlich der StraBe
an diese heranzurGcken.

Verwaltungsbauten

FOr Verwaltungsgebdude sollte eine
dhnlich lange Besonnung aller Ar-
beitsrtdume im Laufe des Tages an-
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AL
B+S

EL

Produktionsgebdude mit Sheddach
(Nordlicht)

Grundriss (oben), Schnitt (unten)

EL: Eingangslager; AL: Ausgangslager;
P: Produktion; B: BUros; S: Sozialrdume

gestrebt werden. Lang gestreckte
zweibuUndige BuUrobauten, GroB-
rume oder Gruppenbiros sind da-
her moéglichst mit den BUros nach
Osten und Westen zu orientieren.

R&ume besonderer Funktion, Café-
teria, Konferenzriume etc. werden
nach ihrer zeitlichen Nutzung und
ggf. zusatzlichen funktionalen Anfor-
derungen orientiert.

Kindertagesstdtten und Schulen

Bei Kindertagesstatten und Schulen
hdngt die Orientierung der Grup-
pen- bzw. KlassenrGume stets von
der Frage ab, ob die Einrichtungen
ganztags oder nur vormittags be-
trieben werden.

Bei Uberwiegendem Vormittags-
unterricht liegt eine Orientierung
nach Osten nahe, bei Ganztags-
unterricht bzw. -betreuung ist wie-
derum eine Orientierung eines Teils
nach Westen und eines nach Osten
zu prifen.

Kindergarten in Erkelenz, Erdgeschoss
Arch.: Hecker und Partner, Herzogenrath

Gleiche Orientierung der Gruppenr&ume

Doppelter Einbund-Typ bei Kinder-
tagesstatten und Schulen

Ost- bzw. West-Orientierung der
Gruppen- bzw. Klassenrdume

Pavillon-Typ fir Kindertagesstatten
und Schulen

Gleiche Orientierung fur allen Grup-
pen- bzw. Unterrichtsrdume
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Atriumhaus in Vandoeures (CH) Wohnge-
schoss

Arch.: A Bassi, Genf
Individualrdume im Osten und Westen

Wohnen im SUden

Ebenso wichtig wie die Besonnung
kénnen fUr die Bestimmung der Ori-
entierung dieser Einrichtungen auch
Fragen des Schallschutzes (Ver-
kehrsimmissionen) und bei Kinderta-
gesstatten der Bezug zum Garten
sein.

Bauten fir Gewerbe und
Ausstellungen

Beide Bautypen besitzen die Ge-
meinsamkeit, dass unmittelbare Be-
sonnung durch Blendwirkung h&ufig
nicht erwUnscht ist. Dies gilt im Ge-
werbebau fUr alle Betriebe, in denen
feinere Arbeiten ausgefUhrt werden.

GewUnscht ist eine gute, blendfreie
Beleuchtung, die z.B. durch groBe
Shedddcher mit Nordorientierung
gewdhrleistet wird. In hochwertigen
Bauten, z.B. Museen, sorgt eine
Lichtdecke zusatzlich fUr die opti-
male Verteilung des Lichts.

2.3.4 Witterung, Aussicht
Witterung

Die klimatischen Verhdltnisse sollten
insbesondere bei der Anordnung
und Ausformung von Freirdumen be-
rGcksichtigt werden. Neben dem
Sonnenstand ist der Wind- und Re-

www.heiselatlas.de

EG

oG

Einfamilienhaus in Blickensdorf-Baar (CH)

Arch.: Gléggler Prevosti, Zug

Individualréume im Osten

Wohnen im SUdwesten

Freisitzim Westen

genschutz zu beachten. Windge-
schitzte Freibereiche besitzen in
den Ubergangszeiten eine erheb-
lich hdhere Aufenthaltsqualitéat als
exponierte Lagen. Die Verteilung
der Windrichtungen und -stérken
h&angt von regionalen Faktoren ab
und ist bei den meteorologischen
Einrichtungen zu erfragen. In der
Regel sind in Deutschland West-
windlagen vorherrschend.

Aussicht

Die Aussicht in die Landschaft, auf
ein besonderes Gebdude efc,,
kann fUr die Orienfierung bestimm-
ter RGume ausschlaggebend sein
und die Frage der Besonnung hin-
ten anstehen lassen. Sie kann auch
dazu fUhren, dass das Wohnen im
Obergeschoss statt im Erdgeschoss
mit der besseren Aussicht geplant
wird.

Offentliche Rdume

Dies gilt insbesondere fUr RGume,
deren Funktion mit Aussicht unmit-
telbar verbunden ist (Aussichtscafé)
oder bei denen die Aussicht das Al-

leinstellungsmerkmal des Raums
darstellt  (Konferenzraum, Hotel-
restaurant).

Wohnrdume

Die Orientierung von WohnrGumen
nach der (oft teuer bezahlten) Aus-
sicht unter Vernachldssigung der Be-
sonnung fOhrt auf Dauer zu Unzu-
friedenheit, da der Nutzer sich im
Laufe der Zeit an die Aussicht ge-
wdhnt und die Sonne immer stdrker
vermisst. Derartig einseitige Beto-
nungen eines Aspekts sollten bei
Wohnungsbauten unbedingt ver-
mieden werden. Mdglichkeiten, in
Nordrdume Sonne zu bringen, bie-
ten u. a. Oberlichter und Innenhé&fe.

2.3.5 Abwdgung

Gute Planung muss bei Konflikten
unterschiedliche Aspekte der Orien-
tierung vermitteln. Bei einer interes-
santen Aussicht im Norden kénnen
z.B. ein offener Grundriss mit Be-
sonnung von Stden, Innenhéfe oder
Dachfenster Sonne in den Wohn-
oder Essbereich im Norden bringen.

Bei einer Ldrmbelastung im SUden
sind z. B. Schallschutzerker aus Glas
eine bewdhrte Lésungsvariante zur
Sicherung eines akzeptablen Wohn-
und Freiraums.
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Orientierungs- bzw. Grenzwerte des Larmschutzes
Baugebiet gemd&B Orientierungswerte | Grenzwerte der Richtwerte gemdaB
BauNVO nach DIN 18005-1 Verkehrslarmschutzy | TA Larm

Beiblatt 1 (16. BImSchV)

tags nachts | tags nachts tags nachts
WS 55 45/60 59 49 55 40
WR 50 40/35 50 35
WA 55 45/40 55 40
WB 60 45/40
MD 60 50/45 64 54 60 45
MI 64 54 60 45
MU
MK 65 55/50 64 54 60 45
GE 69 59 65 50
Gl 70 70
SO mit Schutzbedarf | 45-65 35-65
Besonders schutzbe- 57* 47* 45 35
dUrftige Nutzungen

Anmerkungen: Die niedrigeren Nachtwerte der DIN 18005 gelten fUr Industrie- und Gewer-
belérm. Die Regelwerke enthalten zum Teil noch verfeinerte Bestimmungen.

* Einzelfallbetrachtung erforderlich.
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Immission im
Immissionspunkt

Emission durch
Emittent

Emission und Immission

2.3.6 Schallimmissionen

Regelwerke: BImSchG, 16. BImSchV,
TA Larm, DIN 4109, DIN 18005

Informationen Uber die Schallbelas-
fung eines Standortes erhdlt man
bei gréBeren Kommunen u. a. aus
Schallkartierungen. Bebauungspld-
ne legen durch die Ausweisung von
Gebietstypen nach BauNVO auto-
matisch ein Schutzniveau gemaB TA
Larm oder 16. BImSchVO fest. Zu-
dem koénnen sie Forderungen nach
passiven  SchallschutzmaBnahmen
enthalten. Die Begrindung des B-
Plans und Schallgutachten fUr den
Plan kdnnen weitere nuUtzliche In-
formationen enthalten.

Immissionsorte

Standorte mit hohen Schallimmissio-
nen, z.B. durch StraBen, bedUrfen
neben den passiven MaBnahmen
des Schallschutzes (AuBenwdnde,
Ddacher und Fenster nach DIN 4109)
auch einer schallschutzgerechten
Siedlungs- und Grundrissplanung.
Bereits bei der Siedlungsplanung
kénnen durch die Bildung schallge-
schitzter Hoéfe und RUckrGume
wichtige Voraussetzungen fUr schall-

arme Wohn- und Arbeitsbereiche
geschaffen werden.

Bei der Planung der Grundrisse in
schallbelasteten  Bereichen muss
insbesondere die Lage sensibler
R&ume, etwa der Schlafréume, be-
achtet werden. Die Frage der opfi-
malen Besonnung muss dabei in
Einzelfdllen ggf. hinten angestellt
werden. Schlafrdume sind moglichst
von den Schallquellen weg zu orien-
fieren. Schalld&dmmende AuBen-
wandkonstruktionen, insbesondere
Fenster und mechanische LUftungs-
anlagen, die die Fensterliftung er-
setzen, reduzieren die Schallbe-
lastung in Wohn- und Arbeits-
rdumen auf ein akzeptables MaB.
Freisitze kd&nnen durch Glaserker
oder massive BrUstungen einen ge-
wissen Schallschutz erhalten.

Emissionsobjekte

Bei schallintensiven Nutzungen, z. B.
Gaststatten, Fabriken oder Hand-
werksbetrieben, |&sst sich die Belas-
tung der Nachbarschaft durch An-
ordnung der Hauptquellen im ab-
gewandten Teil des Gebdudes re-
duzieren. Die gréBten Emittenten
(z.B. Tanzsaal, Maschine, Werk-
bank) sind auf der dem Immissions-
punkt entferntesten Stelle anzuord-
nen. Offnungen im Dach sind zu
vermeiden und notwendige Off-
nungen in den AuBenwdnden mog-
lichst nur an der dem Immissions-
punkt abgewandten Seite zu pla-
nen und/oder mit Schalldédmpfern
zU versehen.
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Nordische Botschaften in Berlin

Arch.: Berger und Parkinnen, Wien
Schallschutzwand mit Lichtéffnungen

Regelwerke

Unter anderen sind folgende Regel-
werke auch fir Hochbauplaner re-
levant:

e DIN 18005-1 Beiblatt 1 gibt Orien-
tierungswerte fUr die Gebietsty-
pen der BauNVvO.

e Die Verkehrsl&Grmverordnung (16.
BlImSchV) sefzt |Immissionsgrenz-
werte durch Verkehrsldrm. Bei
Schutz durch passiven MaBnah-
men (s. u.) fir das Gebdudeinne-
re durfen die Grenzwerte aulen
Uberschritten werden.

e Freizeitlrmanlagenrichtlinien der
L&dnder geben Immissionsricht-
werte fUr innen und auBen.

e Die TA L&rm legt Immissionsricht-
werte fUr Gewerbeldrm fest.

e Die 18.BImSchV (Sportlérmver-
ordnung) setzt Immissionsrichi-
werte fUr die Immissionen aus
Sportstatten.

Die Begriffe ,,Grenz-, Richt- und Ori-

entfierungswert" deuten bereits an,

dass diese Werte unterschiedliche

Verbindlichkeit besitzen.

Aktiver und passiver Schallschutz

Aktiver Schallschutz meint die Redu-
zierung des Schalls durch MaBnah-
men beim Emittenten oder auf dem
Schallweg, z.B. durch Schutzwdnde.

Passive MaBnahmen werden am Ort
der Immission, am Gebdude, vorge-
nommen. Sie sind nur bei Verkehrs-
|Grm zul@ssig. DIN 4109-1 ist hier Pla-
nungsgrundlage.
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2.4 Beleuchtung und

Fenster

Regelwerke: DIN 5034, DIN 18040,
DIN EN 12464, ASR A3.4

Die natlrliche Beleuchtung von
Rdumen ist eines der wichtigsten
Qualitdtsmerkmale. TagsUber soll sie
nur in besonderen Fdllen durch eine
kUnstliche  Beleuchtung  ergdnzt
werden. Neben der reinen Beleuch-
tungsstarke spielen die Verteilung
des Lichts und die Form und Lage
der Lichtquellen wichtige Rollen bei
der architektonischen Wirkung eines
Raums.

Offenheit und Intimit&t, Transparenz
und Introvertiertheit, das Egalisieren
und das Betonen eines Ortes kdn-
nen durch Lichtstérke und LichtfUh-
rung realisiert werden. Neben der
Beleuchtung erflUllen Fenster die
psychologisch wichtige Funktion der
Sichtbeziehung nach auBen.

2.4.1 Tageslicht
Tageslichtquotient

Der Tageslichtquotient (D), der Day-
light Factor, beschreibt das Ver-
hdaltnis der Beleuchtungsstarke in ei-
nem Raum (Ep) zu der im Freien
(Eq):

D=Ep/Eax100in %
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Bestimmung des
Tageslichtquotienten (D)

Rechnerische Bestimmung

Die Bestimmung des Tageslichtquo-
tienten geschieht am genauesten
durch Rechnungen nach DIN 5034
oder Computersimulationen.

Einfache grafische Bestimmung

Wer solche Programme nicht zur
VerflGgung hat, kann eine Uber-
schl&gige Bestimmung nach fol-
gender grafischer Methode vor-
nehmen.

Bei bandférmigen Belichtungsele-
menten wird der Tageslichtquotient
(D) an einem Punkt (P) wie folgt er-
mittelt:

Der Schnitt durch den Raum und
seine Lichtéffnungen sowie die
Messebene (m) 85cm Uber dem
FuBboden werden in einer Zeich-
nung aufgetragen. Man schlégt
nun einen Halbkreis mit beliebigem
Durchmesser (d) um den Punkt P.
Nun werden die oberen bzw. unte-
ren Kanten der Beleuchtungs-
offnungen mit Punkt P verbunden,
und die Schnittpunkte dieser Ver-
bindungslinien mit dem Halbkreis
auf die Messebene in senkrechter
Projektion dargestellt.

Der Tageslichtquotient entspricht
dem Anteil der auf die Mess- oder
Bezugsebene projizierten Offnungs-
weiten (01, Oy, ...) am Durchmesser

des Halbkreises um P. Wegen des

Krematorium Baumschulweg in Berlin-Treptow

Arch.: Axel Schultes, Berlin

Grafische Bestimmung des
Tageslichtquotienten

Lichtverlusts durch Glas, Sprossen
und Verschmutzung wird der er-
mittelte Wert auf 66 % reduziert.

Die Formel lautet somit:
D=(01+02..)x066/d
x 100 in %

Auch R&ume mit gleichmdBig
verteilten, punktférmigen Offnun-
gen kdnnen mit dieser Methode
Uberschlagig beurteilt  werden.
Dazu sind die Offnungen ent-
sprechend ihrem Anteil (z.B.0,5)
an der Fassaden- bzw. Dachlan-
ge zu berUcksichtigen.

Die Formel lautet z. B.:

D=(61+62..)%0,66x05/d
x 100 in %

Beleuchtungsstdarke

Die Tageslichtstérke in Wohnrdu-
men ergibt sich aus den in DIN
5034 festgelegten Forderungen
zu den GroéBen der Fensterdff-
nungen, die auch im Folgenden
dargestellt werden.

Ahnliche Bestimmungen enthdilt
DIN 5034 fUr Arbeitspldtze: Die
Tageslichtstdrke bei  seitlichem
Licht gilt als ausreichend, wenn
diese mind. 60 % der Werte aus
DIN EN 12464-1 fUr Beleuchtung
mit kUnstlichem Licht betragt.

FOr Arbeitsstatten gelten die Wer-
fe der ASR A3.4 (s. Abschn. 9).



Besonnung

Ein Raum einer Wohnung gilt als aus-
reichend besonnt, wenn der Son-
neneinfall gemd&B oben genannten
Kriterien am 17. Januar mind.
1 Stunde davert. Zur Tag- und
Nachtgleiche sind mindestens 4
Stunden gefordert.

Eine Wohnung gilt nach DIN als aus-
reichend besonnt, wenn mind. ein
Raum ausreichend besonnt ist. Es
muss betont werden, dass es sich
dabei um eine Mindestforderung
handelt und von Planungen deut-
lich Gbertroffen werden sollte.

Wohnrdume

FOr Wohnrdume fordert DIN 5034-1:
Auf der Linie 85 cm Uber FuBboden,
in halber Raumtiefe und in 1 m Dis-
tanz zu den Seitenwdnden muss der
Tageslichtquotient (D) im  Mittel
mind. 0,9 % und am ungUnstigsten
Punkt mind. 0,75 % betragen.

Bei Fenstern in zwei aneinander-
grenzenden Wdnden muss der To-
geslichtquotient (D) mind. 1% am
ungUnstigsten Punkt betragen.

Aufenthaltsrdume

AufenthaltsrGume bendtigen ge-
mdaB LBO stets Fenster zur Beleuch-
tung und BelUftung in ausreichender
GroBe, sofern dies nicht der Funktion
des Raumes widerspricht.

Verbauungswinkel a

Messpunkt in halber Fensterhdhe

(@) >2,20 ©
s
v
7\‘ ‘)IZOBO 7‘:O,‘?S
| 1

Mindestmag fir UK Sturz und Maximalwert
fir OK Briistung in Wohnrdumen und ver-
gleichbaren Arbeitsrdumen (DIN 5034-1)
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Mindestfensterbreiten fir Wohnrdume: Teil 1 (DIN 5034-4 Auszug)

FUr Verbauungswinkel a, Raumhoéhe h, in Abhdngigkeit von Raumtiefe (hori-
zontale) und Raumbreite (vertikale)

al10°/h250m 3m |6m 6,25 m 7m 7.50m [8m
Raumbreite 2 m 1.31m 1,37 m 1,61 m 1.77m 1,93 m
3m 1,97 m 206m 2,28 m 2,50 m
4m 2,63m 2,63m [280m |[3,06m
5m 329 m 329m [334m [3,68m
é6m 3.94m 3.94m 4,31m
7m 4,60 m 4,60m 4,97 m
8m 526m 5,26 m 5,66 m
@10°/h3,00m 3m  |4am  [sm  |7m 750m |8m
Raumbreite 2 m 1.31m 1.31m 1.36 m
3m 1,97 m 1,97 m
4m 2,63 m 2,63 m
5m 3.29m 3.29m
é6m 3.94m 3.94m
7m 4,60 m 4,60 m
8m 526 m 526m
al15°/h250m 3m 550m [6m 650m |[7m 8m
Raumbreite 2 m 1.31m 1,44 m 1,63 m 1.82m

3m 1,97 m 2,10m [237m 2,90 m
4m 2,63 m 2,93 m 3.62m
5m 3.29m 3.52m 4,36 m
é6m 3.94m 4,14m 5,12m
7m 4,60 m 480m [590m
8m 526 m 5,48m 6,70 m
@15°/h3,00m 3m  [4m  [5m 7m 750m |8m
Raumbreite 2 m 1.31m 1.31m 1,37 m 1,61 m
3m 1.97m

4m 2,63 m

5m 329 m

ém 3,94m

7m 4,60 m

8m 526 m

a20°/h250m 3m 5,50 m é6m 7m 7,50 m 8m
Raumbreite 2 m 1.31m 1,49 m 1,73 m

3m 1.97m 1,97 m 2,26 m 279 m [292m

4m 2,63 m 282m [352m |3,68m

5m 3.29m 3.41m 4,26 m 4,46 m

é6m 3.94m 4,04 m 502m 526 m

7m 4,60 m 4,69m [580m [650m |6,93m
8m 526 m 538m [659m |738m |7.86m
a20°/h3,00m 3m 4m 6,50 m 7m 7,50 m 8m
Raumbreite 2 m 1.31m 1,33 m 1.41m 1,58 m 1,76 m
3m 1.97m 201m 2,25m
4m 2,63 m 2,75m
5m 329 m

é6m 3.94m

7m 4,60 m

8m 526 m

Fensterhdhen: Bei Raumhohe 2,50 m: 1,35 m; bei Raumhohe 3,00 m: 1,85 m

Beispiel: Bei einem Verbauungswinkel von 20°, einer Raumhdhe von 3 m, einer
Raumtiefe von 7,50 m und einer Raumbreite von 3 m muss die Fensterbreite mind.
2,01 m und die Fensterhdhe mind. 1,85 m betragen.
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MindestfenstergréBen fir Wohnraume: Teil 2 (DIN 5034-4 Auszug)

FUr Verbauungswinkel a, Raumhohe h, in Abhdngigkeit von Raumtiefe (hori-

zontale) und Raumbreite (vertikale)

a30°/h 250 m 3m 4m 450m |5m é6m 7m
Raumbreite 2 m 1.31m 1,40 m 1,62m 1.81m

3m 1,97 m 1.97m |215m [241Tm [292m

4m 2,63 m 371m |368m |3,03m [3,68m
5m 329 m 33Im  |445m |3,469m [445m
é6m 3.94m 3.94m 526m |437m |526m
7m 4,60 m 4,60m |607m |507m |607m
8m 526 m 528m [690m [580m |[690m
a30°/h3,00m 3m 4m 550m |[6m 7m 8m
Raumbreite 2 m 1.31m 1,44 m 1,68 m 1.97m

3m 1.97m 1.97m |218m (258 m |296m
4m 2,63 m 270m |3,19m [3,68m
5m 329 m 329m |383m [441m
é6m 3.94m 3.94m |449m |517m
7m 4,60 m 4,60m |518m |[594m
8m 526 m 526m |588m |6,73m
a40°/h250m 3m 4m 5m 550m |7m 8m
Raumbreite 2 m 1.31m 1.72m

3m 1,97 m 1,99 m

4m 2,63m |285m |[3,66m

5m 329m |349m |443m [492m

é6m 3.94m |418m [524m |579m

7m 4,60m |489m |606m (6,69 m

8m 526m |563m |690m [7.59m

a40°/h3,00m 3m 4m 5m ém 7m 7,50 m
Raumbreite 2 m 1.31m 1,31 m 1,66 m

3m 1.97m 2,13 m 2,63 m

4m 2,63 m 2,64m |325m [3.86m

5m 329 m 329m |390m [462m [500m
6m 3.94m 3.94m 4,58m |54Im |584m
7m 4,60 m 4,60m |530m [622m |670m
8m 526 m 526m |603m |705m |7.58m
a50°/h 250 m 3m 4m 4,50 m ém 7m 8m
Raumbreite 2 m 1,561 m 1,73 m

3m 1,97 m 2,80 m

4m 2,63m |3,51m

5m 329m |427m [489m

6m 3.94m |507m |577m

7m 4,60m |589m |[6,66m

8m 535m |674m |7.57m

a50°/h3,00m 3m 4m 5m ém 7m 8m
Raumbreite 2 m 1.31m 1.41m 1,76 m
3m 1,97 m 1.97m |225m
4m 2,63 m 2,75m
5m 329 m

ém 3,94m

7m 4,60 m

8m 526 m

Fensterhdhen: Bei Raumhdhe 2,50 m: 1,35 m; bei Raumhdhe 3,00 m: 1,85 m

Beispiel: Bei einem Verbauungswinkel von 50°, einer Raumhd&he von 2,50 m, einer Raum-
fiefe von 4,50 m und einer Raumbreite von 5 m muss die Fensterbreite mind. 4,27 m und

die Fensterhnéhe mind. 1,35 m betragen.
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2.4.2 Fenster und Beleuchtung
Sichtbeziehung nach au3en

FUr die Sichtbeziehung nach auBen
sollen Fenster in Wohnrdumen gem.
DIN 5034-1 folgende Eigenschaften
besitzen:

e Oberkante der durchsichtigen
Fldche mind. 2,20 m Uber dem
FuBboden.

e Die Unterkante des durchsich-
tigen Fensterteils max. 0,95 m
Uber dem FuBboden - jedoch
Brostungshdhen nach LBO be-
achten (s.u.).

e Die Breite des durchsichtigen Teils
des Fensters muss mind. 55 % der
Wohnraumbreite betragen.

MindestfenstergroBen

DIN 5034-4 gibt fir Wohnrédume mit
Fenstern nach den vorgenannten
Regeln und BaumaBen in tabello-
rischer Form die Mindestfenster-
breite in Abhdngigkeit von der
Raumtiefe an. Die Werte basieren
auf bestimmten Reflexionsgraden
des Inneren (Decke pp=0,7, Wand
ow=0,6, Boden pg=0,2) und sind
vom Verbauungswinkel a abhdn-
gig. der in halber Fensterhdhe ge-
messen wird (s. Grafik und Tab. S. 62
und links). Lichtverluste durch Glas,
Sprossen und  Verschmutzungen
sind in der Tabelle berUcksichtigt
(s.u.: Notwendige Fenster).

Arbeitsstatten

FUr Fenster in Arbeitsstatten, von BU-
ros Uber Kindergdérten bis zu Fabri-
ken, gelten die Bestimmungen der
ASR A3.4 (s. Abschn. 9.1.2).

Bristungshohen

Nach MBO mUssen die BrUstungs-
héhen (OK FuBboden — OK Fenster-
rahmen) von Fenstern bis 12 m Ab-
sturzhdhe mind. 80 cm und dariber
mind. 90 cm befragen.

Barrierefreie Wohnungen

Barrierefreie Wohnungen muUssen
nach DIN 18040-2 mind. ein Fenster
mit durchsichtigem Teil (UK Vergla-
sung) hdchstens 0,60 m Uber dem
FuBboden besitzen (s. Abschn. 4.4).

Kranken- und Pflegezimmer

DIN 5034-1 empfiehlt fUr Kranken-
und Pflegezimmer, den unteren
Rand des durchsichtigen Teils des
Fensters in 0,70 m Hdhe Uber OKFF
anzuordnen.



