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VORWORT

Vorwort

Dieses Buch wendet sich an Bauleiter, Projektleiter, Baubetriebler, kurz an
alle mit dem Bauwesen Befassten, die man mit dem Begriff ,,Baumenschen®
zusammenfassen kann.

Ziel des Buches ist es, dem Auftragnehmer die Durchsetzung eines Nach-
trags am Bau zu erleichtern. Die Nachtragsproblematik ist ein Teil des Vergii-
tungsrechts, weil es um die Frage geht, ob der Auftragnehmer fiir gednderte
Bauleistungen oder Bauumstdnde eine besondere zusdtzliche Vergiitung
erhdlt. Die Problematik ist duferst vielschichtig. Die Beantwortung der
Frage, ob ein sogenannter ,Nachtrag” durchgesetzt oder abgewehrt werden
kann, erfordert eine Zusammenarbeit zwischen den am Bau Beteiligten und
dem Juristen.

Der ,,Baumensch® vor Ort ist quasi einem Sanitdater am Unfallort vergleich-
bar. Er muss die notwendigen ,,Erste-Hilfe-Mafsnahmen“ einleiten, damit der
Patient, d. h. im libertragenen Sinne der Nachtrag, erfolgreich durchgesetzt
werden kann. Werden am Unfallort, d. h. am Bau, die lebensrettenden Maf3-
nahmen, insbesondere die Formalien nicht beachtet, dann wird der Patient
bereits tot ins Krankenhaus eingeliefert. Der Arzt im Krankenhaus kann
schlieBlich nicht mehr helfen. Ahnlich ist die Situation fiir den Rechtsan-
walt. Wenn die am Bau Beteiligten vor Ort notwendige Manahmen versdu-
men, kann die Durchsetzung eines Nachtrags erschwert, wenn nicht sogar
unmoglich werden.

Richtig ist, dass es kaum eine Baustelle ohne Chaos gibt. Das Dasein des
Einen bedingt schon per se die Existenz des Anderen. Das Buch mdchte
einen ,Erste-Hilfe-Koffer* liefern, damit der Auftragnehmer Nachtrdge
durchsetzen kann.

Die am Bau Beteiligten erleben hdufig eine vertiefte Auseinandersetzung mit
dem ,,Recht am Bau*“. Das Buch versucht, die Nachtragsthematik vom ,,wis-
senschaftlichen Ballast“ zu entschlacken und den Stoff zu reduzieren. Dabei
wird Wert auf die Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs (BGH) gelegt,
bzw. der herrschenden Meinung (h. M.). Es gibt nicht nur im Straflenverkehr
»Geisterfahrer®, sondern auch im Recht. Eine vereinzelte Literaturstimme
oder eine abweichende Entscheidung eines Instanzgerichtes sollen nicht
dazu verleiten, die Ausnahme zur Regel zu machen.

Letztlich gibt es eine Anzahl von entscheidenden Grundregeln, die fiir die
Durchsetzung von Nachtrdagen von entscheidender Bedeutung sind. Diese
werden im Buch betont.

Vor Gericht reduzieren sich hdufig Streitigkeiten um Nachtrage am Bau auf
die bloBe Frage von Einhaltung der ,,Formalien“. Die Diskussion verlagert
sich auf fiir die am Bau Beteiligten so unverstandliche Themen wie ,,recht-
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zeitige Ankiindigung einer Vergiitung®, ,,Vorliegen von Behinderungsanzei-
gen“, etc. Es liegt manchmal auf der Hand, dass ein Nachtrag vorliegt, der
Auftragnehmer aber nicht in der Lage ist, diesen rechtlich aufzubereiten und
geltend zu machen. Die Drohung mit Arbeitseinstellung ist riskant und sollte
als ,letztes Mittel“ nicht uniiberlegt erfolgen.

Es bedarf eines ,,Knigge“ am Bau, um Nachtrage erfolgreich durchzusetzen,
und das Kennen der Spielregeln rund um das Thema ,,Nachtrdge“ ist hierfiir
Grundvoraussetzung. Angesprochen wird auch die Gesprdchsvorbereitung
bei Nachtragsverhandlungen. Dies hat zwar weniger mit Recht als mit Ver-
nunft zu tun, die Praxis zeigt aber, dass viele Nachtragsverhandlungen man-
gels Gesprdachsvorbereitung scheitern oder vertagt werden.

Das Buch bedient sich zahlreicher Muster, Beispiele, Checklisten und
Exkurse.

Die Muster dienen dem Zweck, einen Grundstock von Formularen zu haben,
die der Leser lediglich seiner konkreten Situation anpassen muss. Damit soll
eine ,Ladehemmung“ vermieden werden: Haufig erlebt man, dass nichts
geschrieben wird, aus Angst, etwas Falsches zu schreiben. Die Muster sind
zum besseren Auffinden in einem eigenen Kapitel zusammengefasst.

Die Beispiele versuchen, bestimmte Sachverhalte exemplarisch darzustel-
len. Haufig versteht man etwas erst richtig, wenn man dem Paragrafen durch
ein Beispiel Leben einhaucht.

Die Checklisten sollen dem Leser auf der Baustelle die Handhabung erleich-
tern. Habe ich an alle Voraussetzungen fiir meinen Nachtrag gedacht? So
konnte die Frage lauten. Der Leser soll abhaken kénnen, ob die Bestimmung
der VOB/B erfiillt ist oder nicht.

Exkurse greifen innerhalb des Buches Sonderthemen rund um den Nachtrag
auf, die haufigin ihrer Bedeutung unterschatzt werden.

Es moge dem Autor verziehen werden, dass er versucht, mit einigen humor-
vollen Anmerkungen das trockene Thema ,,Nachtrdge“ moglichst praxisnah
zu vermitteln.

Das Buch ist aus Skripten meiner Seminare entstanden, die der Ausbildung
der Mitarbeiter von Baufirmen dienen.

Rechtsanwalt Dr. Andreas Stangl August 2012
Fachanwalt fiir Bau- und Architektenrecht
Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht
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EINLEITUNG

1 Einleitung

Die am Bau Beteiligten miissen die Spielregeln bei VOB/B und BGB kennen.
Nachtragsstreitigkeiten gehdren zu den hdufigsten Streitpunkten im Bau-
vertrag. Beide Seiten missachten, bewusst oder unbewusst, die Bedeutung
einer klaren vertraglichen Regelung im Hinblick auf den Leistungsumfang.
Die vertragliche Bestimmung des Leistungsumfangs ist zugleich Chance und
Risiko fiir die am Bau Beteiligten. Der Auftragnehmer hat den Nachteil der
Vorleistungspflicht nach dem Gesetz. Der Grundsatz lautet:

Erst Arbeit, dann Geld!

Ausgangspunkt fiir ein erfolgreiches Durchsetzen eines Nachtrags ist die
Kenntnis der Gesetze und Regelungswerke, die einschldgig sind. Wer das
»Gesellschaftsspiel“ Nachtrage am Bau beherrschen will, muss die Spiel-
regeln, d.h. die gesetzlichen Normen und Regelungswerke kennen, damit
man die einzelnen Figuren auf dem Spielplan, die Beteiligten am Bau, rich-
tig bewegen kann. Es ist wie im richtigen Leben, wer ein ,,Spiel“ spielen
mochte, muss zundchst die Spielregeln lesen und verstehen. Erst dann kann
er mit seinem Spielpartner das Spiel richtig spielen. Am Bau ist es dhnlich.
Der Auftragnehmer muss die Spielregeln, nach denen die Baustelle abzu-
wickeln ist, kennen. Ohne Kenntnis dieser Spielregeln drohen schnell Kon-
flikte, zumindest aber wirtschaftliche Verluste. Es ist erstaunlich, dass viele
der am Bau Beteiligten zwar wissen, dass es grundsatzlich verschiedene
Vertragstypen — einen BGB-Werkvertrag und einen VOB-Werkvertrag - gibt,
die Unterschiede aber nicht erklart werden kénnen. Bereits dieses Defizit ist
Grund genug, dass ein Auftragnehmer sich in die Materie einlesen muss.

Die wichtigsten Rechtsquellen, die der Auftragnehmer kennen sollte, sind:
- BGB : Birgerliches Gesetzbuch
— VOB Teil A: Allgemeine Bestimmungen fiir die Vergabe von Bauleistungen

— VOB Teil B: Allgemeine Vertragsbedingungen fiir die Ausfiihrungen von
Bauleistungen

— VOB Teil C: Allgemeine Technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistun-
gen (ATV)
Die ATV enthalten DIN-Normen, die ebenfalls in der jeweils neuesten Fas-
sung fiir die technische Durchfiihrung der Arbeiten giiltig sind.

Besondere Bedeutung haben fiir das Thema ,,Nachtrdge am Bau“ die Regeln
des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) und die Regelungen der VOB Teil B
(VOB/B). Daneben enthilt auch die VOB Teil C (VOB/C) eine Reihe wichtiger
nachtragsrelevanter Bestimmungen.
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Die VOB Teil A (VOB/A) spielt bei der vorliegenden Thematik nur eine nach-
rangige Rolle, da sie keine ,,AufSenwirkung* hat. Aufgabe der VOB/A ist es
lediglich, aus einer Vielzahl der Angebote dem Bieter das wirtschaftlichste
Angebot herauszufiltern. Lediglich im Rahmen der Vertragsauslegung kann
der VOB/A mittelbare Wirkung zukommen.

Im Kapitel Rechtsquellen wird ndher auf die unterschiedlichen Rechtsgrund-
lagen BGB und VOB/B eingegangen. An dieser Stelle der dringende Rat,
sich mit den §§ 631 ff. BGB und dem Text der VOB/B vertraut machen, damit
Nachtragsforderungen erfolgreich durchgesetzt werden konnen.

1.1 Fehlerquellen

Fehlendes Grundlagenwissens fiihrt haufig dazu, dass Auftragnehmer ihren
— teils berechtigten — Vergiitungsanspriichen hinterherlaufen miissen.
Argerlich ist es, in diesem Zusammenhang zusétzlich formal Fehler zu bege-
hen. Nachfolgend einige der Fehlerquellen bei Nachtrdgen:

Fehlerquellen

Allgemein AG? & AN?

— Unkenntnis der Spielregeln VOB/B und BGB bzw. des konkreten Ver-
trags

— unzureichende Bestimmung Leistungsumfang (Bau-Soll)

AG AN
— Vergabein zu friihem Planungs- |- Massenvoriiberpriifung
stadium Pauschalvertrag

(Global- oder Detailpauschal-
vertrag, Priifung Massenrisiko
auf Schliissigkeit)

- Vergabe auf Basis von Muster-
ausschreibungen

— lIrrtum tber Vertragstyp
(Globalpauschalvertrag statt
Detailpauschalvertrag)

— Irrglaube an eigene Vertrags-
klauseln
(Angebotsbindungs-, Schrift-
form-, Bestatigungs- und
Komplettheitsklauseln)

1 Im Folgenden immer Auftraggeber
2 ImFolgenden immer Auftragnehmer
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AG AN

— Abschreckung durch Vertrags-
klauseln
(Angebotsbindung, Schriftform,
Bestadtigungs- und Komplett-
heitsklauseln)

— Irrglaube an Vollmachten am Bau
(Grenzen Architekt, Bauleiter)

— fehlende Dokumentation der
Nachtragssachverhalte
(baubegleitend)

— Unkenntnis der Vergiitung
fur entfallene Leistungen

- Missachtung Anzeige fiir Nach-
trag

- Missachtung Anzeige fiir Behin-
derung

— Arbeitseinstellung als Druck-
mittel
(Risiken des AN)

Die vorstehende Ubersicht (Fehlerquellen) ist nicht vollsténdig. Sie zeigt
aber erfahrungsgemadf; eine Reihe wichtiger Fehlerquellen auf, die nahezu in
jedem Vertragsverhdltnis wiederkehren.

Eine Quelle von Streitigkeiten ist die weit verbreitete Unkenntnis der Spiel-
regeln fiir die Abwicklung des Bauvorhabens. Weder Auftraggeber noch Auf-
tragnehmer setzen sich mit dem konkreten Vertragstext ndher auseinander.
Es gibt bereits unterschiedliche Vorstellungen dariiber, was zum Vertrag
gehort oder nicht gehort. Es rachen sich die ,,Schlampigkeiten® bei Ver-
tragsschluss. Viele Beteiligte wissen noch nicht einmal, was eigentlich der
Vertrag ist. Dass damit samtliche Unterlagen einschlielich Plane gemeint
sein konnten, die zum damaligen Zeitpunkt Grundlage der Beauftragung
waren, nehmen viele erst bei Streitigkeiten tiberrascht zur Kenntnis. Hand-
werkliche Fehler der Vertragsgestaltung reihen sich hinzu. Es wird hdufig
vermieden, Anlagen durchzunummerieren. Mit einfachsten Mitteln kénnte
eine Vielzahl von Streitigkeiten vermieden werden, wenn die Baubeteiligten
eine gewisse Disziplin bei der Vertragsgestaltung und Vertragsverhandlung
einhalten wiirden. Techniker neigen dazu, sofort in eine DIN-Norm zu sprin-
gen, um dort einen gesteigerten Erkenntnisgewinn zu finden. Tatsdchlich ist
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es aber so, dass Grundlage und Quelle jeglichen Anspruchs, so auch eines
Nachtrags, der Vertrag ist. Es muss daher der Vertrag gelesen werden. Der
Vertrag ist quasi die ,,Mutter aller Nachtrdge*“.

Die Unkenntnis der Rechtsquellen, d.h. was eigentlich im BGB steht bzw.
in der VOB/B, ist Ursache weiterer Streitigkeiten und Missverstandnisse.
Leider ist es in der Praxis nicht so, dass lediglich die Lektiire des Vertrages
genliigt. Ein Vertrag enthalt wichtige Spielregeln. Der Vertrag verweist aber
haufig auf auenstehende Regelungen des Gesetzes oder der VOB/B. Des-
halb miissen auch diese Spielregeln in das Bewusstsein der Baubeteiligten
gerilickt werden. Selbst ohne ausdriicklichen Verweis im Text des Vertrages
gilt im Hintergrund immer auch die gesetzliche Regelung des BGB.

Es ist einzurdumen, dass es fiir den Laien nicht einfach ist, diese verschie-
denen Schubladen von Rechtsquellen in ein einheitliches Spielregelsystem
fur die konkrete Baustelle umzuwandeln. Entscheidend ist aber, dass man
zumindest diese Spielregeln gelesen hat und vor Baubeginn sich einen Kata-
log der wichtigsten Spielregeln notiert. Beispielsweise welche Rechtsgrund-
lage gilt fiir den konkreten Vertrag? Handelt es sich um einen BGB-Vertrag?
Handelt es sich um einen VOB/B-Vertrag? Welche Formalien, z. B. Anzeigeer-
fordernisse, sind bei Geltendmachung eines Nachtrags einzuhalten? Dies ist
eine wichtige Weichenstellung aufgrund der Vielzahl von Unterschieden, die
zwischen den Rechtsquellen bestehen.

Eine Quelle weiterer Streitigkeiten ist die unzureichende Bestimmung
des Leistungsumfangs. Es ist in Prozessen immer wieder erstaunlich, was
Auftraggeber und Auftragnehmer bei gleichem Positionstext unter einem
bestimmten Begriff oder einer Formulierung verstehen. Die unterschied-
liche Interpretation einer bestimmten Position eines Leistungsverzeich-
nisses oder eines Plans fiihrt spdter zu Auseinandersetzungen. Auftrag-
geber bestimmen den Leistungsumfang unzureichend, der Auftragnehmer
versaumt, Widerspriiche/Licken aufzukldren. Diese ,,unheilige Allianz“ ist
Quelle spaterer Streitigkeiten.

Eine Fehlerquelle auf der Auftraggeberseite ist damit in engem Zusammen-
hang zu sehen. Haufig werden Bauvorhaben zu einem Zeitpunkt ausge-
schrieben und vergeben, zu dem noch nicht einmal klar ist, was der Auftrag-
geber eigentlich konkret an Leistung des Auftragnehmers erhalten mochte.
Es ist eine kaum ausrottbare Praxis, dass eine Vergabe in zu friihem Pla-
nungsstadium erfolgt. Dieses Verhalten racht sich spdter, da zwangsldufig
wahrend des Bauablaufs planerische Korrekturen notwendig sind. Diese
Korrekturen sind wiederum eine Ursache und Quelle fiir Nachtrage des Auf-
tragnehmers.

Eine Fehlerquelle vieler auftraggeberseitiger Ausschreibungen sind Unklar-
heiten, weil Planer dazu neigen, auf Basis von Musterausschreibungen fiir
abstrakte Bauvorhaben ein konkretes Bauvorhaben zu vergeben. Richtig ist,
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dass bei der Verfassung eines LV hdufig grofler Zeitdruck herrscht. Dies
fiihrt dazu, dass Mustervorlagen namhafter Hersteller oder sonstiger Anbie-
ter kopiert werden, die notdiirftig auf das konkrete Bauvorhaben zuge-
schnitten werden. Folge ist, dass das, was der Auftragnehmer leisten soll,
eigentlich nicht fiir das konkrete Bauvorhaben passt. Merkwiirdigerweise
kopiert niemand den Bauplan des Nachbargrundstiicks, aber offenbar jeder
die Positionstexte des Nachbargrundstiicks. Es kommt zu einem inhaltli-
chen Auseinanderfallen der Plane und des Leistungsverzeichnisses. In der
Hektik der Ausschreibung werden standardisierte Leistungsbeschreibungen
zurechtgestutzt und durch spontane Kreativitdt ersetzt. Folge hiervon ist ein
erhebliches Nachtragspotential des Auftragnehmers.

Eine Fehlerquelle seitens des Auftraggebers ist die Uberschitzung des Ver-
tragstyps ,Pauschalvertrag”. Es besteht der Irrglaube, dass ein Pauschal-
vertrag quasi ,,nachtragsresistent* sei. Des Unterschiedes zwischen einem
sogenannten Globalpauschalvertrag und einem Detailpauschalvertrag ist
sich der Auftraggeber nicht bewusst. Die unzureichende Planung soll durch
den Pauschalvertrag kompensiert werden, was in der Praxis ein Trugschluss
ist.

Eine weitere Fehlerquelle ist der Irrglaube des Auftraggebers an die Wirk-
samkeit der eigenen Vertragsklauseln. Eine Vielzahl derartiger formularma-
Biger Regelungen hadlt einer rechtlichen Priifung nicht stand. Der Auftrag-
geber versucht, die Fehler im Planungsstadium iiber den Auftragnehmer
ibervorteilende Klauseln und angebliche ,Individualvereinbarungen® in
rechtlicher Hinsicht zu kompensieren. Dies gelingt nur bei Unkenntnis des
Auftragnehmers.

Eine Fehlerquelle seitens des Auftragnehmers, die zu erheblichen finan-
ziellen EinbuBen fiihrt, ist das Unterlassen einer Massenvorpriifung beim
Pauschalvertrag. Es ist eine Binsenweisheit, dass der Auftragnehmer das
Massenrisiko beim Pauschalvertrag tragt. Es liegt im eigenen Interesse,
zumindest liberschldgig die Massenansdtze des Auftraggebers zu {iberprii-
fen. Sollten diese nicht zutreffend sein, lduft der Auftragnehmer Gefahr,
ohne jegliche Nachtragsmoglichkeit weit mehr Masse verbauen zu miissen
als geglaubt. Diese Gefahr besteht insbesondere dann, wenn im Rahmen der
Vertragsverhandlung aus einem Einheitspreisvertrag plotzlich die Frage der
Pauschalierung in den Raum gestellt wird. Beim Auftragnehmer miissen nun
die Alarmglocken lduten. Bevor man hier sein wirtschaftliches Todesurteil
unterschreibt, sollte man sich Bedenkzeit einrdumen und die entsprechen-
den Massen eigenstandig durchkalkulieren.

Eine weitere Fehlerquelle auf Auftragnehmerseite ist hdufig der Irrglaube an
Vollmachten am Bau. Es scheint eine Art Naturgesetz zu sein, dass Auftrag-
nehmer glauben, dass ein Architekt bzw. Bauleiter des Auftraggebers ohne
besondere rechtsgeschaftliche Vollmacht entscheidungsbefugter Vertreter
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des Auftraggebers ist. Grundsatzlich ist der Architekt bzw. Bauleiter nicht
mehr als ein ,,Briefkasten* des Auftraggebers. Er kann selbst keine Nach-
trage beauftragen ohne Riickendeckung des Auftraggebers. Viele Auftrag-
nehmer werden auf der Baustelle dazu verleitet, die Worte des Architekten
als ,Engelschor des Nachtrags* misszuverstehen. Bose ist die spitere Uber-
raschung, wenn sich herausstellt, dass der Auftraggeber die Vorgaben des
Architekten nicht billigt. Selbst eine Haftung des Architekten als ,,Vertreter
ohne Vertretungsmacht“ scheidet regelmaflig aus, da es zum Grundwissen
am Bau gehort, dass der Architekt keine rechtsgeschéftliche Vollmacht hat.
Den Grundsatz ,,Die Vollmacht des Architekten hort am Geldbeutel des Auf-
traggebers auf“ sollte jeder Auftragnehmer kennen.

Eine weitere Fehlerquelle der Auftragnehmer ist es, dass sie den Vertrags-
text iiberschdtzen. Eine Vielzahl von Bauvertragen, inshesondere General-
unternehmervertrédge, sind geradezu gespickt mit Bestimmungen, die Nach-
trage zu unterlaufen suchen. Preise sollen bis zum ,,St. Nimmerleinstag“
gelten, ohne Papier, d. h. Schriftform, gibt es gar kein Geld oder der Auftrag-
nehmer miisste quasi vor Beauftragung die komplette Planung und Berech-
nung des Auftraggebers priifen, am besten noch vor Ort. Derartige Klauseln
sind weit verbreitet. Eher unbekannt ist, dass derartige einseitig auftragge-
berseitig gestellte Klauseln nicht das Papier wert sind, auf dem sie stehen.
Es macht durchaus Sinn, anwaltliche Beratung hinzuzuziehen, um zu priifen,
ob tatsdchlich die abschreckend wirkende Vertragsklausel rechtliche Rele-
vanz besitzt.

Eine Fehlerquelle seitens der Auftragnehmer ist die fehlende Dokumentation
der Nachtragssachverhalte. Im Grunde sollte jeder Auftragnehmer, dhnlich
wie bei Medikamenten, dreimal taglich auf der Baustelle priifen, ob das
Bau-Soll und das Bau-Ist noch tibereinstimmt. Der Auftragnehmer muss wie
ein Seismograph auf derartige Veranderungen der geschuldeten Leistung
reagieren. Dies bietet Nachtragspotential. Der Auftragnehmer sollte jede
Anderung sduberlichst dokumentieren, damit bei einer spéteren streitigen
Auseinandersetzung, sei es auflergerichtlich oder gerichtlich, eine Durch-
setzung moglich ist. Ohne Dokumentation wird es kaum gelingen, eine an
sich berechtigte Nachtragsforderung erfolgreich durchzusetzen.

Eine Fehlerquelle seitens der Auftragnehmer ist schliefllich auch die
Unkenntnis der Anspruchsgrundlagen. Viele Auftragnehmer scheuen sich
davor, die Hauptspielregel VOB/B zu lesen, obwohl die 18 Paragrafen der
VOB/B noch ein iiberschaubarer Textumfang sind. Die bloBe Lektiire wiirde
dazu fiihren, dass es Anspruchsgrundlagen gibt, nach denen der Auftrag-
nehmer die vereinbarte Vergiitung abziiglich ersparter Aufwendungen ver-
langen kann, wenn der Auftraggeber nachtrédglich einzelne Leistungsteile
entfallen ldsst. Hier fehlt jegliches Bewusstsein im Auftragnehmerlager,
dass Nachtragspotential in ,entfallenen Leistungen® steckt.
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Eine weitere Fehlerquelle, die mit fehlender Dokumentation zusammen-
hdngt, ist die Missachtung einer Vielzahl von Anzeigeerfordernissen. Auf-
tragnehmer miissen nach der VOB/B haufig anzeigen, wenn sie einen Nach-
trag fordern oder sich behindert glauben. Es herrscht eine gewisse Scheu
des Auftragnehmers davor, dass dies mit einem ,Liebesentzug” des Auf-
traggebers einhergeht. Dabei sind die Einhaltung der Formalien eine Grund-
voraussetzung fiir eine erfolgreiche Nachtragsdurchsetzung.

Die gefdhrlichste Fehlerquelle ist es fiir den Auftragnehmer, wenn er schlief3-
lich tbereilt zum Druckmittel der Arbeitseinstellung greift. Der Auftrag-
nehmer erkennt hdufig nicht, welche Risiken mit einer Arbeitseinstellung
verbunden sein konnen. Eine Arbeitseinstellung muss generalstabsmafig
vorbereitet werden. Hier stellt sich stets die Frage, auf welchem Weg man
die Arbeitseinstellung erreicht. Fehler kénnen hier dufierst teuer zu stehen
kommen. Der Auftragnehmer muss dann auch das ,,Echo“ des Auftragge-
bers vertragen konnen. Bei fehlerhaftem Vorgehen geht es dann nicht mehr
um die Durchsetzung eines Nachtrags, sondern um die Abwendung etwaig
berechtigter Schadensersatzforderungen des Auftraggebers.

Diese einleitenden Ausfiihrungen sollen aufzeigen, dass es eine Vielzahl
von Fehlerquellen beidseitig gibt, die bedauerlicherweise immer wiederkeh-
ren. Die nachfolgenden Ausfiihrungen versuchen, als ,,Erste-Hilfe-Koffer*
dem Auftragnehmer die notwendigen Mittel an die Hand zu geben, um Nach-
trage erfolgreich durchsetzen zu kénnen.

1.2 Begriff Nachtrag

Der Begriff Nachtrag ist dem Gesetz — dem BGB als auch der VOB/B - unbe-
kannt. Unter Nachtrdagen versteht man in der Baupraxis vom Auftragnehmer
an den Auftraggeber gestellte Anspriiche, die tber die urspriingliche ver-
traglich vereinbarte Vergiitung hinausgehen bzw. diese abdndern. Nach-
trage in diesem Sinne sind zusatzliche Mehrforderungen.

Nachtrage haben ihren Ursprung darin, dass eine vom Bau-Soll abweichende
Leistung als Bau-Ist ausgefiihrt wird. Was als Leistung beschrieben ist, das
kann kein Nachtrag sein. Diese simple Erkenntnis ist keineswegs so verbrei-
tet, wie es klingen mag. Ein Nachtrag setzt immer voraus, dass sich in der
Baurealitdt etwas anderes ergeben hat, als die Vertragsparteien urspriing-
lich vereinbart hatten.

Nachtrag = Bau-Ist weicht vom Bau-Soll ab.

Sprachlich fasst der Begriff ,Nachtrag” alle moglichen Mehrforderungen
zusammen, rechtlich verbergen sich hinter der Vokabel Nachtrag eine Reihe
unterschiedlicher Anspruchsarten, beispielsweise Vergiitung, Entschadi-
gung oder Schadensersatz.
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1.3 Begriff Bau-Soll

Kaum ein Thema am Bau ist so umstritten wie die Nachtragsproblematik.
Die Griinde fiir die Nachtrdge sind vielfdltig. Es liegt in der Natur der Sache,
dass die Konkretisierung des Bauziels eine detaillierte Planung voraussetzt
und sich zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses nur schwer festlegen lasst,
welche Bauleistungen im Einzelnen erforderlich sein werden, um den beab-
sichtigten Bauplan umzusetzen.

Im Gegensatz zu anderen Vertrdgen, beispielsweise dem Kaufrecht, in dem
nur ein Preis fiir die verlangte Ware zu bestimmen ist, muss beim Bauver-
tragsrecht zundchst erst definiert und festgelegt werden, wofiir genau der
Auftragnehmer die vertragliche Vergiitung bekommen soll. Die Bestimmung
dessen, was nach Art und Umfang herzustellen ist, wird gemeinhin als Bau-
Soll bezeichnet?.

Das Bau-Soll ist keine statische Grofe. Es verdndert sich im Laufe des Bau-
geschehens, sei es einvernehmlich oder aber einseitig gemaf} § 1 Abs. 3 und
Abs. 4 VOB/B®. Diese Verdanderungen fiihren zu einer Stérung des Verhilt-
nisses zwischen der urspriinglich geschuldeten Leistung zur Gegenleistung.
Es bedarf einer Anpassung des Entgelts, d. h. eines Nachtrags.

Nachfolgende Darstellung soll verdeutlichen, wie sich Bau-Soll und Bau-Ist
verdandern kénnen:

Bau-Soll Bau-Ist
Minder-
menge
aus Bauvertrag, d. h. aus Bauvertrag, d. h. r?l"::g:
— Vertragstext - Vertragstext
- Leistungsverzeichnis - Leistungsverzeichnis
- Pldne - Plédne
- Verhandlungs- - Verhandlungs-
protokolle —> protokolle
- Bauumstédnde — Bauumstdnde
+ Geanderte
Anordnungen Leistung
Behinderungen etc.
entfallene zusatzliche
Leistung Leistung
Auftragssumme Abrechnungssumme

3) Leupertz, Vom Sachmangel iiber den Bedenkenhinweis zum Nachtrag (Teil ), S. 6
4) Leupertz, Vom Sachmangel iiber den Bedenkenhinweis zum Nachtrag (Teil l), S. 7
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Die vorstehende Grafik soll symbolisieren, dass die Auftragssumme hdufig
nicht der Abrechnungssumme entspricht. Das grafisch als Rechteck darge-
stellte Bau-Soll dndert sich wahrend des Bauablaufes. In der Grafik ,,Bau-
Ist“ ist das Rechteck in seinem Umfang verdndert. An einigen Stellen ist
weniger zu bauen, an anderer Stelle mehr zu bauen und an wiederum ande-
rer Stelle ist etwas anderes zu bauen. Diese Anderungen werden grafisch als
Einbuchtungen bzw. Ausbuchtungen dargestellt. Diese Veranderungen sind
Nachtragssachverhalte.

Bei den Begrifflichkeiten ist weiter zu unterscheiden zwischen dem ver-
traglich geschuldeten Erfolg, d. h. dem sogenannten Erfolgs-Soll, und dem
vertraglich vereinbarten Leistungs-Soll, d. h. dem Bau-Soll. Der vertraglich
geschuldete Erfolg besteht grundsatzlich darin, ein technisch einwand-
freies, den vertraglichen Vorgaben des Auftraggebers entsprechendes Werk
herzustellen. Dieser Erfolg ist zu unterscheiden vom Bau-Soll, das als dqui-
valent fiir die geschuldete Vergiitung verlangt werden kann®).

Der Auftragnehmer schuldet demnach zwar den Erfolg; dies bedeutet jedoch
nicht automatisch, dass er diesen Erfolg in jedem Fall ohne eine verdnderte
Vergiitung, d. h. einen Nachtrag, auszufiihren hat.

HINWEIS:
Bau-Soll und Erfolgs-Soll sind strikt zu unterscheiden.

Das Erfolgs-Soll bezeichnet die technisch einwandfreie, den vertrag-
lichen Vorgaben des Auftraggebers entsprechende Herstellung des
bestellten Bauerfolgs®.

Das Erfolgs-Soll kann auch bei konsequenter Umsetzung des Bau-Solls
verfehlt werden, wenn die geschuldete Leistung in Bezug auf den verein-
barten Erfolg unzutreffend ausgeschrieben wurde. Dann ist die Leistung
mangelhaft und der Auftragnehmer hat hierfiir im Rahmen der Médngel-
haftung einzustehen, es sei denn, er ist seiner Pflicht zum Bedenkenhin-
weis nachgekommen.

Das Erfolgs-Soll kann daher verfehlt werden bei blof3er Abarbeitung der
Leistungsbeschreibung.

5 Motzke, Parameter fiir Zusatzvergiitungen bei zusitzlichen Leistungen, NZBau
2002, 641 f.

6) Motzke, Parameter fiir Zusatzvergiitungen bei zusatzlichen Leistungen, NZBau
2002, 641 ff.
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1.4 Rechtsquellen BGB und VOB/B

Der Bauvertrag ist ein Werkvertrag, der in den §§ 631 ff. BGB geregelt ist.
Das Werkvertragsrecht des BGB regelt alle Arten von Werkvertrdgen, also
beispielsweise auch fiir Schuhreparaturen, Tierzucht, Schliisseldienst
usw. Zwangsldufig ist das Werkvertragsrecht des BGB nicht speziell auf die
Erfordernisse einer Bauleistung ausgerichtet. Dass die §§ 631-651 BGB in
keinster Weise auf die Bauvertragsabwicklung zugeschnitten sind, zeigt sich
schon daran, dass nur an vier Stellen von dem ,,Bauwerk“ oder den ,,Baube-

teiligten® gesprochen wird:

§632aAbs. 2,3 BGB
§ 634aAbs.1Nr.2 BGB
- §648 BGB
- §648a BGB

Abschlagszahlungen
Verjdhrungsfrist fiir Mdngelrechte
Bauhandwerkersicherungshypothek
Bauhandwerkersicherung

Deshalb gibt es die VOB/B, die auf die Besonderheiten von Bauleistungen
zugeschnitten ist. Diese dndert bzw. ergdnzt die gesetzlichen Regelungen
des BGB, die unpassend oder liickenhaft sind.

BGB VOB/B

usw.

Alle Werkvertrage:
Bauleistungen
Schuhreparatur
Anwendungsbereich | Autowdsche Alle Bauleistungen
Beforderung
Hufbeschlag

Inhalt

Allgemein fiir alle Werk- | Speziell fiir alle Bau-
leistungen leistungen

Die Unterscheidung zwischen BGB-Bauvertrag und VOB/B-Bauvertrag ist
eine grundlegende Weichenstellung im privaten Baurecht”),

7). Sprachlich werden bereits andere Begriffe fiir die Vertragsparteien verwendet. Das

BGB spricht vom Besteller/Unternehmer, die VOB/B vom Auftraggeber/Aufragneh-
mer. Im Folgenden wird nur von Auftraggeber und Auftragnehmer gesprochen. Auf
den Begriff ,,Bauherr* wird verzichtet, da dieser insbesondere bei Vertragsketten
(z.B. Nachunternehmer) unpassend ist.
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Es gibt inhaltliche Unterschiede, aber auch Unterschiede in der Rechtsnatur
beim Vergleich BGB gegeniiber VOB/B. Zundchst die inhaltlichen Unter-
scheidungen:

Ubersicht
Unterschiede BGB - VOB/B

Vorteile des Auftragnehmers beim VOB/B-Vertrag

Themenbereich nach BGB nach VOB/B Anmerkungen

Die VOB sieht eine unentgeltliche und
rechtzeitige Ubergabe von Ausfiih-
rungsunterlagen vor. Das BGB kennt
Ausfiihrungs- §3Abs. 1 keine konkreten Vorschriften zur Uber-
unterlagen VOB/B lassung von Ausfithrungsunterlagen.
Lediglich § 642 BGB nimmt allgemein
auf Handlungen des Bestellers Bezug,
ohne diese genauer zu umschreiben.

Die VOB/B sieht eine unentgeltliche

§ 4 Abs. 4 Uberlassung von Einrichtungen auf der

Bauinfrastruktur - VOB/B Baustelle (Lager und Arbeitspldtze)
vor. Das BGB enthdlt hierzu keinerlei

Regelungen.

Beim VOB/B-Vertrag werden die Vor-
schriften des BGB bei Leistungsverzo-
gerungen nicht vollstandig angewandt.
Der Bauvertrag soll weitgehend auf-
rechterhalten werden. Grundsatzlich
sind Schadensersatzanspriiche auf den
unmittelbaren Schaden beschrankt;
entgangener Gewinn nur bei Vorsatz
oder grober Fahrlassigkeit.

Frist- §§ 636, 286, §§ 5Abs. 4,6
iberschreitung | 326 BGB Abs. 6 VOB/B

Nach VOB/B besteht ein Anspruch auf
Verlangerung der Ausfiihrungsfristen
im Falle von Behinderungen, entweder
im Risikobereich des Auftraggebers
Ausfihrungs- § 6 Abs. 2 oder aufgrund héherer Gewalt“oder
fristen - VOB/B anderer unabwendbare'r Umstdnde.

Das BGB kennt dazu keine Regelung,
allenfalls {iber Treu und Glauben ge-
langt man zu einer Fristverlangerung.
Der Verzug ist mangels Verschuldens
auch nach BGB ausgeschlossen.

11
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Themenbereich

nach BGB

nach VOB/B

Anmerkungen

Gefahriibergang

§ 644 BGB

§7VOB/B

Nach VOB/B trdgt der AN, anders als
nach BGB, die Gefahr nicht in allen
Fallen bis zur Abnahme fiir Untergang
oder Verschlechterung der Leistung.
GemaR §§ 7 Abs. 1, 6 Abs. 5 VOB/B
muss der AG die ausgefiihrte Leistung
bezahlen.

Verzug vor
Abnahme

§323 Abs. 1
BGB,
§ 281 Abs. 1
BGB

§ 8 Abs. 3
VOB/Bi.V.m.
§ 4 Abs. 7
VOB/B und

§ 5Abs. 4
VOB/B

Die VOB/B schrankt die Rechte des
Auftraggebers dahingehend ein, dass
nur ein Kiindigungsrecht oder das
Recht der Auftragsentziehung zusteht.
Ein Riicktrittsrecht ist nicht vorgese-
hen.

Teilabnahme

§§ 640, 641
BGB

§12 Abs. 2
VOB/B

Nach der VOB/B sind Teilabnahmen,
die den Zinslauf, die Beweislast und
die Vergiitungspflicht sehr wesentlich
beeinflussen, bei in sich abgeschlosse-
nen Teilen der Leistung auf Verlangen
moglich.

Fiktive Abnahme

§§ 640, 641
BGB

§ 12 Abs. 5
VOB/B

Die VOB/B gewdhrt die Moglichkeit
einer fiktiven Abnahme (kein Abnah-
mewille des AG). Das BGB kennt dies
nur im Ausnahmefall nach § 640 Abs. 1
Satz 3 BGB. Die Abnahme ist der Dreh-
und Angelpunkt am Bau, beispiels-
weise Beweislast, Gefahriibergang,
Rechtsverluste, Beginn Gewahrleis-
tungsfrist.

Gewdhrleistungs-
dauer verkiirzt

§ 634a BGB

§13Abs. 4
VOB/B

Beim BGB ist die Grundfrist fiir die
Mangelrechte bei 5 Jahren; bei der
VOB/B bei 4 Jahren, teilweise sogar nur
bei 2 Jahren. Gegeniiber Verbrauchern
ist auch bei VOB/B keine Verkiirzung
mehr moglich, § 310 BGB.

Riicktrittsrecht
(Ausschluss)

§§ 634 Nr. 3,
636,323,326
Abs. 5 BGB

§ 13 Abs. 5-7
VOB/B

Im Gegensatz zum BGB ist bei der
VOB/B das Riicktrittsrecht unerwahnt
und gilt als ausgeschlossen.
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EINLEITUNG

Themenbereich

nach BGB

nach VOB/B

Anmerkungen

Minderung
(Einschridnkung)

§§ 634 Nr. 3,
638 BGB

§ 13 Abs. 6
VOB/B

Im Gegensatz zum BGB ist das Recht
zur Minderung bei der VOB/B aufgrund
Ankniipfung an zusatzliche Tatbe-
stdande nurin seltenen Ausnahmen
moglich. Der AN soll durch sein Nach-
erflillungsrecht die volle Vergiitung
erhalten konnen, ohne auf die Minde-
rung verwiesen zu werden.

Abschlags-
zahlungen

§ 632a BGB

§16 Abs. 1
VOB/B

Das BGB kennt nun zwar gleichfalls
einen Anspruch auf Abschlagszahlung,
kniipft diese aber im Gegensatz zum
VOB/B an etwas andere Vorausset-
zungen. Nach BGB wird nun auf den
»Wertzuwachs* beim Auftraggeber
abgestellt, bei der VOB/B kommt es
auf den erreichten Leistungsstand an.
Zweifel bestehen, wie ,,Wertzuwachs*
zu definieren ist.

Zahlung an Nach-
unternehmer

§ 16 Abs. 6
VOB/B

Nach der VOB/B hat der AG das

Recht, direkt an die Nachunternehmer
Zahlungen zu leisten. Das BGB kennt
derartiges nicht. Der AN erhdlt quasi
an seinem direkten Vertragspartner
vorbei die Vergiitung.

Sicherheits-
leistung

§17 Abs. 5, 6
VOB/B

Die VOB/B sieht im Falle der Vereinba-
rung von Sicherheitsleistungen vor,
dass der Auftraggeber den einbehal-
tenen Betrag binnen 18 Werktagen auf
ein Sperrkonto einzuzahlen hat, tber
das beide Parteien nur gemeinsam
verfligen kdnnen. Die Zinsen stehen
dem Auftragnehmer zu. Bei einem
offentlichen Auftraggeber besteht

die Moglichkeit eines unverzinslichen
Verwahrgeldkontos.
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Vorteile des Auftraggebers beim VOB/B-Vertrag

Themenbereich

nach BGB

nach VOB/B

Anmerkungen

Weisungsrecht

§ 1Abs. 3, 4,
§2Abs. 5,6
VOB/B

Gemaf3 VOB/B kann der AG einseitig
den Vertragsumfang erweitern und
Leistungen nachtraglich in Auftrag ge-
ben, was Vergiitungsanspriiche (Nach-
trage) auslost. Teilweise werden hieran
bestimmte erhohte Voraussetzungen
(vorherige Ankiindigung) gekniipft.
Das BGB kennt einen einseitigen
Anpassungsanspruch nicht. Es bedarf
einer Vereinbarung beider Parteien
(Konsensprinzip).

Vergiitungs-
pflicht
(Einschrankung)

§ 632 BGB

§2Abs. 6
VOB/B

Sofern ein Nachtrag vorliegt, verlangt
das BGB nicht notwendigerweise
zusatzliche Voraussetzungen wie eine
Ankiindigungspflicht. Der Anspruch er-
gibt sich grundsatzlich aus der Verein-
barung. Die VOB/B hilt hier bestimmte
Formalien fiir notwendig.

Stundenlohn-
vereinbarung

§ 2 Abs. 10
VOB/B

Die VOB/B sieht vor, dass Stunden-
lohnarbeiten nur vergiitet werden,
wenn sie als solche vor ihrem Beginn
ausdriicklich vereinbart worden sind.

Mangel-
anspriiche
vor Abnahme

§§ 275 ff. BGB

§ 4 Abs. 7
VOB/B

Gemadf3 der VOB stehen dem AG bereits
vor der Abnahme Mdngelbeseiti-
gungsrechte zu. Die Ersatzvornahme
erfordert aber weitere Voraussetzun-
gen, so unter anderem eine schriftliche
Kiindigung.

Nachunter-
nehmereinsatz

§ 4 Abs. 8
VOB/B

Die VOB/B erlaubt einen Nachunter-
nehmereinsatz nur im Ausnahmefall
mit schriftlicher Zustimmung des
Auftraggebers.

14




EINLEITUNG

Themenbereich

nach BGB

nach VOB/B

Anmerkungen

Behinderung

§ 6 Abs. 1
VOB/B

Nach der VOB/B ist der AN verpflichtet,
wenn er meint, bei der Durchfiihrung
seiner Arbeiten behindert zu sein, eine
Behinderungsanzeige an den AG zu
senden. Tut er dies nicht, kann er sich
spdter nicht darauf berufen, er sei nicht
zeitgerecht fertig geworden aus Griin-
den, die er nicht zu vertreten habe. Nur
im Ausnahmefall ist die Behinderungs-
anzeige entbehrlich.

Abnahme

§12Abs. 1
VOB/B

Gemaf VOB/B wird dem Auftragge-
ber eine Frist von 12 Werktagen nach
Verlangen des Auftragnehmers einge-
rdumt. Nach BGB ist die Verpflichtung
des Auftraggebers gemaf; § 271 BGB
sofort fallig.

Verjahrungs-
hemmung

§ 13 Abs. 5
Nr. 1 VOB/B

Als Kompensation zur verkiirzten Ge-
wahrleistungsfrist nach VOB/B raumt
§ 13 VOB/B dem AG die Moglichkeit
ein, durch eine einfache, erstmalige,
schriftliche Mangelriige die Gewahr-
leistungsfrist zu hemmen bzw. die Ge-
wahrleistungsfrist sogar zu verlangern
(um weitere 2 Jahre).

Falligkeit der
Vergiitung

§§ 631 Abs. 1,
641 BGB

§§ 14 Abs. 1
und Abs. 4, 16
VOB/B

Nach der VOB/B ist im Gegensatz zum
BGB eine priifbare Rechnung Voraus-
setzung einer Zahlung. Des Weiteren
verschiebt die VOB/B die Falligkeit
der Zahlung nach hinten (21 Tage bzw.
30 Tage, im Ausnahmefall 60 Tage).
Das BGB setzt fiir die Falligkeit
grundsatzlich lediglich die Abnahme
voraus, wobei aber auch hier durch
die Rechtsprechung erganzend eine
entsprechende Rechnungsstellung
verlangt wird.

Die VOB/B raumt ein Recht zur Selbst-
aufstellung der Schlussrechnung ein,
wenn der Auftragnehmer diese nicht
erstellt.
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Themenbereich

nach BGB

nach VOB/B

Anmerkungen

Stundenlohn

§ 15 Abs. 3
VOB/B

Gemafl VOB/B werden Stundenlohn-
arbeiten nur bezahlt, wenn sie vorher
angezeigt u. rechtzeitig rapportiert
werden. Das BGB schweigt ganzlich zu
Stundenlohnarbeiten.

Schlusszahlungs-
einwand

§§ 195, 199
BGB

§ 16 Abs. 3
VOB/B

GemaR VOB/B erléschen weiterge-
hende Vergiitungsforderungen, wenn
der AN auf einen wirksamen Schluss-
zahlungseinwand nicht ordnungs-
gemdB und zeitgerecht Vorbehalte
(28 Tage) angemeldet und (innerhalb
weiterer 28 Tage) begriindet hat. Dem
BGB ist dies fremd. Hier greift allen-
falls Verjahrung (3 Jahre) bzw. Verwir-
kung.

Zahlung an Nach-
unternehmer

§ 16 Abs. 6
VOB/B

Gemaif3 § 16 Abs. 6 VOB/B hat der AG
das Recht, direkt an die NU zu zahlen.

Sicherheiten

§ 632a Abs. 3
BGB

§ 232 BGB

§ 17 VOB/B

Bei VOB/B-Biirgschaft kein nachran-
giges, sondern ein gleichrangiges
Sicherungsmittel. Das BGB raumt dem
AG, sofern er Verbraucher ist, eine ge-
setzliche Vertragserfiillungssicherheit
ein (5 % des Vergiitungsanspruchs).
Von der Regelung einer Sicherheit fiir
Méngelanspriiche wurde abgesehen.
Die VOB/B kennt dariiber hinaus keine
Sicherheit. Allerdings regelt, wenn
Sicherheit vereinbart ist, die VOB/B
das ,,wie“. GemaB VOB/B miissen
Biirgschaften selbstschuldnerisch, un-
befristet und nach einseitiger Vorgabe
des AG ausgestaltet sein. § 17 VOB/B
kniipft aber lediglich an eine Verein-
barung der Sicherheit an und ersetzt
diese nicht. Ohne Vereinbarung keine
Sicherheit, sofern nicht § 632a Abs. 3
BGB greift.
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Themenbereich

nach BGB

nach VOB/B

Anmerkungen

Gerichtsstands-
vereinbarungen

§ 18 Abs. 1
VOB/B

Die VOB/B sieht eine Gerichtsstands-
vereinbarung zu Gunsten des Auftrag-
gebers vor. Danach richtet sich der
Gerichtsstand bei Streitigkeiten aus
dem Bauvertrag nach dem Sitz der fiir
die Prozessvertretung des Auftragge-
bers zustandigen Stelle, wenn nichts
anderes vereinbart ist.

Arbeits-
einstellung

§ 18 Abs. 5
VOB/B

Die VOB/B betont die Kooperations-
pflicht, d. h. eine Arbeitseinstellung ist
ein Ausnahmefall und nur in den ent-
sprechend geregelten Fallen zuldssig.
Die VOB/B versucht, den Baustillstand
ausdriicklich zu vermeiden.

Bereits diese tabellarische Ubersicht zeigt, dass die Entscheidung BGB-
Bauvertrag oder VOB/B-Bauvertrag keine reine Formalie ist, sondern fiir den
Bauablauf andere Spielregeln gelten. Dabei bringt dies beiden Seiten Vor-
teile bzw. Nachteile.

Diese Unterscheidung betrifft nicht nur den Inhalt der einzelnen Bestimmun-
gen, sondern auch ihre Rechtsnatur selbst.

1.4.1 BGB-Werkvertrag

Der Bauvertrag ist ein Werkvertrag, der im Gesetz im BGB geregelt ist. Ein
Gesetz gilt unmittelbar und bedarf keiner gesonderten Einbeziehung.

Beim Werkvertrag wird ein Erfolg, das heifit die Herstellung eines korperli-
chen Gegenstandes als Arbeitsergebnis, beispielsweise das Bauwerk bzw.
bestimmte Erneuerungs- oder Umbauarbeiten am bereits errichteten Bau-
werk, geschuldet.

Die Regelungen der §§ 631 ff. BGB sind beim BGB-Bauvertrag zu beachten,
sie greifen immer dann, wenn die Parteien des Bauvertrages keine abwei-
chenden Regelungen getroffen haben.

1.4.2 VOB-Werkvertrag

Bei der VOB/B handelt es sich nicht um ein Gesetz, sondern um standardi-
sierte Vertragsbedingungen, also eine Allgemeine Geschiftsbedingung
(= AGB), die ihre Rechte und Pflichten der am Bauvertrag Beteiligten regelt.
Da die VOB/B kein Gesetz ist, muss sie als AGB in den Vertrag einbezogen
werden.
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Die VOB/B orientiert sich dabei am Bauablauf, was aus nachfolgender Uber-

sicht deutlich wird:

Bauablauf

Bestimmung der VOB/B

1 Artund Umfang der Leist

Leistung und Vergiitung § ' u? miang derteistung

§2 \Vergiitung

§3 Ausfiihrungsunterlagen

§4 Ausfiihrung
Ausfilhrung §5 Ausfuhrungsfrlsten

§ 6 Behinderung und Unterbrechung

der Ausfiihrung

§7 Verteilung der Gefahr

§8 Kiindigung durch den Auftrag-
Kiindigun geber

guns §9 Kindigung durch den Auftrag-
nehmer
Haftung § 10 Haftung der Vertragsparteien
Vertragsstrafe § 11 Vertragsstrafe
12 Abnahme

Abnahme und Gewihrleistung § B N

§ 13 Mangelanspriiche

§ 14 Abrechnung

§ 15 Stundenlohnarbeiten
Abrechnung und Zahlung §16 Zahlung

§ 17 Sicherheitsleistung

§ 18 Streitigkeiten

Die VOB/B verfiigt iiber eine Binnenstruktur, orientiert am zeitlichen Ablauf

eines Bauvorhabens.

Ist die VOB/B wirksam in den Bauvertrag einbezogen, verdriangen/erganzen

ihre Regelungen die werkvertraglichen Normen.

Hilfreich ist folgende Darstellung, um die Rechtsgrundlagen eines VOB-Ver-

trages zu begreifen:




EINLEITUNG

BGB

Regelungen im BGB

Keine Aussage in VOB/B
z.B.

- Vertretung

- Bauhandwerkersicherung
= Geltung immer

Regelungen im BGB
und in VOB/B

— Identitdt Regelung
z.B.
- Kiindigung, freie
— Mangelbegriff

— Abweichung Regelung
z.B.
- Verjdhrung
— Abnahme
— Abschlagszahlung
- Verzug

VOB/B

Regelungen in VOB/B

Keine Aussage in BGB

z.B.

- Massendnderungen

— Behinderung

= Geltung bei Vereinbarung
+ Wirksamkeit

Die vorstehende Darstellung zeigt, dass bei einem VOB/B-Vertrag nicht nur
die VOB/B alleine gilt, sondern daneben natiirlich auch noch das Gesetz,
das BGB, da die VOB/B nicht alles regelt. Die rechtlichen Spielregeln fiir das
Bauvorhaben ergeben sich quasi in einer Zusammenschau des BGB und der

VOB/B.

Ein VOB-Vertrag bedeutet: BGB + VOB/B.

Bei der VOB/B handelt es sich um Allgemeine Geschéftsbedingungen®, die
entsprechend §§ 305 Abs. 2, 310 Abs. 1 BGB? in den Bauvertrag mit einbe-

zogen werden miissen, da es sich nicht um ein Gesetz handelt!

MERKE:

Die VOB/B ist kein Gesetz, sondern nur eine Allgemeine Geschéftsbedin-

gung.

Bei der Frage der Geltung der VOB/B im konkreten Bauvertrag, miissen zwei
Problemkreise strikt getrennt werden:

- Vereinbarung der VOB/B
— Wirksamkeit der VOB/B

Einbeziehungsproblematik
Privilegierungsproblematik

8 Im Folgenden nur noch mit AGB abgekiirzt.
9 Vor der Schuldrechtsreform nach §§ 2, 24 S. 1 AGBG
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1.4.3 Vereinbarung der VOB/B

Bei der Einbeziehungsproblematik geht es um die Grundsatzfrage, ob die
VOB/B im konkreten Fall tiberhaupt vereinbart ist. Ohne Vereinbarung keine
VOB/B.

Es gibt keinen Automatismus und keinen Handelsbrauch bzgl. der VOB/B-
Geltung, auch nicht unter Handwerkern.

Grundsatz:

Einbeziehung der VOB/B bedeutet meist mehr als der blofe Hinweis auf die
VOB/B im Bauvertrag. Nach den allgemeinen Voraussetzungen des § 305
BGB muss der Verwender bei Vertragsabschluss die andere Vertragspar-
tei ausdriicklich auf die AGB hinweisen und der anderen Vertragspartei die
Moglichkeit verschaffen, in zumutbarer Weise bei Vertragsabschluss von
ihrem Inhalt Kenntnis zu nehmen.

Einbeziehung der VOB/B = Hinweis + zumutbare Méglichkeit der Kenntnis-
nahme?0

Es geniigt daher grundsatzlich nicht fiir die Einbeziehung der VOB/B
- der Satz: Es gilt die VOB/B als vereinbart

— der Hinweis, auf Wunsch kdnne der Text der VOB/B dem Bauherrn kos-
tenlos zur Verfiigung gestellt werden1®

- Nachlieferung der VOB/B in Textform nach Vertragsabschluss

- Aufdruck der VOB/B auf Lieferscheinen oder Rechnungen.

Es ist in all diesen Féllen notwendig, dass dem Vertragspartner die VOB/B
(Text) tatséchlich in vollstdndiger schriftlicher Form mit dem Angebot oder
dem Vertragsentwurf iibergeben wird.

Um nicht in Beweisnot zu geraten, wenn spater der Vertragspartner die Aus-
handigung der VOB/B bestreitet, sollte die Aushdndigung der VOB/B geson-
dert unterzeichnet werden oder diese als Anlage zum Bauvertrag mit unter-
zeichnet, bzw. in den Text integriert werden.

10) Tempel, Die Einbeziehung der VOB/B und der VOB/C in den Bauverrtrag, NZBau
2003, 465



